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ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zavazna ¢ast:

Meéstsky trad Vyskov, jako dotéeny organ statni spravy ptislusny podle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen "spravni fad") a podle § 15 odst. 1 pism. a) zdkona
¢. 148/2023 Sb. o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen "JES"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakont, po posouzeni zadosti, kterou dne 13.2.2026 podal

Bytové domy Rousinov, s.r.o., I1CO 14371171, Brnénska ¢.p. 122/212, Nouzka, 682 01 Vyskov 1
zastoupeny

XXXX, ICO 08356297, Damnice é.p. XX, 671 78 Jitice u Miroslavi

(déle jen "zadatel"), k zaméru:

,Novostavba bytovych domi Nad Skolou - Stavebni komunikace rev.3¢

(dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 279/1, 344/1, 344/7, 348/1, 393/5, 2507/4, 2507/9, 2507/13,
2507/15 v katastrdlnim tUzemi Rousinov u VySkova, mésto Rousinov, kraj Jihomoravsky a po
zkoordinovani pozadavkd na ochranu dotéenych vetejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1
a§6 ZJES a podle §136 a §149 odst. 1 a2 spravniho fadu souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko:

I. ZAmér je
pripustny

z hlediska vlivli na v§echny dotcené useky Zivotniho prostiedi, které dotCeny organ haji:
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Ochrana zemédélského pudniho fondu

Vetejné zajmy, které dotCeny orgén haji podle § 15 pism. k) zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrang
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou zdmérem dotleny.

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

Organ ochrany ZPF ud¢luje podle § 9 odst. 8 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF souhlas k docasnému odnéti
zemédélské pudy ze zemédélského pidniho fondu na pozemku viz. tabulka v k.u. Rousinov u Vyskova o
celkové vyméie odnéti 1 020 m? v rozsahu dle grafické piilohy tohoto souhlasu. Pida se odnima ve
prospéch vybudovani doCasné stavenistni komunikace.

Doba doc¢asného odnéti vEé. biologické rekultivace je stanovena do 31.12.2032.

vyméra m?
k.. parc.¢. celkova odnimana BPEJ ti.ochrany kultura
Rousinov_u | 2507/4 8 025 1020 3.02.00 L orna puda
Vyskova
Celkem x1020

Graficky je rozsah odnéti znazornén nize jako neoddélitelna soucast tohoto stanoviska.

pfed zahdjenim stavebni Cinnosti zajisti na vlastni naklad provedeni skryvky kulturnich vrstev
ornice a hloubéji ulozenych vrstev pidy (podorni¢i) v mocnosti 40 cm dle ptedlozeného
pedologického prizkumu, a to v celém rozsahu docasného zaboru.

sejmuta ornice v celkové kubatufe 408 m® bude uloZena na deponii na pozemku p. ¢. 2507/4 v k. 1.
Rousinov u Vyskova a bude ihned zatravnéna a udrzovana v bezplevelném stavu a chranéna proti
zcizeni. Po dokonceni stavby bude pouZita pro zpétnou rekultivaci docasné odnatého pozemku p.
¢. 2507/4 v k. 4. Rousinov u Vyskova.

"o cinnostech souvisejicich se skryvkou, premisténim, uloZenim, rozprostfenim, ochranou a
osetfovanim skryvanych kulturnich vrstev se povede pracovni denik, v némz se uvedou vSechny
skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin. Po
ukonceni vystavby bude zajisténo hospodarné vyuziti sejmutych kulturnich vrstev ptudy, budou
vyuZity na vegetacni a terénni pravy pozemkul dotéenych vystavbou.

v souladu s § 9 odst.8 pism.c) zakona schvaluje organ ochrany ZPF méstského Gradu piedlozeny
"Plin rekultivace rev. 3" (soucast Vyhodnoceni dasledkii navrhovaného umisténi staveb na
zemédélsky pudni fond akce "Novostavba bytovych domt Nad Skolou", zpracoval: Ing. Tomés
Sedmidubsky, Ph.D., datum: zafi 2025), podle kterého bude predmétny docasné odnaty pozemek p.
¢. 2507/4 (1 075 m?) a p. ¢. 348/1 (105 m?) rekultivovany do stavu vyuZitelného pro zemédélské
obhospodarovani.

plan rekultivace je oznacen razitkem méstského uradu a parafou, v origindle bude uloZen u organu
ochrany ZPF méstského titadu Vyskov.

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF

za doCasné odndti zem&dé&lské pidy ze ZPF se vymezuje platba odvodii za vyméru 1 020 m? v
souladu s ust. § 11 odst. 1 zakona.

podle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlasky, je zakladni cena zeméd¢€lskych
pozemk s pritazenou BPEJ (bonitované ptidné ekologickou jednotkou) 3.02.00 stanovena ve vysi
19,02 K&/m? (pro vyméru 1 020 m?).

podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, jsou
pozemky s ptifazenou BPEJ 3.02.00 zatazena do 1. tfidy ochrany, pfi vypoctu odvodu byl proto
pouzit koeficient tfidy ochrany 11.

pii vypoctu odvodl nebyla pouzita ekologicka vaha vlivu podle ¢asti B zakona.
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- odvody za doCasné odnéti se stanovi za kazdy kalendarni rok jako sty dil ¢astky skute¢né vyse
odvodi za odnéti pidy ze ZPF na dotéeném pozemku. V piipad€, ze uvedené odnéti se uskutecni
nebo bude ukonceno v pribchu kalendainiho roku, odvody se stanovi ve vysi jedné dvanactiny
stého dilu ¢astky skutecné vySe odvodd, a to za kazdy i zapocaty mésic.

- dle ust. § 11b odst.1 zakona se odvody za docasné odnéti plati kaZdorocné az do doby
ukonéeni rekultivace podle schvaleného planu rekultivace nebo do zaniku povinnosti
rekultivace podle § 11b odst.4 zakona.

- v souladu s ust. § 9 odst. 9 zakona se vySe odvodi za doCasné odnéti pudy ze ZPF vymezuje
orientacné (na podklad¢ dolozeného vypoctu odvodi) v celkové vysi 2.134 K¢ za rok.

Vynéti ze zemédélského pudniho fondu je nahrazovanym spravnim ikonem nezavislym na fizeni
podle stavebniho zakona a musi byt soucasti vyroku povoleni stavebniho uradu.

Graficka priloha jako nedilna souc¢ast vynéti ze ZPF:
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Oduvodnéni:

Dotéeny organ obdrzel dne 13.2.2026 zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru.
Protoze zadost nebyla Uplnd vyzval spravni organ dne 16.3.2026 zadatele k doplnéni podani (¢.j. MV
20058/2026). Zadost byla doplnéna dne 31.3.2026 a 29.4.2026.

Vzhledem k tomu, Ze zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisi, namisto spravnich tkont stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi podle § 2 odst. 1 ZJES dotéeny organ vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Popis zaméru:

-V ISSR pod Z/2026/29395 verze 3.

- Predlozena projektova dokumentace fesi vystavbu staveni$tni komunikace. Stavenistni komunikace
bude dopravné napojena na komunikaci III tf. ¢. 37926 v ul. Habrovanska. V misté napojeni na ulici
Habrovanska bude provedena demontaz ¢asti svodidel. Vystavba nema za nésledek kaceni devin.

Jedna se o docasnou stavbu v ramci zafizeni stavenisté. Predpokladana délka trvani: 60 mésict.

Navrzena komunikace se ma napojovat na ulici Habrovanskou v tésné blizkosti mostu nad Zeleznici a
dale pokraovat kolem stavajiciho bytového domu Nad Skolou 7 az k navrhnutému obratisti. Touto
stavbou nebude dotéena p.¢. 356/1 v k.u. Rousinov u Vyskova. Minimalni §itka komunikace je 3m.
PrevySeni mezi ulici Habrovanskou a ornou ptidou, na které ma byt zfizena stavenis$tni komunikace, je
3,5m. Tento vySkovy rozdil bude prekonan nijezdem v délce 40m.Celkovd délka staveniStni
komunikace bude cca 80m a bude mit jedno vyhybné misto.
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Podklady pro vydani zdvazného stanoviska:

- PredloZena dokumentace zaméru v ele. podobé ID projektové dokumentace SRO0X01Z1WH4 (dle
reportu kontroly podpisti platna), v systému ISSR — verze 3, BPP bali¢ek ze dne 29.4.2026,
autorizoval Ing. XXXXX, CKAIT XXXXX, Autorizovany inzenyr pro dopravni stavby.
Dokumentace opatiena ¢asovym razitkem.

- Plna moc.
- Dokladova ¢ast pro vynéti ze ZPF
- Rozhodnuti ¢.j. MZP/2021/560/744

- Vyjadfeni ekodozoru ke zmén¢ zaboru stavby

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotcenych vetejnych zajmt chranénych
podle zvlastnich pravnich predpisi. Vzhledem k tomu, ze zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené
slozky Zivotniho prostiedi pfipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska
realizovat, a tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Zamér byl posouzen podle, zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, (dale jen ,,zakon o ochrané ptirody), zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptadniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,zakon o ZPF*), zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich ptfedpist, zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné€ nekterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi, zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi a
o zmén¢ nékterych zakoni, ve znéni pozd&jSich piedpisi, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozd&jSich pfedpist, zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havérii zptsobenych
vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, (zdkon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd&jsich predpist a zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o odpadech®).

Odiavodnéni pro jednotlivé useky:

Ochrana piirody a krajiny

Nejsou dotleny zajmy chranéné zakonem ¢€.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny. Spravni organ
prislusny podle § 77 zékona o ochrané pfirody a krajiny tedy k uvedené akci nebude vydavat zadné
stanovisko nebo souhlas.

Soucasti projektové dokumentace je vyjadieni ekodozoru ke zméné zaboru stavby. Zde je uvedeno, ze
»Kontrolou z 26.8.2025 byla zjisténa jedna aktivni nora kiecka — dle mnozstvi a charakteru vyhrabané
zeminy jde 0 noru uréenou k ptezimovani.“ Ta je dle stejného dokumentu umisténa mimo samotnou
lokalitu zdméru:

Obrazek 6: Aktivni nora z)ifténd 26, 8, 2025
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| Obrazek 7: Poloha zjisténé nory.

Odpadové hospodaistvi

Mestsky urad Vyskov, odbor Zivotniho prostiedi neni dle ustanoveni § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020
Sb., 0 odpadech ve znéni pozdéjsich predpisti u tohoto zdméru kompetentni k vydani vyjadieni/zavazného
stanoviska. Vzhledem k rozsahu zdméru a komplexnosti zpracovani piedlozené projektové dokumentace
nema organ odpadového hospodaistvi k akci pripominky.

Ochrana lesa

Nejsou dotCeny zajmy chranéné zdkonem ¢€.289/1995 Sb., o lesich. Spravni organ pfislusny podle § 48
zakona o lesich tedy k uvedené akci nebude vydavat zadné stanovisko nebo souhlas.

Ochrana zemédélského pidniho fondu

Podle vypisu z KN je pozemek parc. ¢. 2507/4 v k. u. Rousinov u Vyskova evidovan v druhu orna ptida o
celkové vyméie 8 025 m? pro odnéti o prokazané vyméie 1 020 m?. Podle § 4 zdkona o ochrané ZPF a
vzhledem k navrhovanému umisténi docasné staveni$tni komunikace se navrhuje doCasné odnéti pidy o
prokazané vyméfe 1 020 m? Doteny pozemek parc. ¢ 2507/4 v k. 4. Rousinov u Vyskova je ve
vlastnictvi pravnické osoby - mésto ROUSiNOV, IC: 00292281, Susilovo namésti 84/56, Rousinov, které
dalo pisemny souhlas s do¢asnym odnétim pozemku dne 18.12.2025 (&.j. 2200/2025-5719/ChD).

Navrhovany pozemek se nachdzi mimo soucasné zastavéné uzemi mésta Rousinov a dle predlozené
grafické vysece schvaleného tizemniho planu mésta Rousinov je pozemek vyclenén v zastavitelnych
plochach BH bydleni hromadné.

Na zakladé zhodnoceni vSech dostupnych podkladt spravni organ shledal, Ze pida mize byt pro dany
zamér docasné odnata ze ZPF, nebot’ byla prokazéna nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti,
u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4
zakona.

Predmétnym zamérem, kterym se odnima jen nejnutnéjsi plocha ZPF, dojde k naruseni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomérl v tizemi, véetné sité¢ zemédélskych ucelovych komunikaci jen v
minimalni mife.

Zadost byla opatiena viemi potiebnymi doklady a naleZitostmi (dle ust. § 9 odst. 6 zdkona) a byla
shledana diivodnou a opravnénou ve smyslu zakona.
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Ochrana vod

Zamyslenym zamérem - staveniStni komunikace - nedochazi k dotéeni z4jmi chranénych zédkonem o
vodach (254/2001 Sb.). Po posouzeni zaméru vodopravni ufad konstatuje, Ze zdmér nevyzaduje vydani
vodopravniho souhlasu dle ust. § 17 vodniho zakona ani vydani zdvazného stanoviska k umistovani a
povolovani staveb dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tikonti:

- Zakon o ochran¢ ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim ptdy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Odiivodnéni pripustnosti nebo nepripustnosti zaméru z hlediska vSech dotcéenych slozek zivotniho
prostredi:

Orgén JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona JES posoudil zdmér z hlediska vlivii na vSechny
dotcené slozky zivotniho prostiedi. Po vyhodnoceni pfipustnosti zaméru spravni organ dospél k zavéru,
ze s ohledem na svij charakter a umisténi nema zamér potencial ovlivnit komplexné dotcené slozky
zivotniho prostiedi nad miru tolerovanou pravnimi piedpisy, a proto ho spravni organ JES vyhodnotil
jako pfipustny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mize byt na zadost zZadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zdkona o JES.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude uc¢innosti vi¢i dotéenym osobam
nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho zidkona, jehoZ se stane soucasti.
Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabude pravni
moci, popripadé ve lhutach v ném urcenych.

V pftipadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Upozornéni:

Dotceny organ zadatele upozornuje pro jednotlivé useky:

Odpadové hospodafstvi

- M&U Vyskov, OZP, organ odpadového hospodaistvi pozaduje po dokonéeni zaméru piedlozeni

dokladti potvrzujici nakladani s odpady, a to na zakladé ustanoveni § 146 odst. 1 pism. b) zdkona
541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich piedpist.

Ochrana zeméd¢lského padniho fondu

- Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vy§i odvodi za odnéti piidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF M&U
Vyskov podle prilohy zakona po vydani spolecného povoleni zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se
bude pii rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni moci prvniho
rozhodnuti vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich ptredpisi (stavebni zakon).

- Dle ust. § 11 odst. 4 a) zakona je povinny (stavebnik) k platbé odvodu povinen dorucit organu ochrany
zemédélského pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem a to do 6 mésicu ode dne nabyti pravni moci.

- Dle ust. § 11 odst. 4 b) zakona musi povinny oznamit zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15
dni pitedem.
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https://www.vyskov-mesto.cz/zadosti%2Dvykon%2Dstatni%2Dspravy/ms-137137/p1=137137
- Oznameni o zahajeni realizace stavby.docx

Dle ust. § 11 odst. 6 dojde-li ke zméné v osobé povinného k platb¢ odvodi, je novy povinny k platbé
odvodi povinen oznamit a dolozit organu ochrany ZPF tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.
Doslo-li k nezemédelskému vyuziti zemédé€lské ptdy pro zdmér podle stavebniho zdkona, ktery byl
realizovan na zemédélské pid€ bez piislusného povoleni podle stavebniho zékona, celkova vyse
odvodu se nasobi hodnotou dvacet.

Pfi rozhodovani o odvodech se bod 8 ¢asti D ptilohy k zakonu ¢. 334/1992 Sb., ve znéni u¢inném ode
dne nabyti uc¢innosti zakona ¢. 183/2024 Sb., pouzije, doslo-li k nezemédélskému vyuziti zemédelské
pudy pro zameér, jehoz realizace byla zahéjena bez pfislusného povoleni po nabyti Gi¢innosti tohoto
zakona.

Stavebnik oznami ukondeni biologické rekultivace organu ochrany ZPF M&U Vyskov, ktery v souladu

s ust. § 11b odst.2 zdkona na zaklad¢ Setfeni v terénu potvrdi ukonceni rekultivace a zaSle potvrzeni o
ukonceni do¢asného odnéti celnimu tradu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho tfadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném
fizeni podle § 1 zakona o JES.

Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

RNDr. Jiti Kutalek
vedouci odboru Zivotniho prostredi
M¢eU Vyskov

Obdrizi:

XXXX, Damnice ¢.p. XX, 671 78 Jifice u Miroslavi

Na védomi:

Utedni deska M&U Vyskov
Meésto Rousinov, IDDS: f92bbqf
sidlo: Susilovo namesti ¢.p. 84/56, 683 01 Rousinov u Vyskova
70 CSOP Rousinov, IDDS: q8n8az7
sidlo: Rudé armady ¢.p. 895/74, Slavikovice, 683 01 Rousinov u Vyskova


https://www.vyskov-mesto.cz/zadosti-vykon-statni-spravy/ms-137137/p1=137137

