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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
VYROK

Urad méstské &asti Praha 12, odbor Zivotniho prostiedi (ddle také jen ,,OZP“), jako dotceny
orgdn piisluSny podle § 15 pism. a) zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také jen "ZJES"), podle § 32 zdkona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpist, a obecné zdvazné vyhldsky hl.m.
Prahy ¢. 55/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, kterou se vydava Statut hl. m Prahy, podle §
2 odst. 1 a § 6 ZJES a podle § 149 odst. 1 a 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni

pozd¢jsich predpist (ddle jen "spravni fad"), vydava Zadateli, kterym je

spole¢nost Areal Na Cimbale s.r.o., Zdébradska &.p. 8, Jazlovice, 251 01 Ri¢any
u Prahy, ICO: 02018756, opravnénd osoba Jaromir Hrdlicka, jednatel

(déle jen "zadatel"), na zdklad¢ zadosti ze dne 5.3.2026 k zaméru Z/2026/25130
,,Aredl Nad Modranskou rokli 2. etapa - novostavba ubytovny‘

(déle jen "zamér"), nachdzejicimu se na pozemku parc. ¢. 1831 v katastralnim dzemi Modfany,
dle projektové dokumentace ID SROOX021E1RL zpracované v fijnu 2025 Ing. arch. Michalem
Havelkou (¢islo autorizace CKA 01374), pro téely povoleni zdméru toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich spravnich tdkonii:
- Vodni zdkon (254/2001 Sb.)
= Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

I. Zamér byl shledan z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi jako
pripustny za niZe stanovenych podminek:

Oblast vodniho hospodafstvi:

a) Pro povoleni vySe stavby musi byt jiz ziejmé, Ze v rdmci zdméru budou povoleny 1 dalsi
stavby, nutné pro uzivani zdméru jako celkem, pfedevSim komunikace a systému
likvidace sraZkovych vod.

ODUVODNENI

Odbor Zivotniho prostiedi Ufadu méstské &asti Praha 12 jako dotéeny orgdn obdrZel dne
5.3.2026 zadost spole¢nosti Aredl Na Cimbdle s.r.o., Zd¢bradska €.p. 8, JaZlovice, 251 01 Riéany
u Prahy, ICO: 02018756, o vydini jednotného environmentilniho stanoviska k zdméru
7/2026/25130 ,,Aredl Nad Modranskou rokli 2. etapa - novostavba ubytovny* dle projektové
dokumentace ID SROOX021E1RL zpracované v fijnu 2025 Ing. arch. Michalem Havelkou (Cislo
autorizace CKA 01374).

Pfedmétem zdméru je novostavba sportovni ubytovny na pozemku parc. ¢. 1831, k. 4. Modrtany.
Objekt je navrzen se dvéma nadzemnimi podlaZimi a tfetim ustoupenym podlazim a dvéma
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podzemnimi podlazimi. Ubytovna je navrZena s kapacitou 50 liZek. Je soucésti sportovniho
aredlu, ktery byl povolen v samostatném tizemnim fizeni vydaném odborem vystavby UMC
Praha 12 OVY/33409/2024/St — 1. etapa zdméru. Objekt bude napojen na potiebné dostupné
inZenyrské site.

Vzhledem k tomu, zZe zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozdéjSich predpisl, namisto spravnich tkonti stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi podle § 2 odst. 1 ZJES dotéeny organ vydava toto jednotné
environmentélni stanovisko.

OZP zamér posoudil s ohledem na viechny spravni tkony nahrazovany JES a zjistil pozadavky
na ochranu dotéenych vefejnych zajmii chranénych podle zvlastnich pravnich predpist.
Vzhledem k tomu, Ze zadmér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi
piipustny, dospél OZP k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k z4jmiim chranénym na tseku ochrany
zivotniho prosttedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy lze
vydat souhlasné jednotné environmentdlni stanovisko. K jednotlivym pravnim pfedpisim,
respektive oblastem vefejné sprvy, které jsou zimérem doteny, uvadi OZP nasledujici:

Ochrana prirody a krajiny (Ing. Irena Vondrova, Ph.D.):

Organ JES vydal souhlas s kacenim dfevin: 1 ks vrby jivy (Salix caprea) o obvodu kmene 104
cm, 4 ks dubu letniho (Quercus robur) o obvodech kmeni 106, 106, 118 a 108 cm ve vysce
130 cm nad zemi, a dvou keFovych skupin trnovniku akatu, tfesné ptaci, trnky obecné,
jasanu ztepilého, jabloné, dubu letniho a oieSdaku kralovského o celkové vymére 880 m? na
predmétném pozemku parc. ¢. 1831 vk.a. Modfany v ziavazném stanovisku ¢.j. P12
40494/2023 OZP/Von ze dne 24.8.2023 (opravené usnesenim &.j. P12 7868/2024 OZP/Von ze
den 13.2.2024 a &j. P12 58562/2025 OZP/Von ze den 18.2.2025). Proveditelnost kdceni je
vazana na nabyti prava provést stavbu ,,Aredl nad Modranskou rokli, na pozemcich parc. ¢.
1831, 1834, 3924/6, 3981/4 v k.ii. Modiany“ s ulozenou podminkou, Ze: ,,Nahradni vysadba
bude realizovana ve vhodném obdobi ve smyslu Standardu vysadby stromii, nejpozdéji do
kolaudace stavby v prvni etapé vystavby, kterd zahrnuje vystavbu objektu télocvicny,
restaurace a spolecné infrastruktury.“

Zamér se nedotykd vyznamnych krajinnych prvki (§ 4 odst. 2 ZOPK), povolovani vyjimek ze
zékazu nicit, poSkozovat nebo upravovat jeskyné (§ 10 odst. 2 ZOPK) ani nevyZaduje souhlas se
zfizenim nebo zruSenim udcelovych komunikaci, stezek a p&Sin (§ 63 odst. 1 ZOPK). Zamér je
situovan do vysoce urbanizovaného prostiedi, které nelze oznacit za krajinu ve smyslu ZOPK.
Vzhledem k absenci krajiny ve smyslu zdkona nejsou dany ptedpoklady pro postup podle § 12
odst. 2 ZOPK. Vécné posuzovani mozného dotceni krajinného razu je v piipad¢ dané lokality
bezpredmétné.

Vodni hospodarstvi (Ing. Josef Stradiot):

K ptedloZené dokumentaci bylo ddno souhlasné zdvazné stanovisko s podminkami pro zajisténi
koordinace pro realizaci zaméru jako celku, resp. samostatnych ¢asti pro které vSak musi byt
zajistény jak dopravni obsluznost, tak dodavka provoznich médii, tzn. i jejich odvadéni.

Stavajici vodovodni fad bude vyuZit pro napojeni vodovodni piipojky, stdvajici splaskova stoka
bude vyuZit pro napojeni pfipojky splaskové kanalizace. Budova bude vytidpéna kombinovanym
systémem tepelnych Cerpadel vzduch - voda a termickymi solarnimi kolektory.

Zamér predpoklada (jako celek) napojeni na destovou kanalizaci, vsakovani a rozvody
destové Kkanalizace bylo feSeno v projektu celého arealu (vydané UR Zn:
OVY/33409/2024/St) — destova stoka 400K zatind v zdpadni Gdsti ulice Na Cimbdle a déle
pokracuje jizn¢€ v soubchu se splaSkovou kanalizaci od ulice Na Hupech — destova stoka bude
vyuzZita pro napojeni regulovaného odtoku zretencni nadrZze umisténé v aredlu; obdobné
dopravni feSeni — k tomu vSemu byla stanovena vySe uvedend podminka.
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S ohledem na vySe uvedené je ziejmé, Ze stavbou podle piedlozené dokumentace nedojde
k dpravam vodnich poméri, které by jinak vyZadovaly vydani samostatného stavebniho povoleni
pro vodni dilo (podle § 55 odst. 1 vodniho zdkona), které by slouZzilo ¢i bylo ur¢eno k takové
zméné vodnich pomérii — pokud se tak stane v radmci dalSich staveb v rdmci zaméru jako celku,
budou vyddna samostatnd stanoviska s pfipadnymi podminkami a dalSimi potfebnymi
rozhodnutimi (napt. k nakldddni s vodami) a opatienimi.

Jiné zajmy chranéné vodnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy nejsou piedlozenym
zdmérem dotCeny. Stavba se nenachdzi v zaplavovém tzemi ani v ochranném pasmu vodniho
zdroje. Na zdklad¢ vySe uvedeného vodopravni ufad shledal, Ze zdm¢ér je piipustny.

POUCENI

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢4st spravniho rozhodnuti vyddvaného
v néasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miiZe byt na Zadost
Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

OZP nad ramec jednotného environmentalniho stanoviska Zadatele upozornuje:

V blizkosti zdméru se nachdzeji dfeviny. Dreviny jsou podle § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni, chranény pied poSkozovanim. Pied zahdjenim
stavby a v jejim prub¢hu je nutné provadét v celém zaboru stavby (vCetné zafizeni staveniste)
ado 5 m od jeho okraje opatfeni k ochran¢ zachovavanych drevin pied poskozenim pfi stavebni
&innosti v souladu s kapitolou 4 arboristického standardu Agentury ochrany piirody a krajiny CR
Ochrana dfevin pfi stavebnich c¢innostech SPPK AO1 002:2017 (ke staZeni zdarma na
http://standardy.nature.cz).

Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF dle § 9 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdgjich predpisti, byl vydan dne 16.10.2023 pod &j. P12 42813/2023 OZP/Kn. Z tohoto
souhlasu investorovi (osobé povinné k platbé¢ odvodl) vyplyvaji vaci organu ochrany ZPF
nasledujici povinnosti:

- dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do
6 mésict ode dne nabyti pravni moci,

- pisemné oznamit zahdjeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dni pred jejim zahdjenim.
Dojde-li ke zmén¢ v osobé povinné k platbé odvodii, je novy povinny k platbé¢ odvodi povinen
ozndmit a doloZit orgdnu ochrany ZPF tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmeny.

Toto stanovisko nenahrazuje povoleni k umisténi stavby v ochranném pdsmu vodovodu nebo
kanalizace pro vefejnou potiebu.

Toto stanovisko nenahrazuje vyjadifeni spravce nebo provozovatele vodovodu nebo kanalizace
pro vefejnou potiebu.

Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni spravce nebo provozovatele srazkové kanalizace.

K vydani piipadného povoleni nakladani s vodami — ¢erpani a odvadéni vod ze stavenisté
na vys$e uvedenych pozemcich, je piisluiny odbor Zivotniho prosttedi Utadu méstské &dsti Praha
12 jako vodopravni tifad. Zadost o povoleni piisluiného nakladani s vodami je nutno podat na
pfedepsaném formulafi v ptiloze €. 1 k vyhl. ¢. 429/2024 Sb.
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Rovnéz se pripomind, Ze je v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy nutno
zabezpecit mechanismy pouzivané pri stavbé pred uniky provoznich latek a zamezit
i jinému potencialnimu znec¢isténi vod.

Ing. Ivan Tatai
vedouci odboru

podepsdno elektronicky

Rozdélovnik
zadatel: .
- Aredl Na Cimbdle s.r.o., Zdébradska ¢.p. 8, Jazlovice, 251 01 Ricany u Prahy, IDDS:
nv5j89d

na védomi:
- Méstska cast Praha 12, Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modrany.
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