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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Utad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby jako obecni stavebni Gfad piislusny podle § 30 odst. 1 pism.
f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
"stavebni zakon"), a podle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy oboji ve znéni pozd¢jsich ptedpisi, v fizeni o povoleni
zameéru prezkoumal podle § 193 a § 212 stavebniho zdkona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném
fizeni, kterou dne 21.04.2026 pod ID SRO0X01XV6HA podal a dne 05.05.2026 pod ID SROOXO01ZIETT
a dne 02.06.2026 pod ID SR00X0233P45 doplnil

Joseph J Ricci, nar. 11.04.1990, Vodnicka 2/300, Praha 4-ﬁjezd u Pruhonic, 149 00 Praha 415,
Tereza Ricci, nar. 25.08.1993, Vodnicka 2/300, Praha 4-ijezd u Pruhonic, 149 00 Praha 415,
které zastupuje Helena Borovanska, nar. 09.09.1973, Habrmannova 32/1533, Vychodni
Predmésti, 326 00 Plzen 26

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona v souladu s § 197, § 211 a
podle § 212 stavebniho zédkona

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu nazvanou:

"Novostavba RD, ku. Seberov, &p. 1407/34 a novostavba RD-bungalov, ku. Seberov, &p.
1407/35" v lokalité "U Skolky", Praha - Seberov

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 1407/1, 1407/34, 1407/35 v katastralnim tzemi Seberov.

Stavba obsahuje:

- Nové stavba dvoupodlazniho nepodsklepeného RD s ptistavénou garazi a piistieSkem (C. parc.
1407/34 v k.0. Seberov s max. zastavénou plochou 193,09 m? s jednou bytovou jednotkou.

- Nova stavba jednopodlazniho nepodsklepen¢ho RD s pfistavénou garazi a pfistteSkem = bungalov
(&. parc. 1407/35 v k.i. Seberov) s max. zastavénou plochou 188,26 m? s jednou bytovou jednotkou.

- Vytapéni je zajisténo tepelnym cCerpadlem vzduch — voda. Pfipojeni na pozemni komunikaci a sité
tech. infrastruktury je stavajici.

- Destova voda je u obou RD svedena do betonové akumulaéni jimky 10 m?, ktera bude pouzivana
pro zavlazovani zahrady. Pfepad z této jimky je napojen do vsakovaciho objektu 7,2 m®u RD -
bungalov (&. parc. 1407/35 v k.. Seberov) a 7,0 m* u dvoupodlazniho RD (&. parc. 1407/34 v k..
Seberov).
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Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.

10.

11.

Nova stavba dvoupodlazniho nepodsklepeného RD s pfistavénou gardzi a piistieskem,
nepravidelného ptidorysu s max. opsanymi piidorysnymi rozméry 13,55 x 14,4 m s max. zastavénou
plochou 193,09 m? s jednou bytovou jednotkou. ZastieSeni rodinného domu je feSeno sedlovou
sttechou se sklonem 28°. Vyska hiebene je + 8,215 m od +0,000 = 305,70 m.n.m Bpv odpovidajici
podlaze 1NP. ZastieSeni garaze a fitness je feSeno plochou stfechou se sklonem 3% s vyskou atiky
nad garazi + 3,497 m a nad fitness + 3,319 m je umisténa na pozemku ¢. parc. 1407/34 v k.a. Seberov
takto: ve vzdalenosti min. 3,0 m od vychodni hranice s pozemkem parc. &. 1407/42 v k.u. Seberov, ve
vzdalenosti min. 9,64 m od severni hranice spozemkem &. parc. 1407/29 v k.. Seberov, ve
vzdalenosti min. 2,8 m SZ smérem od hranice s pozemkem &. parc. 1407/1 v k.. Seberov (uliéni
prostranstvi) a ve vzdalenosti min. 3,0 m S smérem od hranice s pozemkem ¢. parc. 1407/1 v k.u.
Seberov (uli¢ni prostranstvi), tak, jak je zakresleno ve vykrese Situace investi¢niho zdméru C.4
v méfitku 1:200, kterou ovéfil Ing. arch. Lubomir Koréak (CKAIT - 0201642 autorizovany inZenyr
pro pozemni stavby) z 01/2026.

Nova stavba jednopodlazniho nepodsklepeného RD s pristavénou garazi a pfistieSkem = bungalov
nepravidelného ptidorysu s max. opsanymi pidorysnymi rozméry 13,45 x 16,84 m s max. zastavénou
plochou 188,26 m? s jednou bytovou jednotkou. ZastfeSeni je feSeno sedlovou stiechou se sklonem
25°. Vyska hiebene je + 5,390 m od +£0,000 = 305,70 m.n.m Bpv odpovidajici podlaze 1NP.
ZastreSeni garaze a pristtesku je feSeno plochou stiechou se sklonem 3% s vyskou atiky + 3,085 m je
umisténa na pozemku ¢&. parc. 1407/35 v k.u. Seberov takto: ve vzdalenosti min. 3,055 m od zapadni
hranice s pozemkem parc. ¢. 1407/42 v k.. Seberov, ve vzdalenosti min. 14,525 m od jizni hranice
s pozemkem ¢&. parc. 1407/29 v k.a. Seberov, ve vzdalenosti min. 3,62 m JV smérem od hranice
s pozemkem &. parc. 1283 vk.i. Seberov a ve vzdalenosti min. 3,0 m S smérem od hranice
s pozemkem ¢&. parc. 1407/1 v k.u. Seberov (uliéni prostranstvi) a parc. &. 1407/36 v k.a. Seberov tak,
jak je zakresleno ve vykrese Situace investicniho zdméru C.4 v métitku 1:200, kterou ovéfil Ing. arch.
Lubomir Koréak (CKAIT - 0201642 autorizovany inzenyr pro pozemni stavby) z 01/2026.

Doprava v klidu u dvoupodlazniho RD na pozemku ¢&. 1407/34 v k.G. Seberov je feSena jednim
garazovym stanim a dvojici parkovacich stini na pozemku stavby a u RD - bungalov (€. parc.
1407/35 v k.u. Seberov) jednim gardZovym stanim a jednim parkovacim stanim na pozemku stavby.

Vjezdy na pozemky parc. ¢. 1407/34 a 1407/35 v k. 1. Seberov jsou stavajici z pozemni komunikaci
na pozemku parc. ¢. 1407/1 v k. 0. Seberov.

Destova voda je u obou RD svedena do betonové akumula¢ni jimky 10 m?, ktera bude pouZivana pro
zavlazovani zahrady. Pfepad z této jimky je napojen do vsakovaciho objektu 7,2 m®u RD - bungalov
(&. parc. 1407/35 v k.0. Seberov) a 7,0 m? u dvoupodlazniho RD (&. parc. 1407/34 v k.. Seberov).

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zdméru zahajeno v dobé jeho
platnosti, prodluZzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti
o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou ovéfil Ing. arch. Lubomir Koréak
(CKAIT - 0201642 autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby) z 12/2025 - 01/2026, ovéfené v fizeni
o povoleni zaméru, kterou obdrzi stavebnik po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti; piipadné zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tfadu.

Stavba bude provadéna dodavatelsky pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou k provadéni
stavebnich nebo montaznich praci jako pfedmétu své ¢innosti podle zvlastnich predpist.

Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu termin zahajeni stavby nejméné 7 dni pfedem, souc¢asn¢ oznami
i nazev dodavatele stavby, jeho ICO a adresu sidla.

Stavebnik je povinen piedat dokumentaci zaméfeni dokoncené stavby (geometricky plan) do portalu
Digitalni technické mapy: https://portal.dtm-praha-sck.cz/o-dtm.

Ke kolauda¢nimu fizeni budou dolozeny kromé dokladii ve smyslu § 232 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisi, zejména tyto doklady:

a) Doklady o ulozeni odpadut ze stavebni ¢innosti

Pievzaté podminky dotéenych organi statni spravy pro provedeni stavby:

12.

Pfi provadéni stavby bude splnéna podminka Hygienické stanice hl. mésta Prahy stanovena
v zavazném stanovisku pod ¢j. HSHMP 07686/2026/Zar ze dne 10.02.2026 ke stavbé RD na
pozemku parc. ¢. 1407/35 v k.a. Seberov:
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12.1. Pfed zapocetim uZzivani stavby bude na HSHMP piedloZen protokol o méfeni hladin hluku
z provozu venkovnich jednotek tepelného cerpadla, které objektivn¢ prokaze splnéni
hygienickych limitd pro denni i noc¢ni dobu v nejbliz§ich chranénych venkovnich prostorech
okolnich staveb.

13. Pfi provadéni stavby bude splnéna podminka Hygienické stanice hl. mésta Prahy stanovena
v zavazném stanovisku pod ¢j. HSHMP 07685/2026/Zar ze dne 10.02.2026 ke stavbé RD na
pozemku parc. ¢. 1407/34 v k.0. Seberov:

13.1. Pfed zapocetim uzivani stavby bude na HSHMP piedlozen protokol o méfeni hladin hluku
z provozu venkovnich jednotek tepelného Cerpadla a VZT, které objektivné prokaze splnéni
hygienickych limitl pro denni i no¢ni dobu v nejbliz§ich chranénych venkovnich prostorech
okolnich staveb.

14. Pfi provadéni stavby budou splnény podminky Magistratu hlavniho mésta Prahy - odbor ochrany
prostfedi stanoven¢ v jednotném environmentalnim stanovisku ze dne 14.04.2026 pod ¢j. MHMP
328389/2026 ke stavbé RD na pozemku parc. ¢. 1407/35 v k.u. Seberov:

14.1. Pro realizaci zdméru bude ze zemédélského ptdniho fondu trvale odnata zemédélska ptda o

celkové rozloze 231 m2. Odnéti se tyka pozemku parc. & 1407/35 v k. 4. Seberov, jehoz
podrobnéjsi specifikace je uvedena v nasledujici tabulce.

Parcelni Druh Celkova BPEJ - trvalé odnéti | Trida Plocha trvalého
Cislo pozemku vyméra dle KN ochrany odnéti (m?)
(m?)
1407/35 zahrada 675 22604 V. 231

14.2. Zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 1407/35 v k. 0. Seberov o rozloze 444 m? bude napiisté slouzit
jako zahrada.

Plocha trvalého odnéti je graficky zndzornéna v mapovém podkladu s nazvem ,,.D.5 Situace
zaboru skryvky®, ktery tvori pfilohu ¢. 1 tohoto stanoviska. Uvedena piiloha je jeho nedilnou
soucasti.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), se vymezuje orientacné
jednorazovy odvod za trvalé odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu ve vysi
5 460,84 K¢.

14.3. Z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu se stanovuji nasledujici podminky.

14.3.1. Pfed zapocetim stavebnich praci budou v terénu vytyCeny hranice trvalého odnéti
zemeédelské pudy. Pii realizaci zdméru bude zajisténo, aby nedochazelo k neopravnénému
zasahu do okolnich zemédélskych pozemkd.

14.3.2. Z plochy trvalého odnéti bude provedena skryvka svrchni kulturni vrstvy pidy (ornice)
v primérné mocnosti 0,15 m. Celkovy piedpokladany objem skryvky ¢ini cca 35 m3,

14.3.3. Skrytad ornice bude docCasn¢ uloZzena na mezideponii na dot¢eném pozemku a bude
zabezpecena proti znehodnoceni.

14.3.4. Po dokonceni stavebnich praci bude veSkera sejmutd ornice vyuzita na doteném
pozemku pro zalozeni zahrady a ke zlepSeni ptidnich vlastnosti dotéenych ploch.

15. Pti provadéni stavby budou splnény podminky Magistratu hlavniho mésta Prahy - odbor ochrany
prostfedi stanovené v jednotném environmentalnim stanovisku ze dne 14.04.2026 pod ¢j. MHMP
327924/2026 ke stavb& RD na pozemku parc. ¢. 1407/34 v k.u. Seberov:

15.1. Pro realizaci zaméru bude ze zemédé€lského plidniho fondu trvale odnata zemédélska pida
o celkové rozloze 236 m?. Odnéti se tyka pozemku parc. & 1407/34 v k. . Seberov, jehoz
podrobngjsi specifikace je uvedena v nasledujici tabulce.

Parcelni Druh Celkova BPEJ - trvalé odnéti | Trida Plocha trvalého
cislo pozemku vyméra dle KN ochrany odnéti (m?)
(m?)
1407/34 zahrada 673 22604 V. 236

15.2. Zbyvajici &ast pozemku parc. & 1407/34 v k. 1. Seberov o rozloze 437 m? bude napiisté slouzit
jako zahrada.
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Plocha trvalého odnéti je graficky znazornéna v mapovém podkladu s nazvem ,,D.5 Situace
zaboru skryvky*, ktery tvoii pfilohu €. 1 tohoto stanoviska. Uvedena piiloha je jeho nedilnou
soucasti.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), se vymezuje orientacné
jednorazovy odvod za trvalé odnéti zemédélské pudy ze zemédélského ptidniho fondu ve vysi
5579,04 K¢.

15.3. Z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu se stanovuji nasledujici podminky.

15.3.1. Pfed zapocetim stavebnich praci budou v terénu vytyCeny hranice trvalého odnéti
zemédelské pudy. Pii realizaci zdméru bude zajiSténo, aby nedochazelo k neopravnénému
zasahu do okolnich zemédélskych pozemkd.

15.3.2. Z plochy trvalého odnéti bude provedena skryvka svrchni kulturni vrstvy pidy (ornice)
v prumérné mocnosti 0,15 m. Celkovy piedpokladany objem skryvky ¢ini cca 36 m?.

15.3.3. Skryta ornice bude docCasné¢ uloZena na mezideponii na dotéeném pozemku a bude
zabezpecena proti znehodnoceni.

15.3.4. Po dokonceni stavebnich praci bude veskera sejmuta ornice vyuzita na doteném
pozemku pro zalozeni zahrady a ke zlepSeni pudnich vlastnosti dot¢enych ploch v ramci
zahradnich uprav.

Uckastnici Fizeni, na né se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (dle § 27 odst. 1 pism. a)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen "spravni rad")

Tereza Ricci, nar. 25.08.1993, Vodnicka 2/300, Praha 4-Uj§zd u Pruhonic, 149 00 Praha 415
{oseph J Ricci, nar. 11.04.1990, Vodnicka 2/300, Praha 4-Ujezd u Prihonic, 149 00 Praha 415
CSOB Hypotecni banka, a. s., Radlicka 150/333, 150 00 Praha 5-Radlice

Odivodnéni:

Dne 21.04.2026 pod ID SRO0X01XV6HA podal a dne 05.05.2026 pod ID SROOXOI1ZIETT a dne
02.06.2026 pod ID SR00X0233P45 doplnil stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni.
Dnem podani zadosti bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru. Jelikoz Zadatel pozadal o povoleni stavby
ve zrychleném fizeni, zamér spliuje pozadavky § 212 odst. 1) stavebniho zdkona a Zadatel dolozil
souhlasy vsech ucastnikd fizeni se zamérem, vyznacené na situaCnim vykresu dokumentace, stavebni
ufad vydava rozhodnuti o povoleni stavby jako prvni tkon v fizeni. Stavebni ufad ptrezkoumal
piedlozenou zadost dle § 182 az 193 stavebniho zékona a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
pfedpisy. Projektova dokumentace zaméru spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad
v pribéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni zaméru.

Ucastnici Fizeni (dle § 182 stavebniho zakona):

pism. a) stavebnik: Joseph John Ricci, Tereza Ricci

pism. b) obec: Hlavni mésto Praha zastoupené Institutem planovani a rozvoje HMP

pism. c) viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnen, nebo ten, kdo ma jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé: CSOB Hypotecni banka, a. s.

pism. d) osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim
miize byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotceno:

vlastnik pozemka parc. &. 1407/37, 1407/38 v k.. Seberov: Kyrklunda s.r.o.

vlastnik pozemka parc. &. 1407/1, 1407/33, 1407/36, 1407/42 v k.G. Seberov: SATPO Project VL, s. 1. o.

vlastnici pozemkd parc. & 1281/1, 1281/2 a stavby na ném &p. 786 v k.G. Seberov: Pavel Novotny,
Melanie Novotna
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vlastnici pozemkd parc. &. 1283, 1282 a stavby na ném &p. 746 v k.u. Seberov: Martin Taborsky, Monika
Taborska

vlastnik pozemku parc. &. 1407/29 v k.1. Seberov: MC Praha — Seberov (svéfena sprava)

pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon — dle § 18 odst. 1 pism. h/ zdkona ¢. 131/2000 Sb., zdkon
o hlavnim méste Praze, v platném znéni, je ucastnikem spolecného vizeni MC: MC Praha - Seberov

Stavebni zamér obsahuje:

» Nova stavba dvoupodlazniho nepodsklepencho RD s piistavénou garaZzi a pristfeskem (€. parc.
1407/34 v k.. Seberov), nepravidelného pidorysu s max. opsanymi pidorysnymi rozméry 13,55
x 14,4 m s max. zastavénou plochou 193,09 m? s jednou bytovou jednotkou:

o INP: zadverti, tech. mistnost, fitness, koupelna s WC, obytny prostor s kuchyiiskym
koutem a schodistém, sklad, garaz

o 2NP: chodba se schodistém, 2 x pokoj, pracovna, loznice, koupelna s WC, koupelna, WC,
Satna

e Nova stavba jednopodlazniho nepodsklepeného RD s pfistavénou garazi a pristieSkem =
bungalov (¢ parc. 1407/35 vk.i. Seberov) nepravidelného padorysu smax. opsanymi
ptdorysnymi rozméry 13,45 x 16,84 m s max. zastavénou plochou 188,26 m? s jednou bytovou
jednotkou:

o 1INP: zadvefi, tech. mistnost, chodba, 2 x koupelna s WC, 3 x pokoj, obytny prostor
s kuchynskym koutem, garaz, piistieSek

e Vytapéni je zajisténo tepelnym cerpadlem vzduch — voda.
e Pfipojeni na pozemni komunikaci a sité tech. infrastruktury je stavajici.

e Dest'ova voda je u obou RD svedena do betonové akumulaéni jimky 10 m?, ktera bude pouzivana
pro zavlazovani zahrady. Pfepad z této jimky je napojen do vsakovaciho objektu 7,2 m* u RD -
bungalov (&. parc. 1407/35 v k.0. Seberov) a 7,0 m* u dvoupodlazniho RD (¢. parc. 1407/34 v k.u.
Seberov).

e Doprava vklidu u dvoupodlazniho RD (parc. & 1407/34 v k.. Seberov) je feSena jednim
garazovym stanim a dvojici parkovacich stani na pozemku stavby a u RD - bungalov (¢. parc.
1407/35 v k.4. Seberov) jednim garaZzovym stanim a jednim parkovacim stanim na pozemku
stavby.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni v souladu s ustanovenim § 193 stavebniho zikona
piezkoumal piedlozenou zadost a ptipojené podklady z hlediska, zda podle nich lze stavbu provést
a ovéril, Ze zamér je v souladu:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného uizemi:

Navrzeny stavebni zamér je v souladu s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci, podle platného
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m.
Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl ucinnosti dne 01.01. 2000, v¢etné platnych zmén i zmény
7 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni
obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018 se pfedlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi
ve funk¢ni ploSe SV - vSeobecné smisené s kodem miry vyuziti B.

Zamer vystavby rodinného domu a rodinného domu — bungalov je v souladu s funkénim vyuzitim plochy
SV-B, ktera umoziuje umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinace monofunkénich staveb pro bydleni
a obCanské vybaveni. V bezprostiednim sousedstvi pozemki investora se nachazi matetska Skola jako
zafizeni obCanské vybavenosti na pozemcich parc. ¢. 1284, 1285 a 1407/29, ¢imz je polyfunkéni
charakter uzemi naplnén. Bydleni v pfimé navaznosti na matefskou Skolu podporuje kompaktni
urbanistickou strukturu, zvysuje efektivitu vyuziti obanské vybavenosti a pfispiva k zivému a funkénimu
prostiedi v dochazkové vzdalenosti.
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Koeficient podlaznich ploch KPP:

Koeficient podlaznich ploch (KPP) = podil hrubych podlaznich ploch (HPP) vcetné zapocitatelnych HPP
v podzemnich podlazich a vymezené plochy zaméru.

Novostavba RD na pozemku parc. ¢. 1407/34:

hruba podlazni plocha: 248,84 m?, zastavéna plocha: 193,09 m?, zpevnéna plocha: 42,04 m?,
zeleni: 437,87 m?, plocha pozemku: 673,00 m?

Min. plocha zelené = plocha pozemku x KZ = 673,00 x 0,5 = 336,50 m* < 437,87 m?> — vyhovuje
Novostavba RD — bungalov na pozemku parec. ¢. 1407/35:

hruba podlazni plocha: 153,87 m2, zastavéna plocha: 188,26 m?, zpevnéna plocha: 42,71 m?,
zelent: 444,03 m?, plocha pozemku: 675,00 m?

Min. plocha zelené& = plocha pozemku x KZ = 673,00 x 0,5 = 336,50 m? < 437,87 m*> — vyhovuje
KPP = (248,84 + 153,87) / (673,00 + 675,00) = 402,71 / 1348 = 0,2987 < 0,3 — vyhovuje

Z vyse uvedenych vypoétu je zfejmé, ze navrzenou stavbou, nejsou prekroCeny parametry
stanovené platnym uzemnim planem, a tudiz Ize konstatovat soulad stavebniho zdméru s vydanou uzemné
planovaci dokumentaci.

¢) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisii:

Predlozenou projektovou dokumentaci, ktera byla zpracovana 12/2025 — 01/2026, stavebni ufad
posuzoval dle § 145 — 149 stavebniho zékona, dle nafizeni ¢. 12/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu
v hl.m. Praze (PSP), kterym se stanovuji obecné pozadavky na vymezovani pozemkil, na umistovani
staveb, technické pozadavky na stavby v hlavnim meésté Praze a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu.

Projektova dokumentace z 12/2025 — 01/2026 je uplna, prehledna, rozsahem a obsahem odpovida
pozadavkim ustanoveni § 2 vyhlaSky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich
piedpisit byla zpracovana opravnénou osobou podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrt a technikid ¢innych ve vystavbe,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Navrhovana stavba spolecné s projektovou dokumentaci, kterou ovéfili: architektonicko — stavebni Cast,
zékladni stavebné konstrukéni feSeni a &ast ZTI Ing. arch. Lubomir Koréak (CKAIT - 0201642
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby), pozarné bezpe¢nostni feSeni Ing. Tomas Berdnek (CKAIT —
0202302 autorizovany inZenyr pro pozarni bezpeCnost staveb), spliiuje pozadavky PSP, jak vyplyva
z projektové dokumentace a piedlozenych zavaznych stanovisek a vyjadieni dotCenych organt statni
spravy.

d) pozadavky jinych pravnich predpisii chranicich dotcené verejné zdjmy:

Pozadavky jsou splnény, jak vyplyva z PD a predloZzenych souhlasnych stanovisek dotcenych organd
statni spravy: Hygienicka stanice hl. mésta Prahy pod ¢j. HSHMP 07686/2026/Zar ze dne 10.02.2026 ke
stavbé RD na pozemku parc. & 1407/35 v k.. Seberov a pod &. HSHMP 07685/2026/Zar ze dne
10.02.2026 ke stavbé RD na pozemku parc. &. 1407/34 v k.. Seberov a Magistrat hlavniho mésta Prahy -
odbor ochrany prostredi ze dne 14.04.2026 pod ¢j. MHMP 328389/2026 ke stavbé RD na pozemku parc.
&. 1407/35 v k.u. Seberov a ze dne 14.04.2026 pod &. MHMP 327924/2026 ke stavbé RD na pozemku
parc. &. 1407/34 v k.. Seberov. Podminky obsaZené v téchto stanoviscich byly prevzaty do podminek
tohoto rozhodnuti ¢. 12 — €. 15.

e) pozadavky na veiejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Piijezd ke stavbé je stavajici. Stavba je napojena na stavajici pfipojky technické infrastruktury (voda,
splaskova kanalizace a elektro).

Zamér nebude mit negativni vliv na okoli, jak je doloZzeno v predlozenych zavaznych stanoviscich,
vyjadienich a sdélenich dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpist.

Stavebni ufad také ovéfil, Ze stavba lze povolit ve zrychleném fizeni, nebot stavebnik o vydani
rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a jsou splnény podminky dle § 212 odst.1/ stavebniho zékona:

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteCnéna, ma vydan uzemni plan,
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b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o
ochrang pfirody a krajiny,

d) stavba splituje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikii fizeni se zamérem, vyznaCené na situacnim vykresu
dokumentace.

ZAdost byla doloZena nasledujicimi sdélenimi a doklady:

plné moci mezi stavebniky: Joseph J Ricci a Tereza Ricci a jejich zastupkyni Helenou
Borovanskou ze dne 06.02.2026

projektova dokumentace z 12/2025 — 01/2026, ove¢fili: architektonicko — stavebni cast, zakladni
stavebné konstrukéni feSeni a &ast ZTI Ing. arch. Lubomir Koréak (CKAIT - 0201642
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby), pozarn¢ bezpeCnostni feSeni Ing. Tomas Beranek
(CKAIT — 0202302 autorizovany inzenyr pro pozarni bezpeénost staveb)

Hydrogeologicky posudek — vsak srazkovych vod na pozemku z 10/2025 vypracoval Mgr. Jan
Kristiak, osoba odborn¢ zpiisobila v geofyzice a hydrogeologii

PENB (parc. 1407/34) — klasifikacni tfida A ze dne 23.01.2026, vyhotoven: Ing. Arch. Lubomir
Korc¢ak, energeticky specialista ¢. osv. 1106

PENB (parc. 1407/35) — klasifika¢ni tfida B ze dne 19.01.2026, vyhotoven: Ing. Arch. Lubomir
Korcak, energeticky specialista ¢. osv. 1106.

IPR - poskytnuti podkladii pro zpracovani panoramatickych zakresi ¢j. 11362/25 z 09.09.2025
souhlasy vSech U¢astnikil fizeni vyznacené na situaci:
o Kyrklunda s.r.0. ze dne 23.04.2026
o SATPO Project VI, s. 1. 0. ze dne 20.02.2026
o Pavel Novotny, Melanie Novotna ze dne 14.02.2026 (parc. &. 1407/35 v k.a. Seberov)
o Martin Taborsky, Monika Taborska ze dne 28.02.2026 (parc. &. 1407/35 v k.. Seberov)
o MC Praha — Seberov (svéfena sprava) pod &j. MCPSE 00171/2026 ze dne 24. 02. 2026

o souhlas ucastnika fizeni Hlavni mésto Praha zastoupené Institutem planovani a rozvoje
HMP vyznaceny na situaci ze dne 04.05.2026

o CSOB Hypoteéni banka, a. s. - parc. & 1407/35 v k. Seberov - Smlouva
¢. 5500/1056329-02/25/01-001/00/R ze dne 24.04.2026 a parc. ¢. 1407/34 v k.. Seberov
- Smlouva €. 5500/1056329-01/25/01-001/00/R ze dne 24.04.2026

Cestné prohlaSeni o neexistenci siti na pozemcich stavby mimo siti vodovodu kanalizace,
elektfiny a plynu ze dne 16.02.2026

Orientaéni posouzeni zakladové spary z 10/2025, zpracovatel: PRUZKUM s.r.0., ICO 62955411

Protokol, eviden¢ni &islo: P11-20-25 a P10-10-25 o stanoveni radonového indexu stavebniho
pozemku se stanovenym nizkym radonovym indexem, zpracovatel: RNDr. Petr Hlinovsky (&j.
SUJB/ORP/6919/2019) z 04.11.2025 a 01.12. 2025

PREdistribuce, a.s. — vyjadfeni ze dne 11.02.2026 pod 300143600 k PD ke stavbé na pozemku
parc. €. 1407/34 v k.0. Seberov a pod 300143604 k PD ke stavb¢ na pozemku parc. €. 1407/35
v k.u. Seberov

PVK, as., PVS as. — vyjadieni k umisténi nemovitosti na pozemku parc. €. 1407/35 v k..
Seberov ze dne 19.02.2026, ¢j. ZADOST202601877 a vyjadfeni k umisténi nemovitosti na
pozemku parc. €. 1407/34 v k.. Seberov ze dne 19.02.2026, ¢.j. ZADOST202601876

CETIN - vyjadfeni ze dne 6. 11. 2025 pod ¢j. 306867/25 a pod ¢j. 236673/25 ze dne 25.08.2025
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- PPD, a.s. — Stanovisko k existenci plynarenskych zafizeni pro akci ze dne 06.02.2026, zn.
ES_2026_141779 ke stavbé na pozemku parc. ¢. 1407/35 v k.0. Seberov a ze dne 25.08.2025, zn.
ES 2025 135055 ke stavbé na pozemku parc. ¢. 1407/34 v k.. Seberov

- GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 06.11.2025 pod zn. 5003453990
K Zadosti byla doloZena rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska a zavazna stanoviska dotéenych organi:

- Hygienicka stanice hl. mésta Prahy — zavazné stanovisko ¢j. HSHMP 07686/2026/Zar ze dne
10.02.2026 ke stavbé RD na pozemku parc. ¢. 1407/35 v k.u. Seberov — s podminkou

- Hygienicka stanice hl. mésta Prahy — zavazne stanovisko ¢j. HSHMP 07685/2026/Zar ze dne
10.02.2026 ke stavbé RD na pozemku parc. ¢. 1407/34 v k.. Seberov — s podminkou

- Magistrat hlavniho mésta Prahy - odbor ochrany prostfedi — jednotné environmentalni stanovisko
ze dne 14.04.2026 pod ¢j. MHMP 328389/2026 ke stavb¢ RD na pozemku parc. €. 1407/35 v k..
Seberov — s podminkami

- Magistrat hlavniho mésta Prahy - odbor ochrany prostifedi — jednotné environmentalni stanovisko
ze dne 14.04.2026 pod ¢j. MHMP 327924/2026 ke stavbé RD na pozemku parc. ¢. 1407/34 v k.G.
Seberov — s podminkami

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad piedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni v souladu s § 193 stavebniho zdkona zadost posoudil,
zjistil, Ze je stavebni zdmér v souladu s poZzadavky tohoto ustanoveni, projednal ji s GcCastniky fizeni
a s dotenymi orgdny a zjistil, ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi piedpisy. Projektova dokumentace
stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpist
ve vyroku uvedenych.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastniku:
- Ucastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vypoiadani s vyjadienimi ucastnik k podkladim rozhodnuti:
- Ucastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadiili.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal duvody, které by branily povoleni stavby, a rozhodl, jak je
uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Upozornéni pro stavebnika a dodavatele:

- Stavebnik je povinen ptfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveniste Stitek
obsahujici identifika¢ni tidaje o povolené stavbé a ponechat jej tam az do dokonéeni stavby, piipadné
do vydani kolaudac¢niho souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem
s uvedenim udaju ze Stitku.

- Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovefené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni udaje o povolené stavbé.

- Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zdméru zahajeno v dobé¢ jeho
platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o
prodlouzeni platnosti povoleni.

- Pfed zahajenim stavby musi stavebnik zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby a podzemnich
vedeni dot¢enych inZenyrskych siti odborné zpisobilou osobou. Vysledky vyty¢eni musi byt ovéteny
ufedné opravnénym zemémeéfickym inzenyrem.

- JestliZze je zamér zamyslen na izemi s archeologickymi nalezy, stavebnik ma tedy jiz od dob pfipravy
stavby oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, vaci
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Archeologickému ustavu. Stavebnik je povinen umoznit archeologickému ustavu nebo opravnéné
organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

- Zménu povolené stavby lze provést jen na zikladé povoleni zmény zdméru pied dokoncenim
dle § 224 nového stavebniho zékona.

- Dokoncenou stavbu, poptipadé ¢ast stavby schopné samostatného uzivani, kterd vyzaduje povoleni
a byla provedena v souladu s nim, Ize uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti, o ktery je
stavebnik povinen pozadat stavebni urad (§ 230 az § 235 nového stavebniho zakona). Stavebnik
zajisti, aby byly pred zapocetim uZzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky piedepsané
zvlastnimi pravnimi piedpisy. Pro vydéani kolauda¢niho rozhodnuti stavebnik opatii zdvazna
stanoviska dotCenych organti k uzivani staveb vyzadovana zvlastnimi pravnimi piedpisy.

- Protoze je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan.

- Stavebnik je povinen pfedat dokumentaci zaméfeni dokoncené stavby (geometricky plan) do portdlu
Digitalni technické mapy: https://portal.dtm-praha-sck.cz/o-dtm.

- Ke kolauda¢nimu tizeni budou dolozeny kromé dokladti ve smyslu § 232 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisl, zejména tyto doklady:
o Doklady o ulozeni odpadt ze stavebni Cinnosti.

-V prabéhu vystavby je nutno dbat na ochranu zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci
dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

- Pii provadéni stavby nesméji byt poskozeny ani znecistény objekty, komunikace a jina zafizeni
a nesmi byt branéno bezpe¢nému uzivani.

- Pii provadéni stavby je nutné dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zafizeni,
zejména zakon €. 309/2006 Sb., zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci.

- Odpady ze stavby budou zatazeny podle druhu a kategorii, tfidény a odstranény zptsobem
stanovenym zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

- Pfi provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich predpisi, a dle natizeni vlady CR ¢. 272/2011 Sb.

- Po celou dobu realizace stavby bude investor zajistovat idrzbu a Cisténi komunikaci.

- Povinnosti stavebnika pii provadéni stavby jsou uvedeny v § 160 stavebniho zakona.

- Povinnosti vlastnika stavby a zafizeni jsou uvedeny v § 167 stavebniho zdkona.

- Pro stavebnika jsou zadvazna vyjadieni a stanoviska vydand ve vySe uvedené véci dotCenymi organy.

- Stavebnik je povinen respektovat podminky stanovené ve vyjadfeni spravcli inZenyrskych siti
a ozndmit jim zahajeni praci. Stavebni mechanismy nesmi byt zdsadné pouzivany tam, kde to n¢ktery
ze spravel podulic¢nich siti vyslovné zakazal.

- Vyskytnou-li se pfi provadéni vykopl podzemni vedeni v projektu nezakreslena, musi byt dalsi
stavebni prace prizptisobeny skuteénému stavu. Zpisob event. Gprav nebo piclozeni téchto vedeni
musi byt projednan se spravcem piislusné sité

Pouceni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k Magistratu hl. m. Prahy,

Jungmannova 35, Praha 1, podanim u zdej$iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

otisk uredniho razitka

Ing. Jarmila Preradova
vedouci Odboru vystavby
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Poplatek:

Sprévni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a)
ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii.

Vyveseno dne: .......occeeevveveeveennns Sejmuto dne: .....cceevveveerierieeieeee,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.

Obdrzi:
ucastnici (do vlastnich rukou)
Helena Borovanska, IDDS: 6xz6wp5

CSOB Hypoteéni banka, a. s., IDDS: 5azegu5

SATPO Project VI, s. . 0., IDDS: vwkq8e2

Méstské ¢ast Praha-Seberov, IDDS: r3ibijti

Pavel Novotny, U §kolky &.p. 786, Praha 4-Seberov, 149 00 Praha 415

Melanie Novotnd, Lounskych ¢.p. 770/16, 140 00 Praha 4-Nusle

Martin Taborsky, IDDS: g3xrnea

Monika Taborska, IDDS: 9syruvv

Kyrklunda s.r.0., IDDS: 89wv5g

Hlavni mésto Praha zastoupené Institutem planovani a rozvoje HMP, IDDS: c2zmahu

dotcené organy
Magistrat hl. m. Prahy - Odbor ochrany prostedi (OCP), IDDS: 48ia97h
Hygienicka stanice hl. m. Prahy - pobocka Jih, IDDS: zpqai2i

UMC Praha 11 - aiedni deska, Vidimova ¢.p. 1325/2, Praha 11-Chodov, 149 00 Praha 415, s zadosti
o zvetejnéni na ufedni desce po dobu 15 dni vCetné zvetfejnéni umoziujici dalkovy pristup a podani zpravy

o0 zvetejnéni — nema ucinky doruceni

spis
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