H
lMESTSKA CAST PRAHA 2
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY
Praha 4.5.2026
Sp.zn.: OV/221220/2021/Nova
C.j.: MCP2/189156/2026/0V-OUZR/Nov

D-2147/12
VYRIZUJE: Ing. Novakova Radka, tel. 236 044 223, Radka.Novakova@praha2.cz

ROZHODNUTI
STAVEBNi POVOLENI

Urad méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), v souladu s § 330 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
a podle vyhl. ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve stavebnim Fizeni
pfezkoumal podle § 109 az 114 stavebniho zakona z&dost o stavebni povoleni, kterou dne 21.4.2021 podala

Abbey, s.r.o., ICO 271181 18, Terronska 727/7, 160 00 Praha 6,
kterou zastupuje Ing. Jan Sefl, U Kasny 6/13, 155 00 Praha 5,

(dale jen ,stavebnik®), a na zakladé tohoto pfezkoumani:

I. Vydava podle § 115 stavebniho zakona a § 18c vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravée
uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatieni a stavebniho fadu

stavebni povoleni

na stavbu:

I. bytovy dim se sedmi nadzemnimi podlazimi (véetné podkrovi na Grovni 8.NP)
a jednim podzemnim podlazim (garaz v 1.PP)
ll. solitérni dvoupodlazni objekt

lll. terénni tpravy pozemku parc. ¢. 1232, 1233 a 1234 v katastralnim uzemi Vinohrady véetné
opérnych zdi a vyrovnavacich schodist’

v zadosti pod nazvem "REZIDENCE NAD ZAHRADOU"
Praha 2, Vinohrady €.p. 2147, U Zvonaiky 5

(déle jen ,stavba“) na pozemcich parc. & 1232, 1233 a 1234 v katastralnim Uzemi Vinohrady, jsou
ve vlastnictvi stavebnika

Stavba obsahuje:

bytovy dim se sedmi nadzemnimi podlazimi a podkrovim véetné podzemnich garazi

- 13 bytovych jednotek, 2 nebytové jednotky (kancelare) v 1.NP

- zakladova konstrukce - monoliticka Zzelezobetonova deska lokalné podporovana pilotami

- nosna konstrukce - Zelezobetonovy monoliticky sténovy systém Ilokalné dopinény o sloupy
a Zelezobetonové stropni desky

- obvodovy plast — vychodni (uli¢ni) a jizni fasada jsou hladké s pravidelnym rastrem oken, zapadni
(do zahrady) fasada je s balkdony; omitky jsou v pfevazujicich plochach hladké, v meziokennich
plochach doplnény horizontalni strukturou; uliéni parter 1.NP a stfedni ¢ast vychodni fasady v misté
schodisté jsou provedeny jako provétravana fasada s keramickym obkladem

- stfeSni konstrukce — asymetrickd sedlova stfecha doplnénad o valbu zjizni strany, krytina
z falcovanych plechovych $ablon; nad garazemi je stfecha plocha, pochozi, s terasami
a zatravnénymi plochami
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osobni vytah s 8 stanicemi na urovni 1.PP- 7.NP; bez strojovny - pohon umist&n v horni &asti Sachty
hromadna garaz pro 16 parkovacich stani, z nichz 6 stani je ve 3 parkovacich zakladacich
datové a telefonni rozvody

vnitini rozvody vody, kanalizace, plynu, elektroinstalace napojené pfipojkami do vefejnych siti;
rozvody hromosvodného zafizeni instalovaného na stfese

nové vzduchotechnické rozvody pro vétrani byt, garazi, uklidové mistnosti, kotelny a technickych
mistnosti, sklept a chranéné unikové cesty — pfivod a odvod instalaénimi Sachtami

nové rozvody chlazeni, vnitfni jednotky napojené na venkovni jednotky v podstfeSnim prostoru

nové rozvody vytapéni napojené na kotelnu v 1.PP (2x plynovy kondenzacni kotel); odkoufeni kotl{
kominovym télesem nad stfechu objektu,

zajisténi stavebni jamy podél ulice U Zvonarky pomoci nekotveného zaporového pazeni

zajisténi stavebni jamy podél pozemku parc. ¢. 1230 a domu &.p. 1423 kat. Uz. Vinohrady pomoci
tryskové injektaze, doplnéné doCasnymi zemnimi kotvami pfes ocelové pfevazky

solitérni dvoupodlazni objekt

1 bytové jednotka
zakladova konstrukce — monoliticka Zelezobetonova deska se zakladovymi pasy
nosna konstrukce — Zelezobetonovy monoliticky st&énovy systém a Zelezobetonové stropni desky

obvodovy plast — fasada jsou hladké, s okny, na zapadni fasadé je balkén; omitky jsou
v prevazujicich plochach hladké, na vychodni fasadé je ¢ast provedena jako provétravana fasada
s keramickym a plechovym obkladem

stfesni konstrukce — plocha stfecha, hydroizolacni souvrstvi kladené na vrstvu zatepleni, spadovano
do stfeSni vpusti pro odvod destové vody, zatravnéna

datové a telefonni rozvody

vnitini rozvody vody, kanalizace, plynu, elektroinstalace napojené na arealové sité; rozvody
hromosvodného zafizeni instalovaného na stiese

nové vzduchotechnické rozvody pro vétrani domu
nové rozvody chlazeni, vnitfni jednotky napojené na venkovni jednotku

nové rozvody vytapéni napojené v technické mistnosti v 1.PP (1x plynovy kondenzacni kotel);
odkoufeni kominovym télesem nad stfechu objektu.

terénni upravy pozemku parc. €. 1232, 1233 a 1234 v katastralnim tzemi Vinohrady véetné opérnych
zdi, zpevnénych ploch a vyrovnavacich schodist’

vjezdova brana z ulice U Zvonarky

vjezdova rampa do hromadné garaze

Zelezobetonové opérné stény a Zelezobetonova schodisté
terénni Upravy a zpevnéné plochy

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle ovéfené projektové dokumentace, pfipadné zmény nesmi byt provedeny
bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Podle § 152 odst. 3 stavebniho zakona je stavebnik povinen pfi provadéni stavby, ktera vyzaduje
stavebni povoleni, stavebnimu Gfadu pfedem oznamit termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét (§ 160 stavebniho zakona).

Stavba bude koordinovana se stavbou retenénich nadrzi pro deStovou vodu a jejich propojeni
v€etné povoleni nakladani s vodami povolenou rozhodnutim pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova, &.j.
MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov ze dne 8.7.2025.

PFfi manipulaci s praSnym materialem bude pouzito u€innych postupl a prostfedku, které zajisti
minimalizaci produkce prachu. Toho Ize dosahnout transportem stavebni suti uzavienymi shozy nebo
stavebnim vytahem, zakryvanim prasného materialu folii, siti ¢i plachtou béhem jeho shromazdovani
a prevozu a v pripadé zvysené prasnosti zvlIhovat material tak, aby zUstal jeho povrch vihky.

V pfipadé znecisténi okoli, a to zejména pozemnich komunikaci, je stavebnik povinen neprodlené
provést napravna opatieni.
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7. Technické provedeni parkovacich zakladacl musi byt navrzeno tak, aby byla vylou¢ena moznost Uniku
zavadnych latek &i odtok srazkovych vod kontaminovanych zavadnymi latkami do horninového prostfedi
nebo do kanalizace.

8. Vjezdova rampa bude vydldzdéna dlazbou &tvercového ¢&i obdélného formatu, typova zamkova dlazba
nebude pouzita. Budou provedeny vzorky dlazby. O skuteCnosti, ze jsou tyto vzorky vyhotoveny,
informuje Zadatel pisemné MHMP OPP, aby byl umoznén fadny vykon dozorovych pravomoci MHMP
OPP. Do doby odsouhlaseni shody vzorku s vySe uvedenymi pozadavky nelze prace provést jako celek

9. Proskleni pozarniho svétliku bude rovné, nikoliv vypouklé.

10. Ateliérova okna, stfeSni okna a Zaluzie nebudou vystupovat vice nez 70 az 100 mm nad rovinu stfechy.
Ramy budou natfeny v barvé stfe$ni krytiny. Sife ram0 ateliérovych oken bude do 55 mm - ramy budou
feSeny jako konstrukéni prvky. Veskeré klempifské prvky, v&. oplechovani otvord ve stfeSe, bude
v barvé stfesni krytiny. Bude vyhotovena a MHMP OPP k posouzeni v ramci dal$iho stupné projektové
dokumentace predlozena detailni dokumentace ateliérovych a stfeSnich oken a krycich zaluzii v€. jejich
presné velikosti a detailll osazeni do skladby stfechy.

11. Vzorky navrZzenych struktur a barevnosti fasad a ohradni zdi o velikosti cca 50 x 50 cm budou
aplikovany pfimo na fasadu/zed na dobfe osvétlené misto (plati jak pro omitané plochy, tak pro plochy
s obkladem a pasky). O skute¢nosti, Zze jsou tyto vzorky vyhotoveny, informuje zadatel pisemné MHMP
OPP, aby byl umoznén fadny vykon dozorovych pravomoci MHMP OPP. Do doby odsouhlaseni shody
vzorku s vySe uvedenymi pozadavky nelze prace provést jako celek.

12. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

- po dokongeni zajisténi stavebni jamy

- po dokonceni hrubé stavby.

13. Stavebnik opakované strpi provedeni kontrolnich prohlidek na stavbé.

14. Pfed zapocetim uzivani musi byt pfedlozen Hygienické stanici hl. m. Prahy:

- Autorizovany nebo akreditovany protokol z méfeni hluku z provozu vnitfnich stacionarnich akustickych
zdroji hluku (napf. chlazeni, vytahl, plynova kotelna, garazova vrata, vijezdu a vyjezdu vozidel
z garazi atd.), ktery prokaze dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranénych vnitfnich prostorech
staveb v denni i noéni dobé.

- Autorizovany nebo akreditovany protokol z méfeni hluku z provozu venkovnich stacionarnich
akustickych zdroju hluku (napf. chlazeni, vytah(, garazovych vrat, viezdu a vyjezdu vozidel z garazi
atd.), ktery prokaze dodrzeni hygienickych Ilimitd hluku v nejblizSich chranénych venkovnich
prostorech staveb v denni i no¢ni dobé.

15. Na zékladé zavazného stanoviska odboru Zivotniho prosttedi UMC Praha 2 pod zn.
MCP2/248137/2023/0ZP-O0ZP/mol ze dne 23.6.2023 s trvalym odnétim zemédélské pady ze ZPF
o vymérech ploch pro vyjmuti:

- z parc. ¢. 1233, kde odnimana vyméra ze ZPF je 259 m?
- z parc.¢. 1234, kde odnimana vyméra ze ZPF je 902 m?
- z parc.¢. 1234, kde odnimana vyméra ze ZPF je 70 m?
vSe v katastralnim Uuzemi Vinohrady;

jsou stanoveny nasledujici podminky:

- Bude provedeno vyty€eni hranic trvalého zdboru v terénu a zajisténo, aby tyto hranice nebyly
stavebni Cinnosti naruSovany a svévolné posunovany na pozemky pfilehlé a nedosSlo k naruseni
uspofadani okolnich pozemku ani k omezeni jejich pfistupnosti.

- Povinny k platbé odvod(i doru€i organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech
a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je
souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci. Zaroven pisemné
oznami organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech zahajeni realizace
zaméru nejpozdéji 15 dnu pred vlastnim zahajenim.

- Stavba bude zabezpecena tak, aby nedoSlo k poskozeni hydrologickych a odtokovych pomér(
na uzemi a byl pInén vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné.

16. Stavbu Ize uzZivat jen na zakladé kolaudaéniho souhlasu.

Zavazné stanoviska dotéenych organu véetné podminek z nich vyplyvajicich byly zapracovany do projektové
dokumentace.

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle § 27 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad:

Abbey, s.r.o., ICO 27118118, Terronska 727/7, 160 00 Praha 6
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Oduavodneéni:

Urad méstské &asti Praha 2, odbor vystavby (dale jen ,stavebni Ufad*) vydal na stavbu Gzemni rozhodnuti
ze dne 18.3.2019 &.j. OV/135314/2018/Nova, které nabylo dne 24.4.2019 pravni moci, a které bylo opraveno
rozhodnutim ze dne 20.9.2019 pod &.j. OV/135314/2018/Nova. Na &ast stavby — pFelozeni stozaru VO
200516 vulici U Zvonarky stavebni uUfad vydal kolaudaéni souhlas dne 29.9.2020 pod sp.zn.
OV/252986/2020/Nova.

Stavebni ufad vydal dne 8.10.2018 pod ¢&.j. OV/126564/2018/Nova, které nabylo dne 7.11.2018 pravni moci,
rozhodnuti o odstranéni stavby domu &.p. 2147 Vinohrady, garazi a altanu, Praha 2, U Zvonarky 5. Stavebni
urad pfi kontrolni prohlidce dne 20.6.2019 zjistil, Ze stavba byla odstranéna, a sdélenim ze dne 10.7.2019
vydal potvrzeni o odstranéni.

V prabéhu stavby doslo ke zméné stavebnika; na zakladé vypisu z katastru nemovitosti se vlastnikem stala
spole¢nost Abbey, s.r.o., ICO 27118118, Terronska 727/7, 160 00 Praha 6, na kterou pfeSla prava
a povinnosti k vySe uvedenému Uzemnimu rozhodnuti.

Stavebni ufad jako silniéni spravni ufad vydal dne 5.11.2021 pod sp.zn.: OV/443276/2021/Nova,
€.j.. MCP2/546285/2021/0V-OUZR/Nov souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru ve véci
stavebni Upravy chodniku na pozemku parc. €. 4191 v souvislosti s vybudovanim pfejezdu pfes chodnik
pro pfipojeni na komunikaci budouciho objektu na pozemcich parc. €. 1232, 1233 a 1234 vSe v katastralnim
Uzemi Vinohrady.

Stavebni Ufad obdrzel dne 21.4.2021 pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova Zzadost o vydani stavebniho
povoleni. Protoze Zadost nebyla Uplna a nebyla dolozena vSemi podklady a stanovisky potfebnymi pro jeji
fadné posouzeni, byl stavebnik dne 15.6.2021 vyzvan k doplnéni Zadosti a fizeni bylo pferuseno.

Stavebni Gfad obdrzel dne 28.7.2021 pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova zadost o vydani stavebniho
povoleni ke zfizeni vodniho dila v€etné Zadosti o povoleni nakladani s povrchovymi vodami.

Stavebni ufad z moci Ufedni rozhodl o spojeni zadosti o vydani stavebniho povoleni a Zzadost o vydani
stavebniho povoleni ke zfizeni vodniho dila v€etné& povoleni nakladani s povrchovymi vodami, a to tak,
ze vydal usneseni dne 13.8.2021, které poznamenal do spisu. Spole¢né fizeni podle § 140 spravniho fadu
bylo vedeno pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova.

Stavebni Ufad vydal dne 11.5.2022 pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova, ¢€.j. MCP2/183414/2022/0V-
OUZR/Nov stavebni povoleni, proti kterému se v zakonné Ih(té odvolal u¢astnik Fizeni. Odbor stavebniho
fadu Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,STR MHMP*) rozhodnutim ze dne 13.9.2023 pod sp. zn. MHMP
1771986/2022/STR, ¢&.j. MHMP 1880532/2023, které nabylo pravni moci dne 29.9.2023, rozhodnuti
stavebniho Ufadu ze dne 11.5.2022 zru8il a vratil véc k novému projednani a rozhodnuti.

Stavebni ufad zjistil na zakladé pravniho nazoru nadfizeného organu, Zze pro vydani stavebniho povoleni
neni splnéna podminka ¢&. 6 vydaného uUzemniho rozhodnuti ze dne 18.3.2019 pod ¢&,j.
OV/135314/2018/Nova, tj. ,K Zadosti o stavebni povoleni stavebnik pfedloZi stavebni povoleni k vodnimu
dilu a povoleni k nakladani s vodami pro retenéni nadrze.“ Stavebni ufad proto usnesenim ze dne 2.4.2024
pod &.j. MCP2/154275/2024/0V-OUZR/Nov vylougil fizeni o vydani stavebniho povoleni ke zfizeni vodniho
dila v€etné zadosti o povoleni nakladani s povrchovymi vodami ze spole¢ného fizeni vedeného pod sp.zn.
0OV/221220/2021/Nova. Vylou€ené fizeni o vydani stavebniho povoleni ke zfizeni vodniho dila vCetné
Zadosti o povoleni nakladani s povrchovymi vodami je vedeno samostatné pod sp.zn.
OV/426402/2021/Nova. Stavebni ufad jako vodopravni ufad vydal dne 8.7.2025 rozhodnuti pod sp.zn.
0V/426402/2021/Nova, €.j. MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov, ke stavbé vodniho dila ,dvé retencni nadrze
pro desdtovou vodu a jejich propojeni v€etn& povoleni nakladani s vodami na pozemku parc. €. 1234
Vinohrady*, Praha 2, Vinohrady &.p. 2147, U Zvonaiky 5.

Stavebni Ufad na zakladé vydaného rozhodnuti nadfizeného organu véc znovu posoudil a zjistil, Ze Zadost
neobsahuje  poZadované naleZitosti.  Stavebnika proto vyzval dne 20.3.2024 pod ¢&,j.
MCP2/117596/2024/0V-OUZR/Nov k doplnéni Zzadosti a odstranéni nedostatki a soucasné rozhodl
o preruseni fizeni.

Stavebnik doplnil zadost dne 23.7.2025.
Stavebni Ufad urcil okruh u€astniku fizeni, kterymi jsou:

pro stavebni fizeni:

- dle § 109 pism. a) stavebniho zakona stavebnik, ktery je zaroven vlastnik pozemku parc. ¢. 1232, 1233
a 1234 v katastralnim uzemi Vinohrady - Abbey, s.r.o.
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- dle § 109 pism. e) a f) stavebniho zakona vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muize-li
byt jeho vlastnické pravo provadénim stavby pfimo dotéeno, nebo ten, kdo méa k sousednimu pozemku
pravo odpovidajici vécnému bfemenu, a to:
vlastnici sousednich staveb ¢.p. 291, 2536 (U Zvonarky 1h a 1e), 2324, 2322, 1019, 1423 a 2589
pozemk( parc. €. 1189, 1190/4, 1191/1, 1219, 1220, 1221/1, 1221/2, 1231, 1230/1, 1230/2, 1230/3
a 4191 v kat. uz. Vinohrady

a vlastnici technické infrastruktury (vécné bifemeno k pozemku parc. €. 4191 v kat. Uz. Vinohrady)
Vlastnictvi ani jina prava k dalSim nemovitostem nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotCena.

Stavebnik puvodni dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni na podkladé rozhodnuti STR MHMP
a vyzvy stavebniho Ufadu pfepracoval s datem 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 3/2024 a projednal ji
s dotéenymi organy a spravci dopravni a technické infrastruktury. Nejednd se o novou projektovou
dokumentaci, ale pouze o revizi plivodni dokumentace predkladané k vydani stavebniho povoleni v 4/2021.

Zmény dokumentace 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 03/2024 pro vydani stavebniho povoleni oproti plvodni

dokumentaci zpracované 09/2020 pfedkladané k zadosti pro vydani stavebniho povoleni, se tykaji zejména:

- Upfesnéni feSeni retenénich nadrzi - zpfesnéni popisu, doplnéni a zprehlednéni vykresl. Retenéni
nadrze jsou pfedmétem samostatného projektu a povoluji se samostatnym fizenim. Jejich popis je
v této dokumentaci kvuli koordinaci.

- Doplnéni PBR - opravy pieklep(, doplnéni a zpfesnéni popisul.

- Zajisténi stavebni jamy - Uprava zplsobu zajisténi podél severni hranice pozemku pomoci pilotové
stény, zména tvaru 1.PP v této ¢asti pudorysu.

- Vypocet dopravy v klidu.

- Upravy v souhrnné zpravé a v technické zpravé ARS - vy$e uvedené Upravy byly promitnuty do popisu
ve zpravach, byla upravena predpokladana &asova posloupnost vystavby, vzhledem k postupu
projednavani dokumentace.

Stavebni Ufad oznamil opatfenim ze dne 16.9.2025 pokraCovani stavebniho fizeni vedeného pod sp.zn.
0OV/221220/2021/Nova znamym uc¢astnikim fizeni a dot€éenym organum. Stavebni Gfad podle ustanoveni
§ 112 odst. 2 stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, protoze mu pomeéry
stavenisté byly dobfe znamy a zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil,
Ze ve |haté do 15 dnd od doruéeni tohoto oznameni mohou Ucastnici Fizeni uplatnit své namitky a dotéené
organy sva stanoviska. Stavebni ufad v daném misté stavbu umistil a poméry stavenisté jsou mu tedy
dostatecné znamy.

Vzhledem ke skutec€nosti, Ze se jedna o fizeni s velkym poctem ucastnikli, doru€oval oznameni o zahajeni
fizeni stavebni Ufad u€astnikim uvedenym v § 109 pism. a) az d) stavebniho zakona a dotéenym organim
jednotlivé a ucastnikim uvedenym v § 109 pism. €) a f) stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou. Stejnym
zpusobem stavebni ufad doruéi i rozhodnuti.

Dne 17.10.2025 pod €.j. MCP2/634451/2025 uplatnil namitky ucastnik fizeni spolecnost INVESTIKA gama,
s.r.o., IC 073 44 112, U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 - vlastnik domu &.p. 291 a pozemkd
parc. ¢. 1189 a 1190/4 v kat. uz. Vinohrady. S ohledem na podané namitky bylo zastupcem stavebnika
dne 2.12.2025 pod &.j. MCP2/713534/2025 doplnéno vyjadreni k témto namitkam.

Stavebni Ufad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal predloZzenou zadost z hledisek uvedenych
v § 111 stavebniho zakona, projednal ji s uCastniky fizeni a s dot€enymi organy a zjistil, ze jejim
uskute€nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fFizeni pfezkoumal soulad pfedloZzené Zadosti a projektové
dokumentace s vydanym uzemnim rozhodnutim ze dne 18.3.2019 pod €.j. OV/135314/2018/Nova, které
nabylo dne 24.4.2019 pravni moci, a které bylo opraveno rozhodnutim ze dne 20.9.2019 pod ¢&.j.
OV/135314/2018/Nova. Stavebni ufad ovéfil, Ze projektova dokumentace je zpracovana v souladu
s podminkami vydaného Uuzemniho rozhodnuti. Zamér spliuje padorysné rozméry stanovené v uzemnim
rozhodnutim, vyska hfebene nepiekracuje vysSku 26,2 m, uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi je 238,50 m
n.m. (£ 0,000). Objekt bytového domu je situovan na pozemcich parc. ¢. 1232, 1233 a 1234 v kat. uz.
Vinohrady, je situovan na hranici s pozemkem parc. €. 1230 a na hranici s pozemkem parc. ¢. 4191 v kat.
Uz. Vinohrady. Objekt bytového domu ma 1 podzemni a 7 nadzemnich podlazi a podkrovi v Urovni
8. nadzemniho podlazi. V podzemnim podlazi je navrzeno celkem 16 stani, v 1. nadzemnim podlazi jsou
nebytové prostory a 2 mezonetové byty, v dalSich nadzemnich podlazich je navrzeno celkem 11 bytd.
Zahradni objekt splfiuje pozadované vySkové i pldorysné rozméry i odstupové vzdalenosti od hranic
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pozemkl uvedenych v Gzemnim rozhodnuti a obsahuje 1 bytovou jednotku. Terénni Upravy pozemki
vytvareji terasovité upravenou zahradu, v€etné opérnych zdi, zpevnénych ploch a vyrovnavaciho schodisté.

Stavebni Ufad neposuzoval soulad stavby vodnich dél (reten¢ni nadrze) s vydanym Uzemnim rozhodnutim,
protoze pro stavbu retenénich nadrzi bylo vydané samostatné rozhodnuti pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova,
¢.j. MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov ze dne 8.7.2025. V fizeni pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova
vodopravni Ufad vyhodnotil navrzenou stavbu tak, ze parametry retencnich nadrzi v€etné jejich propojeni
jsou v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim dne 18.3.2019 pod &.j. OV/135314/2018/Nova a zaroven
ovéfil, Ze projektova dokumentace byla zpracovana v souladu s podminkami vydaného uzemniho
rozhodnuti. Podkladem tohoto fizeni byl souhlas ze dne 15.8.2024 pod sp. zn. OV/185760/2024/Nova,
¢.j. MCP2/360109/2024/0V-OUZR/Nov stavebniho ufadu podle ustanoveni § 15 odst. 2 stavebniho zakona,
tj. ze stavba je v souladu se zaméry uzemniho planovani v dot¢eném uzemi.

Soulad s ¢asti uzemniho rozhodnuti, ktera se tyka pfipojek a ostatni inzenyrskych siti, nebyl hodnocen,
nebot tyto nevyzaduji dle ustanoveni § 103 odst. 1 pism. e) bod 4 az 10 stavebniho zakona ohlaseni ani
stavebni povoleni.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni posoudil splnéni podminek odst. Ill. tzemniho rozhodnuti
ze dne 18.3.2019 pod ¢&.j. OV/135314/2018/Nova se zavérem, ze byly spinény. Navrhovanou stavbou
¢inzovniho domu a zahradniho objektu dojde ke kaceni tfi dfevin, které podléhaji povoleni ke kaceni
dle § 3 odst. 1 pism. a) a b) vyhlasky &. 189/2013 Sb., vyhlaska o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni.
Stavebni Gfad si ovéfil, Ze na zakladé vydanych povoleni (rozhodnuti ke kaceni) OZP UMC Praha 2 bylo
kaceni tfi dfevin jiz vykonané.

Na zakladé vySe uvedeného stavebni Ufad vyhodnotil pfedlozenou dokumentaci ke stavebnimu povoleni tak,
Ze je vsouladu s vydanym uUzemnim rozhodnutim ze dne 18.3.2019 pod ¢&.j. OV/135314/2018/Nova
a zaroven ovéril, ze projektova dokumentace je zpracovana v souladu s podminkami vydaného Uuzemniho
rozhodnuti.

Odbor zivotniho prostfedi vydal podle § 9 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu
zavazné stanovisko - souhlas s trvalym odnétim zemédélské pudy pod zn. MCP2/248137/2023/0ZP-
OO0OZP/mol ze dne 23.6.2023. Odnéti se tyka ¢asti pozemku parc. ¢. 1233, kde odnimana vyméra je 259 m?2,
pozemku parc.¢. 1234, kde odnimana vyméra je 902 m? a pozemku parc.¢. 1234, kde odnimana vyméra je
70 m?, v8e v katastralnim Uzemi Vinohrady. Pozadavky byly zapracovany do podminky ¢. 15 vyroku Il.
tohoto rozhodnuti.

Navrhovana stavba je v souladu s uzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999 a vyhlaSkou ¢&. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
0 zavazné Casti uzemniho planu hlavniho mésta Prahy, ve znéni novel, nebot’ plocha, na které se stavba
nachazi, je ur€ena pro funkéni vyuziti vSeobecné obytné OV-6, s nimz jsou navrZzené funkce bydleni a garazi
slouzici pro potfeby domu v souladu. Hodnoceni souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci bylo
pfedmétem Uzemniho rozhodnuti.

Projektova dokumentace stavby je zpracovana a ovéfena autorizovanym inzenyrem pro pozemni stavby
Ing. Milanem Pytlounem — CKAIT 0011799 (zpracovana 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 03/2024), splfiuje
nafizeni ¢.10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na stavby v hl. m. Praze —
Prazské stavebni pfedpisy.

Pfedlozena projektova dokumentace je v souladu s nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze,
ve znéni nafizeni &. 14/2018 Sb. hl. m. Prahy (dale jen ,PSP*), zejména s nasledujicimi ustanovenimi:

§ 31 Napojeni na komunikace - Vjezd do objektu z ulice U Zvonaiky bude feSen formou chodnikového
pfejezdu. Dopravni pfipojeni je povoleno rozhodnutim o pfipojeni nemovitosti na komunikaci ODUR
UMC Praha 2 pod &j. MCP2/202851/2018/0ODUR-OD/BIl ze dne 25.9.2018, které nabylo dne
26.9.2018 pravni moci. Ke stavebnim Upravam chodniku byl vydan souhlas OV UMC Praha 2
(silniéni spravni dfad) ze dne 5.11.2021 pod sp.zn. OV/443276/2021/Nova. Pfipojeni bude
dokonéeno nejpozdéji pred vydanim kolaudaéniho souhlasu s uzivanim stavby.

§ 32 Kapacita parkovani - Doprava vklidu byla pfedmétem posouzeni vramci Uzemniho fizeni
a ve vyrokové &asti uzemniho rozhodnuti byl v popisu stavby uveden poZzadovany pocet parkovacich
stani, a to celkem 16 stani situovanych v 1. PP.

Pro vydani stavebniho povoleni byl proveden pfepocet mist k parkovani dle pfilohy ¢. 2 PSP
s minimalnim poc¢tem 17 parkovacich stani. Maximalni poCet neni pro funkci bydleni stanoven.
Pozadovany pocéet parkovacich mist bude zajistén v navrzené podzemni garazi.
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Zména oproti uzemnimu Fizeni, tj. z po€tu 16 na 17 parkovacich mist je pfipustna, protoZe byla
pfedloZzena kladna zavazna stanoviska Hygienické stanice hl. m. Prahy i Hasi¢ského zachranného
sboru hl. m. Prahy, ktera posuzovala projektovou dokumentaci ke stavebnimu fFfizeni, tedy 17
parkovacich stani.

§ 35 - 38 Obecné pozadavky na technickou infrastrukturu - Stavba je napojena na vodovod pro vefejnou
potfebu jednou pfipojkou. Stavba je napojena na kanalizaci pro vefejnou potfebu jednou kanalizaéni
pfipojkou. Hospodafeni se srazkovymi vodami je feSeno CasteCné vsakovanim na pozemku stavby
a Caste¢né umisténim vodniho dila.

§40 Mechanicka odolnost a stabilita - Staticky navrh byl proveden tak, aby splfioval jednotlivé pozadavky
§ 40 odst. 1 PSP. Celkovou stabilitu zajistuje prostorové tuha kombinovana zdéna a Zelezobetonova
konstrukce se ztuzujicimi prvky vodorovnymi a svislymi st€nami v obou smérech.

§ 44  Vysky a plochy mistnosti - Svétla vysSka obytnych mistnosti je navrzena na minimalné pozadovanych
2,6 m.

§45 Denni a umélé osvétleni — Souclasti projektové dokumentace je Studie denniho osvétleni
zpracovana spole¢nosti METROLUX, s.r.o., listopad 2020, ze které vyplyva, Zze navrzené bytové
jednotky spliuji pozadavky na denni osvétleni dle ustanoveni § 45 PSP. Vliv na okolni zastavbu byl
posouzen v ramci Uzemniho rozhodnuti.

§46  Vétrani a vytapéni - Byty jsou vétrany primarné pfirozené okny, pozadovana intenzita vymény
vzduchu je zajisténa privodnimi prvky umisténymi na fasadé jako soucast okennich ramd.
Vzduchotechnicka zafizeni jsou navrzena pro technické a pomocné mistnosti. Hlavni objekt
bytového domu je vytapén centralné, zdrojem tepla jsou dva plynové kotle. Solitérni objekt je
vytapén samostatnym zdrojem tepla, plynovym kotlem.

§ 47 Kominy a koufovody — Navrh kominu je proveden v souladu s odstavci § 47 PSP. Kominy jsou
vyvedeny nad stfechu objektll. Spravnost navrhu byla posouzena rozptylovou studii - zpracovatel
Atem s.r.o., 4/2023.

§ 51 Odpady - Dle pozadavku ustanoveni je navrzeno misto pro nadoby na komunalni odpad vedle
pfijezdové rampy do podzemniho podlazi.

§ 52  Ochrana proti hluku a vibracim - Stavby jsou navrzeny tak, aby splfiovaly pozadavky na ochranu
proti hluku a vibracim. Skladby stén a podlah jsou navrzeny taky, aby splfiovaly pozadavky na
vzduchovou a kro¢ejovou neprlizvucénost. Instalaéni potrubi je navrzeno takovymi stavebnimi
Upravami, aby nepfenaselo hluk do chranénych vnitfnich prostor( stavby. Soucéasti projektové
dokumentace je Hlukové posouzeni zpracované spole¢nosti AKMEST akustické méfeni a studie
v lednu 2021, v némz je posouzen hluk ze stavebni ¢innosti a dale hluk ze stacionarnich zdroja
hluku. Ze zavéru hlukového posouzeni vyplyvda, Ze stavebni &innost nebude zdrojem nadmérného
hluku, stavenisStni obsluzna doprava nebude generovat nadlimitni hodnoty hluku, stejné tak
stacionarni zafizeni nebudou zdrojem nadmérného hluku. K zdméru vydala souhlasné zavazné
stanovisko Hygienicka stanice hl. m. Prahy, jako dot&eny organ ochrany vefejného zdravi.

§ 55 Vytahy - Stavba bytového domu je vybavena vytahem. Vytahovd Sachta neni vyuzZita
pro vétrani prostort nesouvisejicich s vytahem.

§ 64  Ochrana pred bleskem - Stavba je vybavena v souladu s pozadavkem § 64 PSP ochranou pfed
bleskem

§ 66  Uspora energie a tepelna ochrana - VypIné otvord splfiuji pozadavky na tepelné technické vlastnosti.
Budova a jeji stavebni Upravy jsou navrZzeny tak, aby spotfeba primarni energie na jejich vytapéni,
projektové dokumentace byl pfedlozen prukaz energetické narocnosti budovy Cislo 310708.1
zpracovany Milanem Dlouhym (ev. €. 0468) ze dne 30.3.2021 a prukaz energetické naroCnosti
budovy €islo 310705, zpracovany Milanem Dlouhym (ev. ¢. 0468) dne 12.10.2020.

Navrzeny objekt splfiuje pozadavky stanovené vyhlaskou &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové uzivani staveb (dale jen ,bezbariérova vyhlaska“), kromé
poZzadavku bodu 2.0.2. pfilohy & 1 znéhoZ byla udélena vyjimka. V8echna podlazi objektu jsou
bezbariérové pfistupna diky vytahu s rozméry kabiny 1100x1400 mm. Pfistup do domu a jeho vybaveni
(domovni zvonky atd.) jsou v souladu s poZadavky bezbariérové vyhlasky. Spole&né prostory bytového
domu jsou navrzeny pro uzivani osobami se sniZzenou schopnosti pohybu (prostor pro otadeni voziku
o praméru 1500 mm pfed vytahem a v chodbach). V garazich je vyfeSeno jedno vyhrazené parkovaci stani
v blizkosti vytahu.
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V navrzeném objektu novostavby bytového domu je odliSny pocet schodistovych stupfid v trovni 1.NP,

g.

mezi urovni 1.NP a 2.NP (20 schodistovych stupnd) oproti dalsim podlazim, tj. v Urovni 2.NP-8.NP

(18 schodistovych stupriti). Novostavba bytového domu tak nesplfiuje pozadavky bezbariérové vyhlasky
(bod 2.0.2. pfilohy &. 1): ,Ve vSech ramenech téhoz schodiS§té musi byt stejny pocet stuprit. Pocet
stuprit za sebou muze byt nejméné 3 a nejvice 16“ V souladu s § 14 bezbariérové vyhlasky byla povolena
vyjimka z bodu 2.0.2. pfilohy &. 1 bezbariérové vyhladky rozhodnutim pod sp.zn. OV/333762/2022/Nova,
€.j. MCP2/452835/2022/0V-OUZR/Nov ze dne 17.10.2022, které nabylo dne 18.10.2022 pravni moci.

Stavebni Ufad v prabéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

\% prubehu fizeni byly pfedlozeny tyto doklady a stanoviska:

Zavazné stanovisko HS hl. m. Prahy pod ¢&.j. HSHMP 75156/2020 ze dne 27.1.2021, které bylo
aktualizovano sdélenim HS hl. m. Prahy pod €.j. HSHMP 19753/2024 ze dne 24.4.2024

Koordinované zavazné stanovisko HZS hl. m. Prahy pod ¢&.. HSAA- 8476-3/PRE1-2024 ze dne
17.10.2024

Sdéleni stanovisko HZS hl. m. Prahy pod ¢&.j. HSAA- 6800-6/0OBK-2024 ze dne 19.8.2024

Vyjadieni Odboru dopravy ODUR UMC Praha 2 pod &.j. MCP2/383416/2024/ODUR/Kon ze dne
16.7.2024

Koordinované zavazné stanovisko UMC Praha 2 pod zn. MCP2/182738/2024 ze dne 9.5.2024

Zavazné stanovisko OZP UMC Praha 2 (souhlas s trvalym odnétim zemédslské pudy) pod zn.
MCP2/248137/2023/0ZP-O0ZP/mol ze dne 23.6.2023

Souhlas OV UMC Praha 2 pod sp. zn. OV/185760/2024/Nova ze dne 15.8.2024 (stanovisko k povoleni
vodniho dila)

Stanovisko Odboru pozemnich komunikaci a drah Magistratu hl. m. Prahy pod ¢&.j. MHMP-
1740156/2020/04/Jv ze dne 16.11.2020

Zavazné stanovisko OCP MHMP pod ¢&.j. MHMP 918630/2024 ze dne 6.5.2024

Zavazné stanovisko OPP MHMP pod ¢&.j. MHMP 1029731/2024 ze dne 23.5.2024

Vyjadfeni Odboru evidence majetku Magistratu hl. m. Prahy pod ¢&.j. MHMP 151036/2021 ze dne
4.2.2021

Sdéleni Odboru Uuzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy pod &.j. MHMP 1751343/2020 ze dne
1.12.2020

Vyjadfeni Technické spravy komunikaci pod ¢&.j. TSK/41366/20/1109/Me ze dne 7.1.2021 a koordinaéni
vyjadfeni pod €.j. TSK//41366/20/1110/Kl ze dne 17.12.2020

Vyjadieni Prazska plynarenska Distribuce, a.s. ze dne 17.4.2024 pod &. 0040834728

Vyjadreni Prazska plynarenska Distribuce, a.s. ze dne 17.4.2024 pod ¢. 0040834731

Vyjadreni PVK, a.s. a PVS, a.s. ze dne 3.5.2024 pod ¢.j. ZADOST202404886-01

Vyjadfeni PREdistribuce a.s. ze dne 1.2.2021 pod &. 3000085141

Vyjadfeni SEI pod spis.zn. SEI-0456/2021 ze dne 1.2.2021

Vyjadfeni SEI pod spis.zn. SEI-1988/2021 ze dne 3.6.2021

Stanovisko Povodi Vitavy s.p. pod zn. 6102/2021-263 ze dne 4.2.2021 doplnéné stanoviskem Povodi
Vlitavy s.p. pod zn. PVL-30574/2024-260 ze dne 26.4.2024

Stanovisko NIPI, o.p.s. pod zn. 139210109 ze dne 27.6.2021

Stanovisko OIP pro hl.m. Praha pod zn. V3-2021-88 ze dne 22.7.2021

Oznameni AU AV CR Praha ze dne 25.2.2021 a potvrzeni o spln&ni oznamovaci povinnosti ze dne
26.2.2021

Souhlas k stavebnim Gpravam chodniku OV UMC Praha 2 (silniéni spravni Gfad) ze dne 5.11.2021
pod sp.zn. OV/443276/2021/Nova

Rozhodnuti pro povoleni vyjimky pod sp.zn. OV/333762/2022/Nova, ¢&.. MCP2/452835/2022/0V-
OUZR/Nov ze dne 17.10.2022, které nabylo dne 18.10.2022 pravni moci

Spole€ny  souhlas pro zafizeni staveni$té pod sp.zn. OV/314522/2024/Nova, ¢&..
MCP2/383690/2024/0V-OUZR/NOV ze dne 26.8.2024

Rozhodnuti o pfipojeni nemovitosti na komunikaci ODUR UMC Praha 2

pod &.j. MCP2/202851/2018/ODUR-OD/BI ze dne 25.9.2018, které nabylo dne 26.9.2018 pravni moci
Stanovisko Policie Ceské republiky ze dne 26.4.2018 pod &.j. KRPA-387616-2/CJ-2017-0000DZ

Studie denniho osvétleni, zpracovatel METROLUX, s.r.o., 11/2020

Akustické posouzeni, zakazkové Cislo 2/001-01/21, zpracovatel AKMEST akustické méfeni a studie, 1/2021
2x Stanoveni radonového indexu, zpracovatel RADONSTAYV, s.r.o., protokol &islo 20180982 a 20180983,
z9/2018

Priikaz energetické naro¢nosti €. 310708.1, zpracovatel Milan Dlouhy ev. ¢. 0468, ze dne 30.3.2021
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— Prlkaz energetické naro¢nosti ¢. 310075, zpracovatel Milan Dlouhy ev. &. 0468, ze dne 12.10.2020

— Korozni prlizkum, zpracovatel GEONIKA s.r.o., 1/2020

— Rozptylova studie, zpracovatel Atem s.r.o., 4/2023

— Podrobny inzenyrskogeologicky priizkum, zpracovatel Geotechnik.cz, 3/2020

— Pedologicky priizkum, zpracovatel K+K prizkum s.r.o., 4/2022

— Vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.4.2026, listy vlastnictvi 10988, 1811, 2037, 10446, 15160, 2672,
1498, 17868, 17836, 2178 a 1883

— 2x plna moc pro zastupce stavebnika ze dne 28.6.2011 a 6.9.2020

— Stavebné konstrukéni ¢ast zpracovana autorizovanym inzenyrem pro statiku a dynamiku staveb Ing.
Vilémem Silbrnikem - CKAIT 0007961

— Stavebné konstrukéni &ast zpracovana autorizovanym inZenyrem pro geotechniku Ing. Radkem
Stastnym - CKAIT 0008673 (zajisténi stavebni jamy a pilotové zaloZeni).

Souhlasna stanoviska spravcu a vlastnik( siti technického vybaveni byla vyjadfena pisemné nebo razitky
na situaénim vykrese.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad pfedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organl vyzadovanych
zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti, pokud nevyplyvaji z obecné zavaznych predpisl
a stavebnik je povinen je plnit ze zakona.

Vyporadani s navrhy a namitkami G¢astniku fizeni:

Posouzeni namitek uplatnénych na podkladé oznameni zahajeni spojeného fizeni (stavebni povoleni
a stavebni povoleni vodniho dila véetné povoleni k nakladani s povrchovymi vodami) ze dne
3.12.2021 vedeného pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova:

Dne 3.1.2022 pod &.j.: MCP2/002531/2022 a MCP2/002533/2022 uplatnil namitky Gcastnik Fizeni spole¢nost
INVESTIKA gama, s.r.o., IC 073 44 112, U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 - vlastnik domu
¢.p. 291 a pozemku parc. ¢. 1189 a 1190/4 v kat. Vinohrady. S ohledem na podané namitky bylo zastupcem
stavebnika dne 31.1.2022 pod ¢&.j.: MCP2/048541/2022 dopInéno vyjadreni k témto namitkam.

a) ,Podle Uzemniho rozhodnuti je k Z&dosti o stavebni povoleni nutné doloZit stavebni povoleni k vodnimu
dilu a povoleni k nakladani s vodami. V pfislusném spise vSak tato dokumentace neni obsaZena.
Ucastnik poZaduje, aby bylo stavebni povoleni vydéno aZ po vydéni stavebniho povoleni k vodnimu dilu
a povoleni k nakladani s vodami.”

Stavebni Ufad na zakladé rozhodnuti ze dne 13.9.2023 pod sp. zn. MHMP 1771986/2022/STR,
¢.j. MHMP 1880532/2023, které nabylo pravni moci dne 29.9.2023, usnesenim ze dne 2.4.2024 vylougil
fizeni o vydani stavebniho povoleni ke zfizeni vodniho dila v€etné Zadosti o povoleni nakladani
s povrchovymi vodami ze spole¢ného fizeni vedeného pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova. Vyloucené
fizeni o vydani stavebniho povoleni ke zfizeni vodniho dila v&etné Zadosti o povoleni nakladani
s povrchovymi vodami je nadale vedeno samostatné pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova a bylo vydané
rozhodnuti pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova, €.j. MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov ze dne 8.7.2025.

Namitka neni divodna.

b) ,Podle Uzemniho rozhodnuti je k Zadosti o stavebni povoleni potreba dolozit stavebni povoleni
k dpravam chodniku pred nemovitosti Zadatele. V prislusném spise vSak tato dokumentace neni
obsazena.”

Pfedmétné apravy chodniku byly povoleny v ramci souhlasu s provedenim ohlaseného zaméru vydaného
stavebnim ufadem dne 5.11.2021 pod Sp.zn.: OV/443276/2021/Nova, ¢.. MCP2/546285/2021/0OV-
OUZR/Nov. Souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru je soucasti spisu a ucastnik fizeni se
s nim mohl seznamit.

Namitka neni divodna.

c) ,Podle Uzemniho rozhodnuti Je retenéni nadrz RNO2 o objemq 3 m3, pricemz dokumeqtace pro stavebni
povoleni zmiruje 3,7 m3. Objem nadrZe je tedy v rozporu s Uzemnim rozhodnutim. UcCastnik poZaduje
provérit i velikost retencni nadrze RNO1, kdyZ v Uzemnim rozhodnuti neni uveden jeji objem.*

Stavebni Ufad se s touto namitkou vyporadal v pfedeslé namitce — namitka a).

Méstska &ast Praha 2 — vitéz Mésto pro byznys desetileti — cena tydeniku Ekonom a Ceskych 100 nejlepSich v kategorii Cestovni ruch
a hotelnictvi — cena spole¢nosti COMENIUS

UMC Praha 2, némésti Miru 20, 120 39 Praha 2

ustiedna: 236 044 111, ved. odboru: 236 044 205

e-mail: pavel.jelinek@praha2.cz, www.praha2.cz, IC: 00063461, ID datové schranky: y7yb44i



C.j. MCP2/189156/2026/0V-OUZR/Nov str. 10

d)

9)

,U&astnik namitad chybéjici provéreni stavby zahradniho domu (ozn. pod bodem ¢&. II. solitérni
dvoupodlazni objekt) z hlediska souladu s uzemnim planem. Jde o stabilizované tuzemi a umisténi nové
stavby do zelené (na pozemky v ZPF) neni vhodnym "dotvofenim" urbanistické struktury. Naopak jde
o poSkozujici zasah.“

Podle ustanoveni § 114 odst. 1 stavebniho zakona ,ucastnik fizeni muze uplatnit namitky proti projektové
dokumentaci, zplsobu provadéni a uzivani stavby nebo poZadavkum dotenych organu, pokud je jimi
pfimo dotéeno jeho viastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou proveést stavbu nebo opatieni nebo
pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé”. Dale je v ustanoveni § 114 odst. 2
stavebniho zakona uvedeno: .k namitkam udcéastnikG rizeni, které byly nebo mohly byt uplatnény
pfi tzemnim Ffizeni, pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace nebo pfi vydani uzemniho opatieni
o stavebni uzavére anebo uzemniho opatfeni o asanaci tuzemi, se nepfihlizi.”. Protoze soulad zaméru
s uzemné planovaci dokumentaci je hodnocen v ramci uzemniho fizeni, méla byt tato namitka uplatnéna
v ramci Uzemniho Ffizeni. Pokud je uplatnéna ve stavebnim Ffizeni, pak se k ni podle ustanoveni § 114
odst. 2 stavebniho zakona jiz nepfihlizi. Ugastnik stavebniho Fizeni byl i ugastnikem Gzemniho Fizeni
a mohl vy$e uvedenou namitku nesouladu zaméru s Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy
uplatnit v uzemnim fizeni. Ve stavebnim fizeni jiz neni soulad s Uzemné planovaci dokumentaci
prezkoumavan.

Namitka neni davodna.

,U&astnik nesouhlasi a poZzaduje odtvodnéni s vynétim stavajicich "zelenych" parcel ze zemédélského
pudniho fondu. Dojde k ubytku zelené v lokalité a sniZzeni komfortu bydleni v celé lokalité, coZ ma pfimy
viiv na vlastnicka prava majitelti okolnich pozemku.“

Souhlas s vynétim ze zemédélského pldniho fondu (souhlas ze dne 4.2.2021 pod ¢&.j. Sp-
MCP2/031477/2021) byl v pfezkumném Fizeni zrusen rozhodnutim odboru ochrany prostfedi MHMP ¢.j.
MHMP 425990/2023 ze dne 10.3.2023.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu byla stavba nové posouzena dotéenym organem —
odborem Zivotniho prostitedi UMC Praha 2, ktery vydal k zaméru novy souhlas s trvalym odnétim
zemédélské pldy pod zn. MCP2/248137/2023/0ZP-O0ZP/mol ze dne 23.6.2023. Souhlas je soucasti
predlozené zadosti, u€astnik fizeni mohl do spisu nahlédnout a s podkladem se seznamit.

Namitka neni davodna.

»Nejasnosti a rozpory tykajici se u zahradniho domu (ozn. pod bodem ¢. Il. solitérni dvoupodlaZni objekt)
- nékde se hovori o funkci pro bydleni, nékde o funkci technickd obsluha. Jde o zasadni rozdil, pravé
Z hlediska souladu s Uzemnim plénem. Fakticky jde zjevné o bydleni, v dokumentaci pro Gzemni
rozhodnuti se akcentovala obsluznéa funkce. Dle Uéastnika Fizeni se zjevné jedna o zamérné uvedeni
stavebniho ufadu v omyl ze strany Zadatele.”

Z hlediska souladu zaméru s uzemnim pldnem se stavebni ufad jizZ s namitkou vypofadal v namitce
pod pismenem d). Z hlediska vyuziti objektu — v izemnim rozhodnuti je soucasti tohoto objektu bytova
jednotka, stejné jako v projektové dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni. Z tzemniho rozhodnuti
nevyplyva zadna obsluzna funkce objektu, nazev ,zahradni dim*® byl dle vyjadreni stavebnika, se kterym
byl u€astnik fizeni sezndmen, zvolen s ohledem na umisténi objektu v zahradé.

Namitka neni divodna.

,ZaloZeni bytového domu pri hranicich se sousednimi pozemky (napf. tryskova injektaZ do budovy
sousedici ze severu). Sama dokumentace pro provedeni stavby uvadi, Ze "pro zaji§téni stavebni jamy je
nutny zésah do okolnich pozemku, resp. staveb”. Uéastnik namita pfimé hrozici ohroZeni viastnického
prava a poZadujeme podrobnéjsi IGP, pasportizaci okolnich budov a doloZeni souhlasu sousedl (pficemz
Ucastnik uvédi, Ze s nim 2&dny zésah nebyl konzultovan a nikdy s Zédnym takovym zésahem neudélil
Zadateli souhlas).“

Stavebnik plvodni dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni na podkladé rozhodnuti STR MHMP
a vyzvy stavebniho Ufadu prepracoval s datem 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 3/2024. V této upravené
dokumentaci je zména v zajiSténi stavebni jamy - Uprava zplsobu zajisténi podél severni hranice
pozemku pomoci pilotové stény, zména tvaru 1.PP v této &asti pldorysu. Soucasti predlozené
dokumentace je stavebné konstrukéni feSeni zpracované autorizovanym inzenyrem pro geotechniku
Ing. Radkem Stastnym - CKAIT 0008673 (zaji§téni stavebni jamy a pilotové zaloZeni).
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h)

J))

Z upravené projektové dokumentace je patrné, Ze pozemek ucCastnika Fizeni, ktery namitku uplatnil,
nebude stavbou, ani zaloZzenim stavby, nijak dotéen. PoZadavek pasportizace nemuze stavebni ufad
do podminek stavebniho povoleni zapracovat, jedna se o pfipadnou ob&anskopravni dohodu mezi
stavebnikem a u€astnikem Fizeni, zda bude pasport proveden &i nikoliv. Stavebni ufad nema kompetence
tento pozadavek stanovit a pokud by tak ucinil, postupoval by nad ramec pravnich pfedpisu.

STR MHMP v rozhodnutim ze dne 13.9.2023 pod sp. zn. MHMP 1771986/2022/STR, ¢&.j. MHMP
1880532/2023, které nabylo pravni moci dne 29.9.2023, shledal namitku tykajici se pasportizace jako
neduvodnou.

Namitka neni divodna.

,Utastnik nesouhlasi se zvolenym fe$enim fasédy — neodpovidéa architektonickému vyznéni lokality.
Napf. s prvkem "oZiveni v meziokennich ¢astech horizontalni strukturou”. Stejné tak pouZiti
"bezpecnostniho predsazeného kovového zabradli nebo napriklad obdélnikového profilu s vypini siti
Z nerezové nebo uslechtilé oceli". Jde o cizorodé prvky v dané lokalité.“

Reseni fasad (dokumentace zpracované 09/2020) bylo projednéno s odborem pamatkové péée MHMP,
ktery k navrzenému FeSeni vydal souhlasna zavazna stanoviska ¢&.. MHMP 201032/2021 ze dne
17.2.2021 a &.j. MHMP 980610/2021 ze dne 2.7.2021.

Upravena dokumentace s datem 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 3/2024 byla nové projednana s odborem
pamatkové péce MHMP, ktery k navrzenému feSeni vydal souhlasna zavazna stanoviska ¢&.j. MHMP
1029731/2024 ze dne 23.5.2024. Pozadavek na pfedlozeni jednotlivych vzork(l fasad pfi viastnim
provadéni stavby je zapracovan do podminky &. 11 vyroku Il. tohoto rozhodnuti. Odbor pamatkové péce
MHMP ve svych stanoviskach uvadi: ,Vzorky navrZenych struktur a barevnosti fasad a ohradni zdi
o velikosti cca 50 x 50 cm budou aplikovany pfimo na fasadu/zed’ na dobre osvétlené misto (plati jak
pro omitané plochy, tak pro plochy s obkladem a pasky). O skutecnosti, Ze jsou tyto vzorky vyhotoveny,
informuje Zadatel pisemné MHMP OPP, aby byl umoZnén fadny vykon dozorovych pravomoci MHMP
OPP. Do doby odsouhlaseni shody vzorku s vySe uvedenymi poZadavky nelze prace provést jako celek.”
Je patrné, ze Odbor pamatkové péce MHMP se feSenim fasad pfi posuzovani opakované zabyval.

Namitka neni davodna.

,Udastnik nesouhlasi se zvolenym Fesenim oken — velikost a tvary neodpovidaji architektonickému
vyznéni lokality. | v téchto otazkach by mélo jit o dotvoreni.”

Reseni okennich otvorl (dokumentace zpracované 09/2020) bylo projednéno s odborem pamatkové
péte MHMP, ktery k navrzenému FeSeni vydal souhlasna zavazna stanoviska ¢€.j. MHMP 201032/2021 ze
dne 17.2.2021 a ¢.j. MHMP 980610/2021 ze dne 2.7.2021.

Upravena dokumentace s datem 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 3/2024 byla nové projednana s odborem
pamatkové péfe MHMP, ktery k navrzenému feSeni vydal souhlasnd zavazna stanoviska &.j. MHMP
1029731/2024 ze dne 23.5.2024. Pozadavek na predlozeni detailniho feSeni oken pfi vlastnim provadéni
stavby je zapracovan do podminky €. 10 vyroku Il, tohoto rozhodnuti. Odbor pamatkové péce MHMP ve
svych stanoviskach uvadi: ,Ateliérova okna, stfesni okna a Zaluzie nebudou vystupovat vice nez 70 az
100 mm nad rovinu stfechy. Rémy budou natfeny v barvé stfe$ni krytiny. Sife rame ateliérovych oken
bude do 55 mm - rémy budou feSeny jako konstrukéni prvky. Veskeré klempiiské prvky, v¢. oplechovani
otvort ve streSe, bude v barvé streSni krytiny. Bude vyhotovena a MHMP OPP k posouzeni v ramci
dal$iho stupné projektové dokumentace predloZena detailni dokumentace ateliérovych a stfeSnich oken a
krycich Zaluzii v¢. jejich pfesné velikosti a detailll osazeni do skladby stfechy.“ Je patrné, ze Odbor
pamatkové péte MHMP se feSenim fasad pfi posuzovani opakované zabyval.

Namitka neni divodna.

,Vy8ka projektu — dle dokumentace pro provedeni stavby nezasahuji technologie nad vysku stfechy
dle Uzemniho rozhodnuti. Odbor pamétkové péde poZaduje akustické ohrady pro VZT resené jako
omitana kominova télesa ukonéené v urovni 26,8 m. To uZ dle nazoru Uéastnika neni technologie,
pfisemz Uzemni rozhodnuti stanovi max. vy$kovou hladinu na 26,2m! Takze fe$eni poZadované Odboru
pamatkové péée je v rozporu s Uzemnim rozhodnutim. “

Podle ustanoveni § 111 pism. a) stavebniho zakona stavebni Gfad pfezkouma podanou zadost a oveéfi
zejména, zda je projektova dokumentace zpracovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim. Stavebni ufad
soulad projektové dokumentace s Uzemnim rozhodnutim posoudil a doSel k zavéru, ze projektova
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k)

)

n)

dokumentace neni v rozporu s uzemnim rozhodnutim, nebot ve vyrokové Casti vydaného uzemniho
rozhodnuti je v popisu stavby uvedeno, Ze vySka hfebene je + 26,2 m a vySka atiky je + 21,7 m ve vztahu
k £ 0,000 = 238,50 m n.m. Projektova dokumentace tyto vySkové hodnoty splfiuje, vySka hfebene je
na koté + 26,2 m a nijak se neméni. Zminéné technologie byly na zakladé pozadavku odboru pamatkové
péte MHMP prefeSeny a zapustény pod uroven stfechy a nad stfechou zlstava pouze vyusténi komind
a odvétrani, nikoliv akustickd opatfeni u technologii. Zamér je v souladu s vydanym uzemnim
rozhodnutim.

Namitka neni divodna.

,Projektova dokumentace neobsahuje PENB."

Prikaz energetické narocnosti budovy je pfilohou projektové dokumentace, a to jak prikaz pro bytovy
dim, tak pro solitérni diim (Prikaz energetické narocnosti ¢. 310708.1, zpracovatel Milan Dlouhy ev. €.
0468, ze dne 30.3.2021 a Prikaz energetické narocnosti ¢. 310075, zpracovatel Milan Dlouhy ev. ¢.
0468, ze dne 12.10.2020). Zaroven byla projektova dokumentace kladné projednana i se Statni
energetickou inspekci, kterd vydala souhlasnd zavazna stanoviska spis.zn SEI-1988/2021 ze dne
3.6.2021 a spis.zn. SEI-0456/2021 ze dne 1.2.2021. VSechny uvedené podklady jsou soucasti spisu
a uc€astnik fizeni mé&l moznost se s té€mito podklady seznamit.

Namitka neni davodna.

,Uastnik nesouhlasi s vytdpénim zahradniho domu plynovym kotlem. Nizky komin bude sousediim
a v celé lokalité vyrazné zhorSovat kvalitu ovzdu$i a kourit pfimo do oken. Kominy lokalnich zdroju by
mély byt vyvedeny nad stfechy blok(. Takovy zésah do vlastnického prava U&astnika je zjevné zcela
nepfiméreny. Usastnik poZaduje tupravu projektové dokumentace v tomto sméru.“

Problematika ochrany ovzdu$i, ktera zahrnuje i feSeni a posouzeni plynového kotle, byla opakované
posouzena pfislusnym dotéenym organem na Useku ochrany ovzdus$i (odbor Zivotniho prostfedi UMC
Praha 2 pod zn. MCP2/182738/2024 ze dne 9.5.2024), a vyusténi odvodu spalin od kotle bude vedeno
nad stfechu objektu, bude provedeno v souladu se zakonnymi pozadavky, mimo dosah navrhovanych
oken a stavajici zastavby, ¢imz bude zaru€eno, Zze nebudou pfekro€eny limity imisi NOx a CO. V8echny
uvedené podklady jsou sougasti spisu a ucastnik fizeni mél moznost se s témito podklady seznamit.

Navrh kominu je proveden v souladu s odstavci § 47 PSP. Kominy jsou vyvedeny nad stfechu objekt(.
Spravnost navrhu byla posouzena rozptylovou studii - zpracovatel Atem s.r.o., 4/2023.

Namitka neni divodna.

,ve spisg chybi informace k hluénosti vystavby. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o zastavénou
lokalitu Ucastnik poZaduje provéfeni hluku z dopravy béhem vystavby a hluku z vystavby a zajisténi
dodrzeni hlukovych limiti — hlukova studie.”

Problematika hluku byla posouzena organem ochrany vefejného zdravi — Hygienickou stanici hl. m.
Prahy, ktera k zaméru provadéni stavby vydala souhlasné zavazné stanovisko dne 27.1.2021 pod ¢.].
HSHMP 75156/2020 a dne 24.4.2024 pod ¢.j. HSHP 19753/2024.

STR MHMP v rozhodnutim ze dne 13.9.2023 pod sp. zn. MHMP 1771986/2022/STR, ¢.j. MHMP
1880532/2023, které nabylo pravni moci dne 29.9.2023, shledal namitku tykajici se hluku jako
nedivodnou.

,Udastnik poZaduje zpracovéani emisni studie pro posouzeni dopadt(i vystavby a zaroveri vznasi némitku
rizika budoucich imisi (tj. pfedpokladané hlucnosti, pradnosti, zastinéni, odstupu stavby od nemovitosti
Ucastnika), v jejichz dusledku hrozi nebezpedi snizeni ceny nemovitosti ve viastnictvi U&astnika
a omezeni vlastnického préva Ucastnika, jenz Uéastnik poZaduje rovnéz posoudit. K tomuto Udastnik
poZaduje zpracovani znaleckych posudkl, jejichz dusledkem bude Uprava projektové dokumentace
ve smyslu sniZeni budouciho rizika imisi.“

Vyporadani namitky:

Problematika souvisejici s umisténim stavby (odstupy) a s vlivem uzivani stavby na okoli je vzdy
pfedmétem uzemniho Fizeni. Namitka méla byt tedy primarné uplatnéna v Uzemnim fizeni a podle
ustanoveni § 114 odst. 2 stavebniho zakona se k takové namitce ve stavebnim fizeni nepfihlizi.
Z hlediska provadéni stavby byl zamér ve stavebnim fizeni posouzen vSemi pfislusnymi dotéenymi
organy, na useku ochrany ovzduSi, ochrany vefejného zdravi, ochrany vod apod. se zavérem,
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o)

p)

Q)

)

Ze provadéni stavby je v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy a chranéné vefejné zajmy neohrozuje.
Projektova dokumentace k stavebnimu povoleni byla kladné posouzena organem ochrany pamatkoveé
péCe se zavérem, Ze je pripustny. Stavebni Gfad na zakladé téchto podkladl vyhodnotil, Ze zamér je
mozné v daném Uzemi provést, provedeni stavby, ani jeji uzivani neohrozuje vefejné zajmy chranéné
zvlaStnimi pravnimi predpisy, a stavbu povolil. Zaroven dotvofeni bloku zastavénim proluky objektem
respektujicim okolni zastavbu a vybudovanim parkovacich mist na vlastnim pozemku jednoznaéné zvySi
atraktivitu lokality a obavy vyjadiené v této namitce jsou nepodloZené.

Stavebni Ufad je opravnén a povinen posoudit tuto namitku pouze z pozice nastroji stavebniho zakona,
zejména z hlediska souladu s uUzemné planovaci dokumentaci, prazskymi stavebnimi predpisy
a se zajmy chranénymi dal$imi predpisy. Ugastnik fizeni tvrdi, Ze bude sniZena cena jeho nemovitosti,
ale tuto Ujmu blize nespecifikoval, nezdivodnil a nedolozil.

Namitka neni divodna.

,Udastnik poZaduje, aby nadoby na komunalni odpad byly umistény v objektu, nikoli na volném
prostranstvi ve vnitrobloku — to bude obtéZovat sousedy, pfi¢emz tato povinnost je stanovena i v ust.
§ 51, nafizeni ¢. 10/2016 Sb. HI. mésta Prahy (Prazské stavebni pfedpisy) (ti. vzZdy je preferované
umisténi v objektu), pro umisténi v jinych prostorach neexistuje Zadné prijateiné odtvodnéni.”

Pozadavek ucCastnika fizeni na situovani odpadnich nadob v objektu nevyplyva z zadného pravniho
pfedpisu. Podle ustanoveni § 51 odst. 1 prazskych stavebnich pfedpist plati: ,Stavby musi byt vybaveny
mistnosti pro odkladani odpadu, ktera kapacitné odpovida poZzadovanému ucelu stavby, nebo musi byt
vybaveny mistem pro umisténi odpadnich nadob situovanych na stavebnim pozemku. Mistnosti pro
odpad musi byt odvétrany.“. Zamér je vybaven mistem pro umisténi odpadnich nadob vedle rampy
vijezdu do 1. podzemniho podlazi, coZz je jedna z moznosti, jak FeSit situovani nadob pro odpad.
Z pozadavku ustanoveni § 51 odst. 1 vyplyva, Ze Ize zvolit jednu ze zde uvedenych moznosti, coz zamér
splfuje, a je tak v souladu s pozadavky prazskych stavebnich predpisu.

Namitka neni davodna.

~Projektova dokumentace neobsahuje vyjadieni vSech dotcenych subjektl v souvislosti s prelozkou
kabelll a dalsich vedeni jako napr. spolecnosti — CZnet s.r.o., se sidlem Pod Vodarenskou vézi 2/271 IC:
28252420, CETIN. Ucastnik poZaduje dodani této dokumentace a zalozeni do spisu.”

Pfelozka sité elektronickych komunikaci byla umisténa uzemnim rozhodnutim a podle ustanoveni § 103
odst. 1 pism. e) bod 4 stavebniho z&kona nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni. Vyjadfeni
jednotlivych vilastnikd a spravcu relevantnich inzenyrskych siti byla pfedloZena.

Namitka neni divodna.

,Ucastnik poZaduje omezeni pracovni doby na stavenisti od 7-19.“

PoZadavek u&astnika Fizeni provadét stavbu v jim konkrétné stanoveném €asovém useku nema oporu
v zadném pravnim predpise. Doba provadéni stavby byla stanovena v projektové dokumentaci (od 7
do 21 hodin) i v pfedlozené hlukové studii. Zamér byl kladné posouzen dotéenym organem ochrany
vefejného zdravi. Stavebni ufad se s namitkou vyporadal jiz v namitce pod pismenem m) uvedené vySe.

Namitka neni divodna.

,Ucastnik mé déle za to, Ze Koordinované zévazné stanovisko ze dne 17.12.2020, vydané Hasiéskym
zachrannym sborem Hlavniho mésta Prahy, se sidlem Sokolska 62, 121 24 Praha 2, je zjevné
nepfezkoumatelné, kdyz je formulovano prilis obecné, a pfedevsim postrada $ir§i oddvodnéni, coz jej ¢ini
v obecné roviné nepfezkoumatelnym. JelikoZ je obsah zavazného stanoviska dle §149 odst. 1 spravniho
fadu zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti spravniho organu, trpélo by v disledku nepfezkoumatelnosti
i samotné rozhodnuti vy$e nadepsaného Uradu. Proto Udastnik poZaduje, aby sam vyse nadepsany urad
podal podnét pro zahajeni pfezkumného Fizeni v této véci.”

Soucasti puvodni zadosti byla koordinovana zavazna stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru hl. m.
Prahy ¢.j.HSAA-16472-3/2020 ze dne 17.12.2020 a ¢.j. HSAA-7050-3/2021 ze dne 1.7.2021, ktera byla
potvrzena zavaznym stanoviskem HasiCského zachranného sboru hl. m. Prahy &.j. HSAA-11507-9/2022
ze dne 25.11.2022.
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K upravené dokumentaci byla nové doloZena koordinovana zavazna stanoviska Hasi¢ského zachranného
sboru hl. m. Prahy €.j. HSAA- 8476-3/PRE1-2024 ze dne 17.10.2024 a pod &.j. HSAA- 6800-6/0BK-2024
ze dne 19.8.2024

Namitka neni ddvodna.
s) ,Predlozené pozarné bezpecnostni reseni Zadatele je zcela nedostateéné, a to zejména ve vztahu

k feSeni pfijezdovych komunikaci, vymezeni zasahovych cest a zhodnoceni moZnosti provedeni zasahu,
a to jak ke stavbé samotné, tak i ve vztahu k dal§im sousednim budovam.”

Stavebni Ufad se s touto namitkou vyporadal v pfedeslé namitce — namitka r).
Namitka neni ddvodna.

VySe uvedené namitky podané na podkladé oznameni zahajeni spojeného Fizeni (stavebni povoleni
a stavebni povoleni vodniho dila v€etné povoleni k nakladani s povrchovymi vodami) ze dne 3.12.2021
vedeného pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova stavebni Ufad posoudil jako neddvodné.

Posouzeni namitek uplatnénych na podkladé oznameni o pokraovani stavebniho Fizeni ze dne
16.9.2025 vedeného pod sp.zn. OV/221220/2021/Nova:

Dne 17.10.2025 pod &.j. MCP2/634451/2025 uplatnil namitky u€astnik fizeni spole¢nost INVESTIKA gama,
s.r.o., IC 073 44 112, U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 - vlastnik domu &.p. 291 a pozemkd
parc. €. 1189 a 1190/4 v kat. uz. Vinohrady. S ohledem na podané namitky bylo zastupcem stavebnika
dne 2.12.2025 pod &.j. MCP2/713534/2025 doplnéno vyjadreni k témto namitkam.

A. NAMITKY PROTI PROJEKTOVE DOKUMENTACI
1) Rozpor Projektové dokumentace s tzemnim rozhodnutim

Utastnik fizeni namita, Ze Projektovd dokumentace, které byla predlozena jako podklad pro vydani
rozhodnuti, neni v souladu s vydanym tuzemnim rozhodnutim é. j. OV/135314/2018/Nova ze dne 18.3.2019,
které vydala Méstské Sast Praha 2, Urad méstské &asti, Odbor Vystavby (déle jen ,izemni rozhodnuti“). Tyto
nesrovnalosti maji zasadni viiv na zékonnost fizeni i na ochranu vlastnického préva U&astnika. Z pfedlozené
Projektové dokumentace (zejména vykresu RN 02) jednoznacné vyplyva, Zze objem retencni nadrze RN 02 je
nové uvadén jako 3,0 m?3 zatimco v uzemnim rozhodnuti byla schvalena nadrz o objemu 3,7 m>,

Soucasti predlozené projektové dokumentace (dale jen ,PD®) je i retenéni nadrz, V PD je zakreslena
pouze pro uplnost, ale neni pfedmétem tohoto povoleni. Pro stavbu retenénich nadrzi bylo vydané
samostatné rozhodnuti pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova, &.j. MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov ze dne
8.7.2025.

Namitka neni divodna. Namitka sméfuje do ¢asti PD, ktera neni predmétem tohoto rozhodnuti.
2) Neaktualni a vzdjemné rozporné verze Projektové dokumentace

Ucastnik Fizeni namita, e Projektova dokumentace, které je podkladem pro fizeni o povoleni Stavby,
Je neaktualni, vnitfiné rozporna a nebyla fadné oznacena, &imz je poruSen poZadavek na jednoznacnost
a pfezkoumatelnost podkladi pro vydani rozhodnuti dle § 50 odst. 3 zak. ¢. 500/2004 Sh. spravni fad,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Spravni Fad”).
Stavebnik puvodni PD pro vydani stavebniho povoleni na podkladé rozhodnuti STR MHMP a vyzvy
stavebniho ufadu pFepracoval s datem 09/2020, ve znéni REVIZE 01 - 03/2024 a projednal ji
s dotéenymi organy a spravci dopravni a technické infrastruktury. Nejedna se o novou projektovou
dokumentaci, ale pouze o revizi puvodni dokumentace pfedkladané k vydani stavebniho povoleni
v 4/2021.

Popis obsahu revize 01 je uveden na str. 5 souhrnné technické zpravy &ervenym pismem, tedy
projektova dokumentace je jasna a prehledna.

Namitka neni divodna.
3) Nedplinost Projektové dokumentace z hlediska stavebné-technického reseni

Ucastnik Fizeni namité, Ze néavrh parkovaciho systému (tzv. zakladadt) v predloZené Projektové
dokumentaci neodpovida poZadavkim Eeskych technickych norem a obecné zavaznych pravnich predpisd,
a soucasné postrada prokazani zakladnich bezpecnostnich a provoznich parametra.

Ugastnik Fizeni dale uvadi, Ze zakladade nespliiuji pozadavky normy CSN 73 6058 — Jednotlivé fadové
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a hromadné garaze a nesplnuji pozadavky § 47 vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. Zaroven ucastnik uvadi,
Ze zakladace nespliiuji pozadavky pozarni bezpe€nosti, garaze nesplnuji pozadavky vétrani a dokumentace
neprokazuje bezkoliznost vjezdu z pfilehlé komunikace.

- co se tyCe zakladacu: soucasti projektové dokumentace je architektonicko stavebni feSeni, z néhoz je
patrna velikost a rozmisténi zakladacu. Minimalni pozadavky na stani v garazich a na vysky v garazich
vychazeji CSN 73 6058 — Jednotlivé, Fadové a hromadné garaze. Na rozdil od vyhlasky &. 268/2009 Sb.
neni v ustanoveni PSP odkazovano na normové hodnoty, nybrz jsou pfedepsané hodnoty uvedeny pfimo
v textu ustanoveni. Predlozeny zamér spliiuje pozadavky § 57 PSP. Namitka tykajici se rozméru stani
v garazi nesmérfuje k tomu, jak konkrétné je soused omezovan na svém vlastnictvi.

- co se tyCe vétrani garazi: Vétrani garazi je feSeno v Casti PD vzduchotechnika, kde je popsan nejen
vlastni princip vétrani, ale i vypocet mnozstvi vzduchu. Navrh je v souladu s pozadavky PSP. Vyhlaska
¢. 268/2009 Sb. zminéna Uc¢astnikem Fizeni se na tzemi hl. m. Prahy neuplatni.

- problematika vypinani elektrické energie u zaklada&t: Sougasti PD je PBR, kde jsou zakladage uvedeny
jako soucast stavby a zaroven k zaméru vydal souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢sky zachranny sbor
hl. m. Prahy pod &.j. HSAA-8476-3/PRE1-2024 ze dne 17.10.2024. Posouzeni souladu s vyhladkou
€. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozZarni ochrany staveb je v kompetenci pfislusného
dotéeného organu, tj. Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy.

Dle § 2 odst. 1 pism. e) vyhlaska &. 23/2008 Sb. ,Stavba musi byt umisténa a navrzena tak, aby podle
druhu splriovala technické podminky pozarni ochrany na zabezpeceni stavby ¢i uzemi jednotkami
poZarni ochrany”. Stavba tak, jak je navrzena ma dostate¢né zajisténi zabezpeceni stavby pro pfistup
jednotek pozarni ochrany. Z pozadavku § 2 odst. 1 pism. e) vyhlaska €. 23/2008 Sb. neni zfejmé jak
souvisi s vypinanim elektrické energie.

- co se ty¢e bezkoliznosti vjezdu: Soucasti PD je dopravni fe$eni obsahuji zakres rozhledl a vieénych
kfivek zpracované opravnénym projektantem, autorizovanym inZzenyrem pro dopravni stavby -
Ing. Toma$ Kapal CKAIT 0010885. K predlozené PD vydal odbor dopravy UMC 2 vyjadfeni pod &.j.
MCP2/383416/2024/ODUR/Kon ze dne 16.7.2024, v némz uvedl, ze stavbou nedochazi k ohrozeni
vefejného zajmu chranéného zakonem o pozemnich komunikacich. K uzemnimu Fizeni bylo dolozeno
rozhodnuti o pfipojeni nemovitosti na komunikaci ODUR UMC Praha 2 ze dne 25.9.2018 pod &..
MCP2/202851/2018/ODUR-OD/BI, které nabylo dne 26.9.2018 pravni moci a stanovisko Policie Ceské
republiky ze dne 26.4.2018 pod &.j. KRPA-387616-2/CJ-2017-0000DZ. V PD byl prokazan soulad s § 31
PSP.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stavba je navrzena v souladu s pravnimi predpisy a nemze tak ohrozit
vlastnicka prava vlastnikl sousednich nemovitosti.

Namitka neni ddvodna.
4) Nedostatecné reseni odvodnéni, vsakovani a hospodareni s destovou vodou

Uéastnik fizeni namita, Ze hydrotechnicka cast Projektové dokumentace je zjevné nelplna, neaktuaini
a vnitiné rozporna. Zadatel neprokazal, Zze navrzené reSeni hospodareni s deS§tovou vodou odpovida
pravnim a technickym pozZadavkim.

Soucasti predlozena projektové dokumentace (dale jen ,PD) je i retenéni nadrz, v PD je zakreslena
pouze pro uplnost, ale neni pfedmétem tohoto povoleni, nebot se jedna o vodni dilo. Pro stavbu
retenénich nadrzi bylo vydané samostatné rozhodnuti pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova, C¢.j.
MCP2/233462/2025/0V-OUZR/Nov ze dne 8.7.2025.

V PD k fizeni pod pod sp.zn. OV/426402/2021/Nova byl prokazan soulad s § 38 PSP Hospodareni se
srazkovymi vodami, tj. ,Kazda stavba a stavebni pozemek musi mit vyfeSeno hospodareni se srazkovymi
vodami.”

Hospodareni se srazkovymi vodami je feSeno dostateéné v souladu s § 5 vodniho zakona. Z toho je
patrné, Ze retenc¢ni nadrz je opatfena odtokem do kanalizace a nemuze ohrozit i pfi déletrvajicich destich
sousedni pozemky a stavby na nich.

Ugastnik fizeni dale uvadi, Ze drenazni systém je odvadén na pozemek v jeho vlastnictvi, v situaénich
vykresech neni zadna drenaz uvedena, je tam pouze vyznaceni terénu. Stavba nezasahuje na pozemek
uCastnika fizeni, ani nejsou na jeho pozemek odvadény srazkové vody.

Namitka neni ddvodna. Namitka tykajici se reten¢ni nadrze sméfuje do Casti PD, ktera neni pfedmétem
tohoto rozhodnuti.
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5) Zjevné nedostatky pozarné bezpecnostniho Feseni

Ugastnik Fizeni namita, Zze pozérné bezpecnostni feseni stavby (dale jen ,PBR*) pfilozené k projektové
dokumentaci neodpovida skuteéné podobé projektované Stavby, a tudiz neprokazuje splnéni pozadavki
na pozarni bezpecnost podle pfislusnych pravnich pfedpisi. Namitka ¢. 5: Zjevné nedostatky pozarné
bezpecnostniho feSeni

K upravené dokumentaci byla nové dolozena koordinovana zavazna stanoviska Hasi¢ského zachranného
sboru hl. m. Prahy ¢.j. HSAA- 8476-3/PRE1-2024 ze dne 17.10.2024 a pod ¢&.j. HSAA- 6800-6/0BK-2024
ze dne 19.8.2024.

Ugastnik fizeni namita nedostatky v PBR, zejména:

- poéty nadzemnich podlazi: V PBR je uvedeno celkem 7.NP, pfiemz je dale uvedeno na str.4 PBR:
,Za posledni nadzemni podlazi je povazovano 7. NP, kde je vstup do mezonetového bytu, coz je
v souladu s ¢l. 5.2.6 CSN 73 0802.“ Z toho je patrné, ze v PD neni rozpor v poc¢tu nadzemnich podlazi.

- presahu pfistfeSku na pozemek ucastnika: V PD neni zadna stavba umisténa na pozemcich uc¢astnikl
fizeni a neni ani povolovana.

Namitka neni divodna.
6) Absence geotechnického priuzkumu a zasah do podzemnich konstrukci na sousedni pozemky

Utastnik fizeni namité, Ze Projektovd dokumentace neobsahuje geotechnicky prizkum ani statické
posouzeni vlivu zakladovych konstrukci na Pozemky IG.

Podminky v misté byly dostate¢né vyhodnoceny, byl doloZzen InZenyrskogeologicky prlzkum z bfezna
2020 zpracovany opravnénou osobou Mgr. J. LeSnerem

Ve vyjadfeni stavebnika ze dne 2.12.2025 pod ¢&.j. MCP2/713534/2025 je pod Namitkou ¢. 6 uvedeno:
,Na zakladé InZzenyrskogeologického prizkumu zpracovaného Mgr. J. Lesnerem v bfeznu 2020, je
v projektové dokumentaci jasné popsan typ podlozi, véetné navrzeného popisu zajisténi stavebni jamy
tak, aby nebyly ohroZeny sousedni nemovitosti. Severné situovany stavajici objekt bude zajistén
pilotovou sténou, smérem jiZznim k pozemkum UGcastnika fizeni bude zajisténi feSeno ocelovymi
zaporami. Do podzemnich konstrukci stavajici stavby situované jiznim smérem, ktera je ve vlastnictvi
ucastnika rizeni, nebude nijak zasahovano. Stejné tak zadna stavba, ani odvadéni srazkovych vod
nebude zasahovat na pozemky tcastnika fizeni.”

Namitka neni divodna.
7) Vadny korozni prizkum, nespravna kvalifikace prostrfedi a ochrana pfed bludnymi proudy

Uéastnik Fizeni déle namité, e korozni zpréva obsazené v Projektové dokumentaci je vécné chybna
a metodicky vadna, nebot vychazi z nespravnych vstupnich udaji o skute¢né vzdalenosti tramvajové trati od
Stavby.

Korozni prizkum byl zpracovan odbornou spole¢nosti Korozni prizkum, zpracovatel GEONIKA s.r.o.
z 1/2020, kde v ¢asti B vyhodnoceni korozniho priazkumu je patrna navrzena ochrana proti bludnym
prouddm, jejichZ zdrojem je tramvajova trat.

Ve vyjadfeni stavebnika ze dne 2.12.2025 pod &.j. MCP2/713534/2025 je pod Namitkou €. 7 uvedeno:
,Ochrana je fe$ena v rémci ndvrhu vyztuze a je jasné popséna v projektové dokumentaci. Uéastnik Fizeni
uvadi chybné uvedeni vzdalenosti, ale v ramci prizkumu jsou uvedeny udaje ,cca“, coZz vzdalenostem
odpovida. Dale ucastnik fizeni namita zarazeni prostfedi do dané kategorie, které je vSak nezavislé na
vzdalenosti od zdroje bludnych proudd, ale na mérném odporu hornin a na hustoté bludnych proudd.
Zarazeni vplynulo z geofyzikalnich prizkumd a méreni bludnych proudu, tedy vytky uvadéné ucastnikem
fizeni nejsou relevantni®.

Namitka neni divodna.
8) Nejasné ¢i chybéjici podklady k energetické ndaroc¢nosti, vétrani a chlazeni

Usastnik fizeni namité, Ze Projektovd dokumentace neobsahuje prikaz energetické néroénosti budovy
(PENB) ani vypocet mérné potreby tepla na vytapéni podle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické
narocnosti budov, a rovnéz neprokazuje splnéni poZadavku na vétrani a chlazeni dle VTP,

Podkladem rozhodnuti a soucasti pfedlozené PD je Prilkaz energetické naro¢nosti budovy ¢. 310708.1
ze dne 30.3.2021 a ¢. 310705 ze dne 12.10.2020, které zpracoval Milan Dlouhy ev. ¢. 0468. Na zakladé
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téchto Prikazl byla vydana kladna zavazna stanovisko SEI, ktera jsou soucasti dokladové ¢asti PD.
Namitka neni ddvodna.
9) Nesoulad vykresové a textové casti projektové dokumentace

Ucastnik fizeni namita, Ze Projektové dokumentace je vnitiné nesouladné a neumoZriuje pfezkoumat,
zda zamér splriuje poZzadavky Stavebniho zakona a zavaznych stanovisek dotéenych organa.

Pfedlozena PD obsahuje vS8echny udaje vyzadované vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
a byla zpracovana opravnénou osobou. Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost a pfipojené podklady
z hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéfil zejména, Ze PD je uplna a pfehledna.

Namitka tykajici se reten¢ni nadrze je feSena vysSe - v ¢asti A.1) vyporadani namitek
Namitka neni ddvodna.
10) Nesoulad projektové dokumentace s PSP

Ucastnik fizeni namita, Ze Projektové dokumentace neprokazuje splnéni zékladnich poZadavk( PSP,
zejména v oblasti pfirozeného osvétleni, vétrani a rozsahu zastavéni pozemku.

Soucasti projektové dokumentace je Studie denniho osvétleni zpracovana spoleCnosti METROLUX,
s.r.o., listopad 2020, ze které vyplyva, Ze navrzené bytové jednotky splfuji pozadavky na denni osvétleni
dle ustanoveni § 45 PSP.

Tato namitka postrada odlvodnéni zasahu do vlastnického prav a pouze obecné napada parametry
obytnych mistnosti.

Pozadavek na dodrzeni § 7 PSP neni pozadavkem, ktery by byl uplatnén pfi povolovani staveb,
ale uplatfiuje se v ramci zpracovani uzemné planovaci dokumentace (napf. Uzemni plan). Pozadavek
na zastavénost neni pfedmétem posouzeni ve stavebnim povoleni, nebot’ stavba jiz byla umisténa.

Namitka neni ddvodna.
11) Projektova dokumentace jako podklad pro vydani rozhodnuti

Projektova dokumentace predlozena Zadatelem neni tplna, jednoznacna ani prezkoumatelné a neprokazuje
spinéni zakladnich poZadavki na stavbu podle § 152 Stavebniho zakona, § 3 Vyhlasky o dokumentaci
staveb, ani podle PSP,

VySe uvedena namitka neni konkrétni. Stavebni Ufad v ramci vypofadani pfedchozich namitek posoudil
soulad PD s pozadavky stavebniho zakona a s pozadavky PSP.

Namitka neni dlvodna.
B. NAMITKY PROTI ZPUSOBU PROVADENI A UZIVANIi STAVBY

Uéastnik Fizeni namité, Ze zplisob provadéni a nésledného uzivéni Stavby neni v Projektové dokumentaci
dostatecné popsan ani technicky zajistén, ¢imZz neni prokazano spinéni zakladnich poZadavki na
bezpecnost, ochranu zdravi, Zivotniho prostfedi a sousednich staveb ve smyslu § 152 odst. 1 a 2
Stavebniho zékona a § 28 a 29 a nésl. vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkéach poZarni ochrany
staveb.

V pfedloZené PD bylo prokdzano, Ze stavba neovlivni svym provadénim sousedni pozemky a stavby.
PD obsahuje stavebné konstrukéni feSeni, staticky vypocet, s ohledem na druh podloZi bylo navrzeno
zalozZeni stavby i zajisténi stavebni jamy.

Namitka neni divodna.
1) Nedostatec¢né uréeny stavebni postup a ochrana sousednich staveb

Projektova dokumentace neobsahuje technologicky postup vystavby, zejména ve vztahu k provadéni
zemnich praci, zakladd, tryskové injektaze a drenaznich systémd.

Postup vystavby je popsan v Casti stavebné konstrukéni feSeni a v Casti tykajici se zakladani staveb.
V této Casti projektové dokumentace jsou dostatecné vykresy i popisy jednotlivych €asti pfi provadéni
stavby. Zajisténi stavebni jamy je jasné popsano, v€etné hloubky zakladani stavby a feSeni pilot v€éetné
jejich statického posouzeni.

Namitka neni divodna.
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2) Nedolozena dopravni obsluha a zasobovani stavenisté

Projektova dokumentace nefesi pfistupové trasy pro stavebni dopravu, zpusob zasobovani stavenisté ani
opatfeni k ochrané chodcu a verejného prostoru. V uzké méstské ulici (U Zvonarky) hrozi, Ze dopravni
obsluha stavenisté narusi dopravni obsluznost, bezpeénost a vefejny pofadek.

Soucasti PD jsou zasady organizace vystavby, které jsou popsany v souhrnné technické zpravé v bodé
B.8. V této Casti je popsano i napojeni stavenisté na dopravni infrastrukturu, tj. na ulici U Zvonarky.
V souhrnné technické zpravé jsou popsany odvozové trasy, véetné frekvence vozidel.

Povoleni ke zvlastnimu uzivani pozemni komunikace dle § 25 zakona ¢. 13/1997 Sb. je zapotiebi vzdy,
kdyz dochazi k uzivani silnice nebo mistni komunikace jinym zpusobem, nez k jakému jsou urceny,
tj. napfiklad pro potfeby zaboru. Povoleni vydava silni¢ni spravni ufad az pfed zahajenim stavebnich
praci.

Namitka neni ddvodna.
3) Chybéjici plan organizace vystavby a nakladani s odpady

Projektova dokumentace neobsahuje plan organizace vystavby (POV), ktery je povinnou soucasti Vyhlasky
o dokumentaci staveb.

K zadosti o stavebni povoleni byla pfedlozena PD zpracovana podle ustanoveni vyhlasky ¢. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb. Soucasti PD jsou zasady organizace vystavby, které jsou popsany
v souhrnné technické zpravé v bodé B.8. V této Casti je i popis stavenisté, véetné nakladani se zeminou,
pozadavek na zfizeni oploceni a opatfeni proti praSnosti.

Stavby zafizeni stavenisté byly soucasti zadosti o spoleény souhlas, povolené stavebnim ufadem
pod sp.zn. OV/314522/2024/Nova, €.j. MCP2/383690/2024/0V-OUZR/NOV ze dne 26.8.2024.

Namitka neni ddvodna.
4) Rizika hluku, vibraci a provozu technologii po dokonceni

Projektova dokumentace neobsahuje akustické posouzeni ani vypocet hlukové zatéze v okoli Stavby. Neni
dolozZeno, Ze provoz garaZi, parkovacich zakladacéu, ventilatoru, vytaht a venkovnich klimatizacnich jednotek
bude v mezich hlukovych limitd dle nafizeni viady ¢&. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.

Soucasti projektové dokumentace je hlukova studie - akustické posouzeni, zakazkové ¢islo 2/001-01/21,
zpracovana v lednu 2021 spoleCnosti AKMEST akustické méfeni a studie (Ing. Vladimir Zuaber), leden
2021 AKMEST. Hlukova studie obsahovala nejen posouzeni stavebni ¢innosti, ale i posouzeni obsluzné
dopravy objektd a stacionarnich zdroju hluku.

Problematika hluku byla posouzena organem ochrany vefejného zdravi — Hygienickou stanici hl. m.
Prahy, ktera k zaméru provadéni stavby vydala souhlasné zavazné stanovisko dne 27.1.2021 pod ¢&.j.
HSHMP 75156/2020, jehoZ platnost byla potvrzena sdélenim Hygienické stanice hl. m. Prahy dne
24.4.2024 pod &.j. HSHP 19753/2024.

STR MHMP v rozhodnutim ze dne 13.9.2023 pod sp. zn. MHMP 1771986/2022/STR, &.j. MHMP
1880532/2023, které nabylo pravni moci dne 29.9.2023, shledal namitku tykajici se hluku jako
nedivodnou.

Namitka neni ddvodna.
5) Nedolozena bezpecnost uzivani a udrzby stavby

K zadosti o stavebni povoleni byla pfedlozena PD zpracovana podle ustanoveni vyhlasky ¢. 499/2006
Sbh., o dokumentaci staveb a v navrhu jsou obsazeny prvky zabradli, pfistupt apod.

Z namitky neni patrné, jakym zplsobem se tato skutecnost dotyka vlastnickych prav ucastnika fizeni.
Namitka neni ddvodna.
6) Neurcené zafizeni stavenisté a doc¢asné stavby

Stavby zafizeni stavenisté byly sou€asti Zadosti ,doasna stavba zafizeni stavenis$té na pozemku parc.
€. 1232 Vinohrady v Zadosti pod nazvem "REZIDENCE NAD ZAHRADOU", Praha 2, U Zvonarky 5,
na pozemcich parc. €. 1232, parc. & 1233, parc. €. 1234 v katastralnim Uzemi Vinohrady, ale neni
pfedmétem tohoto rozhodnuti. Pro stavbu zafizeni stavenidté byl vydany spoleény souhlas pod sp.zn.
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OV/314522/2024/Nova, &.j. MCP2/383690/2024/0V-OUZR/NOV ze dne 26.8.2024.

Namitka neni divodna. Namitka sméfuje do ¢asti PD, ktera neni predmétem tohoto rozhodnuti.
7) Neaktudlni a vécné nesouvisejici spoleény souhlas k zarizeni stavenisté

Stavby zafizeni stavenisté neni pfedmétem tohoto rozhodnuti.

Namitka neni divodna. Namitka sméfuje do ¢asti tykajici se zafizeni stavenisté, které neni pfedmétem
tohoto rozhodnuti.

8) Obecné k namitkam proti zplisobu provadéni a uZivani stavby

Dal$i zasadni vadu pfedstavuje skute¢nost, Ze jako podklad je veden ,spoleény souhlas se zafizenim
staveniste” z roku 2021, ktery se vztahuje k odlisné verzi stavebniho zaméru, odliSnym technickym
parametrim a jinému ¢asovému ramci. Tento souhlas nemize byt pouZit jako pravné relevantni podklad

pro aktualni fizeni a mél by byt nahrazen novym, odpovidajicim sou¢asné dokumentaci.

Pro stavbu zafizeni stavenisté byly zpracovana samostatna dokumentace autorizovanym inzenyrem
pro pozemni stavby Ing. Milan Pytloun — CKAIT 0011799 (zpracovana 10/2021). Tato dokumentace byla
projednana samostatné s dotéenymi organy a byla k ni vydana stanoviska.

Namitka neni divodna. Namitka sméfuje do Casti tykajici se zafizeni stavenisté, které neni predmétem
tohoto rozhodnuti.

9) Opomenuti U¢astenstvi ucastnika v fizeni o vydani do¢asné stavby zarizeni stavenisté

Stavebni Ufad se pfi vydani spole€ného souhlasu pod sp.zn. OV/314522/2024/Nova, C.j.
MCP28/383690/2024/0V-OUZR/NOV ze dne 26.8.2024 zabyval, zda stavba zafizeni staveni$té nemuze
ovlivnit sousedni stavby a pozemky. Stavebni Gfad doSel k zavéru, Ze umisténim a provedenim
stavebniho zaméru (zafizeni stavenist€) nemuze byt pfimo dotéeno vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich. Jedna se o do¢asnou stavbu
zarizeni stavenis§té po dobu vystavby novostavby "REZIDENCE NAD ZAHRADOU", zarover vzdalenost
od hranice sousednich pozemku je vice nez 7,5 m.”

Namitka neni ddvodna. Namitka sméfuje do ¢asti tykajici se zafizeni staveni$té, které neni predmétem
tohoto rozhodnuti.

C. NAMITKY PROTI ZAVAZNYM STANOVISKUM DOTCENYCH ORGANU A JEJICH VZTAHU
K SOUSEDNIM POZEMKUM

Ugastnik fizeni napada vy$e uvedena zavazna stanoviska

1) Stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy (¢.j. HSHMP 19753/2024) ze dne 27.1.2021,
doplinéné dne 24.4.2024 (dale jen ,,SHSMP*)

2) Koordinované zdvazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hlavniho mésta Prahy ¢.j.
HSAA-8476-3/PRE1-2024 ze dne 17.10.2024 (ddle jen ,,SHZS*)

3) Koordinované stanovisko UMVC';‘ Praha 2, odbor Zivotniho prostredi, ¢.j. MCP2/182738/2024 ze
dne 9.5.2024 (dale jen ,,Stanovisko OZP*)

4) Stanovisko magistratu hlavniho mésta Prahy, odbor pozemnich komunikaci a drah, oddéleni
silniéniho spravniho uradu ¢.j. MHMP-1740156/2020/04/JV ze dne 16.11.2020 (dale jen ,,Stanovisko
MHMP OPKD")

5) Stanovisko magistratu hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostredi, oddéleni posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi ¢.j. MHMP-918630/2024 ze dne 6.5.2024 (dadle jen ,,Stanovisko MHMP OVZP*)

Zavazné stanovisko je ukon dotéeného organu, nikoliv pfimo stavebniho ufadu (odboru vystavby), a jeho
obsah je pro stavebni Ufad zavazny. Stavebni Ufad neni opravnén prfezkoumavat odbornou spravnost
zavazného stanoviska, které vydal jiny dot€eny organ (napf. organ pamatkové péce, zivotniho prostredi).

Zavazna stanoviska obsahuji vSechny néleZitosti podle § 149 spravniho Fadu, obsahuji zavaznou &ast
a odGvodnéni.

Namitka neni divodna.

Stavebni ufad se zabyval posouzenim v8ech vySe uvedenych namitek a dospél k zavéru, Ze vySe uvedené
namitky jsou nedivodné, nebot byly zapracované v projektové dokumentaci nebo upfesnéné ve vyjadreni
ze dne 2.12.2025 pod &.j. MCP2/713534/2025 (reakce na namitky podané ucastnikem Fizeni).
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Ugastnik Fizeni ke svym namitkdm nepredlozil zadné oponentni podklady. Stavebni Gfad tak vychazel
z pfedloZenych podkladl k zaméru, které byly zpracovany opravnénymi osobami, a neni didvod o nich
pochybovat.

Stavebnik ke svému zaméru dolozil podklady prokazujici jeho soulad s obecné technickymi pozadavky
na vystavbu a souhlasna stanoviska dot¢enych organu. Veskeré poZzadavky jsou obsazené v predlozené PD
a ovéfené opravnénym projektantem. PD je zpracovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim, je Uplna,
prehledna a pfedlozené podklady vyhovuji pozadavk(im uplatnénym dotéenymi organy. Stavebni tfad ovéfil
rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

Ostatni Uc¢astnici neuplatnili navrhy a namitky a k podkladim rozhodnuti se nevyjadfili.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpis(
ve vyroku uvedenych.

Upozornéni:

e Stavebni povoleni pozbyva podle § 115 odst. 4 stavebniho zakona platnosti, jestlize stavba nebyla
zahajena do 2 let ode dne, kdy stavebni povoleni nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho
povoleni mlze stavebni Gfad prodlouzit na odlvodnénou Zzadost stavebnika podanou pred jejim
uplynutim.

e Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.
o Na stavbé musi byt veden stavebni denik.

e Stavebnik je povinen S§titek ,stavba povolena“ pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté
u vstupu na staveni$té a ponechat jej tam az do dokonCeni stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho
souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udajl ze $titku.

e Stavebnik, ktery nabyva prava vyplyvajiciho ze souhlasu s trvalym odnétim zemédeélské pldy (zavazné
stanovisko OZP UMC Praha 2 pod zn. MCP2/248137/2023/0ZP-O0ZP/mol ze dne 23.6.2023), je
povinen plnit podminky vném obsazené ode dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti vydané podle
zvlastnich predpisu, kterych je souhlas soucasti.

o Jakeékoliv pfipojeni na mistni komunikaci a zabory verejného prostranstvi provadéné béhem stavby musi
byt pfedem povoleny pfisluSnym silniénim spravnim uUfadem, a to vydanim rozhodnuti o povoleni
zvlastniho uzivani komunikace.

e Béhem stavby bude zajiSténa dostateéna ochrana ves$kerych dotéenych vegetaénich prvka,
a to po celou dobu provadéni stavby. V blizkosti stromU nebude skladovan zadny stavebni odpad ani
material.

e Po dobu stavebni €innosti budou dodrzovany normy:
- CSN 839011 Technologie vegetaénich Uprav v krajiné - Prace s padou.
- CSN 839021 Technologie vegetaénich Gprav v krajiné - Rostliny a jejich vysadba.
- CSN 839031 Technologie vegetaénich Uprav v krajiné - Travnik a jejich zakladani.
- CSN 839051 Technologie vegetaénich Uprav v krajiné - Rozvojové a udrzovaci péée o rostliny.

- CSN 83 9061 Technologie vegetaénich Uprav v krajiné - Ochrana strom(, porostil a vegetaénich
ploch pfi stavebnich pracich.

e P¥i provadéni bouracich, vykopovych a jinych praci budou odpady zafazeny podle druhu a kategorii,
peclivé tfidény a shromazdovat oddélené tak, aby byla zajiSténa potfebna kvalita vytfidéného materialu
uréeného k recyklaci nebo opétovnému pouziti, & odstranény vhodnym zplsobem v souladu s hierarchii
nakladani s odpady.

e Odpady neni mozné predavat osobam, které nejsou opravnéné k jejich prevzeti.

» P¥ikfizeni, nebo tésném soubéhu zemnich praci s podzemnim vedenim ostatnich siti musi byt dodrzena
CSN 73 60 05 (,Prostorova uprava vedeni technického vybaveni" v plathném znéni a normy souvisejici.

e P¥i realizaci stavby musi byt dodrZzena ochranna pasma, aby nebylo poruseno vedeni stavajicich
inZenyrskych siti v uzemi, nesmi ani dojit ke zmé&né hloubky jejich uloZeni nebo prostorového
usporadani.

e V pfipadé provadéni stavebnich praci v komunikacich a pfi zpétnych upravach povrchi komunikaci
budou dodrzeny ,Zasady a technické podminky pro zasahy do povrchd komunikaci a provadéni vykopt
a zasypl do ryh pro inZenyrské sité" schvalené usnesenim RHMP €. 95 ze dne 31.1.2012 s G¢innosti
od 1.2.2012, ve znéni pfilohy €. 1 usneseni RHMP &islo 127 ze dne 28.1.2014, s u&innosti od 1.2.2014.
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o Do uliéni vpusti nesmi byt vlévany vyplachy stavebnich hmot.
e Stavenisté bude po celou dobu vystavby oznaceno a zabezpec€eno proti vstupu neopravnénych osob.

e P¥i stavebni €innosti nesmi byt pfekroCeny v chranénych venkovnich prostorech stavby hygienické limity
hluku stanovené nafizenim 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro provadéni stavebnich Uprav.

e Stavebnik predlozi stavebnimu Ufadu pfi zavérecné kontrolni prohlidce stavby:

- geodetickou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (se soufadnicemi lomovych bodd
ve vySkovém referenénim systému Bpv) a Protokol o pfijeti podkladu pro zapis zmény v Digitalni
technické mapé vydany Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, VySehradska 57,
128 00 Praha 2 (objekt "C" arealu Emauzy - pfistup z ulice Na Morani)

- doklad o splnéni podminky TSK, a.s., tj. Ze byla vy¢isténa uli¢ni vpust situovana pfed vjezdem v ulici
U Zvonarky a provedena kamerova inspekce

- doklad o ulozeni odpad(l ze stavebni ¢innosti, pokud jejich vyuziti neni mozné

- doklad o provedeni archeologickém prizkumu a méfeni radonu

- stanoviska dotéenych organ( k uzivani stavby.
Pouceni uéastnika:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k Magistratu hl. m. Prahy, podanim
u zdejsSiho spravniho organu.
Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisti véetné pfiloh tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis.

Nepoda-li uéastnik potfebny pocéet stejnopisu, vyhotovi je spravni organ na naklady uéastnika. Odvolanim
Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Pavel Jelinek
vedouci odboru vystavby UMC Praha 2

otisk uredniho razitka

Toto rozhodnuti musi byt vyvésSeno na uredni desce po dobu 15 dn.

Priloha: (bude pfedana stavebnikovi, pfipadné vlastnikovi, po nabyti pravni moci rozhodnuti)

e ovéfend projektova dokumentace
o Stitek ,Stavba povolena“

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich ve vysi 10 000,- K& podle polozky
17 odst. 1 pism. b) byl zaplacen dne 22.4.2022, platba byla ovéfena dne 25.4.2022.
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Obdrzi:
A) Ugastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu

(doporucené do vlast.rukou fyzické osoby, doporucené na dodejku pravnické osoby)
1. Abbey, s.r.o. zast.: Ing. Jan Sefl, IDDS: jnkmkct

B) Uéastnici Fizeni podle § 27 odst. 2 a § 144 spravniho fadu — vefejnou vyhlaskou
Vlastnici sousednich staveb ¢€.p. 291, 2536 (U Zvonarky 1h a 1 e), 2324, 2322, 1019, 1423 a 2589
pozemk( parc. ¢. 1189, 1190/4, 1191/1, 1219, 1220, 1221/1, 1221/2, 1231, 1230/1, 1230/2, 1230/3
a 4191 v kat. 4z. Vinohrady

a vlastnici technické infrastruktury (vécné bfemeno k pozemku parc. €. 4191 v kat. Gz. Vinohrady)

dotené organy

. Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j

. Hygienicka stanice hl. mésta Prahy, IDDS: zpgai2i

. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor pamatkové péce, IDDS: 48ia97h

. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor ochrany prostfedi, IDDS: 48ia97h

. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor pozemnich komunikaci a drah, IDDS: 48ia97h

. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor tzemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h

. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat Praha, IDDS: hq2aev4

. Oblastni inspektorat prace pro hl. m. Prahu, IDDS: dqgiefdg

10. Ufad méstské &asti Praha 2, Interni vypraveni, Odbor Zivotniho prostfedi, nam. Miru 20, Praha 2

11. Ufad méstské &asti Praha 2, Interni vypraveni, Odbor dopravy a Gzemniho rozvoje, nam. Miru 20, Praha 2
oddéleni dopravy

O©CoO~NOGODWN

ostatni:

12. referent

13. spisy

14. plany

15. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
16. NIPI bezbariérové prostredi, o.p.s., IDDS: 5ec62h6
17. Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr

18. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy
19. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3

20. T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

219. CETIN a.s., IDDS: gqa7425t

Méstska ¢ast Praha 2, ifedni deska, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2
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