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ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY
dorucovdano formou veiejné vyhlasky

Vyrokova &ast:

Utad méstského obvodu Plzeii 2 - Slovany, odbor stavebni a silniéné spravni, jako stavebni titad ptislugny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen "stavebni zakon"), podle § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), a dale piislusny podle vyhlasky statutarniho mésta
Plzn¢ ¢. 8/2001, Statut mésta, v jeho plném znéni, v fizeni o povoleni zaméru piezkoumal podle § 182
az 192 stavebniho zékona zadost, kterou dne 16.04.2026 podal

Statutarni mésto Plzeii, ICO 00075370, nAmé&sti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 301 00 Plzei 1,
které zastupuje Méstsky obvod Plzei 2 - Slovany, Koterovska 83, Plzei 2-Slovany, Vychodni
Predmésti, 326 00 Plzen 26,

které zastupuje UMO Plzeii 2 - Slovany, Odbor majetku, investic a rozvoje, ICO 00075370,
Koterovska 1172/83, 326 00 Plzeri 26,

které zastupuje Ing. Jan Henig, nar. 30.9.1967, K Roli 553/16, Litice, 321 00 Plzen 21

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zékona:

Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje
stavbu:
Uprava vnitrobloku Koterovska - Spojovaci - Brojova

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 3136/12 (ostatni plocha), 3136/13 (ostatni plocha), 3136/25
(ostatni plocha), 3136/27 (ostatni plocha) v katastralnim izemi Plzen.

Druh a 1cel stavby:

- jednd se o doplnéni parkovacich stani ve wvnitrobloku vymezeném objekty bytovych domt
v Koterovské, Spojovaci a Brojoveé ulici,

- jedna se o dopInéni 10 podélnych parkovacich mist a jednoho Sikmého stani, tzn. celkem 11 novych
parkovacich mist,

- soucasti stavby jsou rovnéz navazujici lokalni Upravy zelenych ploch a nutna lokalni uprava
vetejného osvétlent,

- jedna se o stavbu trvalou.
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Umisténi stavby na pozemku

- umisténi je patrné z vykresu KOORDINACNI SITUACNI VYKRES ¢&. vykresu C.3. v méfitku
1:250, datum 06/2025, ktery je nedilnou soucasti dokumentace, ktera byla vlozena do evidence
elektronickych dokumentaci, digitalné podepsal Ing. Jan Henig, Autorizovany inZenyr pro dopravni
stavby, mosty a inzenyrské konstrukce, CKAIT - 0201082.
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Prostorové FeSeni a popis stavby:
¢ SO 101 Parkovaci stani a uprava ploch:

- vramci objektu bude provedeno nutné pozadované lokalni doplnéni parkovacich stani na pifedem
stanovenych plochach ve vnitrobloku vymezeném objekty bytovych domt v Koterovské, Spojovaci
a Brojové ulici,

- jednd se doplnéni 10 podélnych parkovacich mist a jednoho Sikmého stani, celkem 11 novych
parkovacich mist,

- kolidujici stavajici zpomalovaci prah v jizni casti vnitrobloku bude odstranén a nahrazen dvéma
novymi zpomalovacimi pol§tafi ve stavebni tpravé umisténymi v optimalnich odsouhlasenych
polohach pied bytovymi domy Brojova ¢.p. 15 a Brojova ¢.p. 21,

- soucasti objektu SO 101 jsou rovnéz navazujici lokalni upravy zelenych ploch,

- vSechny vzrostlé dfeviny tohoto vnitrobloku zistanou zachovany a béhem stavby budou fadné
ochranény.
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Popis umisténi a provedeni novych parkovacich stani:

o Nova podélna parkovaci stani pii zapadnim okraji vnitrobloku:

pfi zdpadnim okraji vnitrobloku ve stavajici zelené plose u bytovych domi Spojovaci ¢.p. 22 a 24
bylo navrzeno a na misté odsouhlaseno ziizeni 4 novych podélnych parkovacich stani - §ife stani
je navrzena 2,0 m, délka béznych stani 5,75 m, délka krajnich stani 6,75 m,

vozovka novych stani bude ze vsakovaci betonové dlazby tvaru "blocek s distan¢niky* Sirokymi
30 mm,

odvodnéni parkovacich stani a stavajici vozovky navazujiciho dopravniho prostoru je feSeno
zasakovanim do nove ziizeného zelené¢ho pasu s nove provedenym retenénim vsakovacim prilehem,
tzn. bez odtoku destovych vod do jednotné kanalizacni site,

ziizeni novych stani vyvolava lokalni pielozku stavajiciho vefejného osvétleni zahrnujici lokalni
upravu trasy zemniho kabelového vedeni a posun stdvajiciho osvétlovacitho bodu na sloupu

ev.C.07860 (objekt SO 401), lokalni dodatecnou ochranu kabeld sit¢ elektronickych komunikaci
CETIN a.s. a lokalni dodate¢nou ochranu kabelu vetejné komunikaéni sit¢ VODAFONE CR a.s.,

v ramci realizace téchto stani budou, pouze v bezpodmine¢né nutném rozsahu, lokaln€ odstranény
a upraveny stavajici kioviny v dotcené plose zeleného pasu.

o Nova podélna parkovaci stani pri jiZnim okraji vnitrobloku:

we e

bylo navrzeno a na misté odsouhlaseno zfizeni 4 novych podélnych parkovacich stani - Sife stani
je navrzena 2,0 m, dle mistnich dispozi¢nich podminek jsou délky stani navrzeny 5,25 m a 6,50 m
s uvazovanim minimalni délky pro ptimé ¢elni najeti do krajniho stini 5,25 m,

vozovka novych stani bude ze vsakovaci betonové dlazby tvaru "blocek s distanéniky* Sirokymi
30 mm,

odvodnéni parkovacich stani a stavajici vozovky navazujiciho dopravniho prostoru je feSeno
zasakovanim do nové zfizeného zelen¢ho pasu s noveé provedenym reten¢nim vsakovacim prilehem,
tzn. bez odtoku destovych vod do jednotné kanalizacni site,

stavajici zpomalovaci prah v kolizi s upravou podélnych parkovacich stani bude odstranén
a nahrazen dvéma zpomalovacimi polstafi umisténymi ve vhodné&jSich polohach v cca. tietinach
jizniho tseku dopravniho prostoru,

nové zpomalovaci polstate budou provedeny ve stavebni Upravé a umistény v optimalnich
odsouhlasenych polohach pted bytovymi domy Brojova €.p. 15 a Brojova ¢€.p. 21,

ziizeni novych stani vyvolava lokalni Gpravu, prelozku trasy zemniho kabelového vedeni stavajiciho
vefejného osvétleni (objekt SO 401) a lokalni pielozku kabelu vedeni nizkého napéti CEZ Distribuce
a.s. v cCasti stavajiciho zeleného pasu u bytovych domt Brojova ¢.p. 17 a 19 (samostatné povoleni
CEZ Distribuce a.s.),

v ramci realizace téchto stani budou, pouze v bezpodmine¢né nutném rozsahu, lokalné odstranény
a upraveny stavajici kfoviny v dotcené plose zeleného pasu.

7 wr

o Nova podélna parkovaci stani v dlaZdéné ploSe u garazi v jihovychodni ¢asti vnitrobloku:

ve stavajici pomérné rozsahlé pojizdéné dlazdéné plose lze umistit 2 nova podélna stani castecné
oddélend zelenymi pésy pfi jiznim a vychodnim okraji novych podélnych stani,

podélna stani budou mit $ifi 2,0 m a délku 5,25 m u krajniho stani s moZnosti pifimého najeti
a 6,75 m u krajniho stani oddéleného zelenym pasem,

vozovka novych stani bude ze vsakovaci betonové dlazby tvaru "blocek s distancniky* Sirokymi
30 mm,

odvodnéni parkovacich stani a stavajici vozovky navazujictho dopravniho prostoru je feSeno
zasakovanim do nov¢ zfizeného zeleného pasu s nové provedenym retenénim zasakovacim
prilehem, tim je zaji§téno vyrazné snizeni odtoku destovych vod do stavajicich uli¢nich vpusti
a dale do jednotné kanalizacni sité,

lokalni uprava stavajici dlazdéné pojizdéné plochy nezasahuje do stavajicich zelenych ploch
a zeleng.
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o Nové Sikmé parkovaci stani pri vychodnim tseku dopravniho prostoru vnitrobloku proti

bytovému domu Brojova ¢.p. 31:

pfi zapadnim okraji vychodniho useku dopravniho prostoru proti bytovému domu Brojova ¢.p. 31
bude rozsitena stavajici dlazdéna parkovaci stani o 1 nové Sikmé parkovaci misto - Sikmost 60°,
Sife stani je navrzena 2,75 m pro krajni stani, kolma délka stani je shodna se stavajici - 4,80 m,
vozovka nového Sikmého stani bude ze vsakovaci betonové dlazby tvaru "blocek s distan¢niky*
Sirokymi 30 mm,

uprava nijak nezasahuje do stdvajicich dfevin véetné jejich kotenovych systémil, v rdmci Gpravy
bude nutny pouze velmi maly zabor stavajici travnaté plochy.

Odstranéni stavajicich dlazdénych ploch a konstrukei stavajicich susaku:

odstranéni stavajicich trvale nevyuzivanych konstrukci ocelovych rdmovych susdka vcetné jejich
zpevnénych ploch z betonové dlazby,

ve vychodni a zapadni ¢4sti plochy vnitrobloku bude zachovano vzdy po 1 kompletnim poli susakt
vcetné souvisejicich dlazdénych ploch,
v obou ¢astech budou odstranéna vzdy 2 pole v¢etné souvisejicich dlazdénych ploch,

konec¢nad uprava ploch po odstranénych dlazbach a susacich bude provedena v radmci Cistych
terénnich tprav.

SO 401 Uprava veiejného osvétleni:

stavajici kabel VO a 1 ks parkového svitidla ¢. 07860 je v kolizi s nove budovanymi podélnymi
parkovaci stanimi pfi zapadnim okraji vnitrobloku,

stavajici kabel CYKY-J 4x10 mm? se v rozsahu tpravy komunikaci zrusi a polozi se kabel stejného
typu do nové trasy,

rovnéz se prelozi stavajici 5 m sloup ¢. 07860 do nové polohy mimo parkoviste,

novy usek kabelu se naspojkuje za pfechodem pfes komunikaci, zasmyckuje do sloupu a napoji
pomoci druhé spojky do stavajiciho kabelu,

ziizeni novych podélnych stani pfi jiznim okraji vnitrobloku vyvolava lokalni Gipravu, posun trasy
zemniho kabelového vedeni stavajiciho vetejného osvétleni,

stavajici kabel se odhali v potfebné délce a ulozi do nové trasy v zeleném pasu za obrubou noveé
ziizovanych parkovacich stani, pokud nebude mozné pouzit stavajici kabel z divodu nedostate¢né

délky nebo jeho poskozeni bude vlozen novy tusek kabelu, ktery se oboustranné naspojkuje
v zeleném pasu.

Vymezeni izemi dotc¢eného vlivem stavby:

vymezeni Uzemi dotéeného vlivem stavby je v podstaté dano uréenim okruhu ucastnikd fizeni
o povoleni zaméru, nebot’ se jedna (mimo stavebnika a obce, na jejimz tzemi mé byt pozadovany
stavebni zamér uskute¢nén) o vlastniky staveb nebo pozemkii , na kterych ma byt zamér uskutecnén,
nebo ty, ktefi maji jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo stavbam, a dale o osoby, jejichz
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mize byt
povolenim zdméru pfimo dotCeno. Stavebni Gfad proto vymezil okruh pozemkil a staveb, které by
mohly byt povolenim zaméru dotéeny, nasledovné: pozemek parc. ¢. 3138/13, 3138/17, 3138/18,
3137/2, 3137/3, 3137/4, 3136/2, 3136/3, 3136/4, 3136/5, 3136/6, 3136/26, 3136/37, 3138/14,
3138/15, 3136/38, 3138/16, 3137/6, 3137/5, 3136/11, 3136/10, 3136/9, 3136/32, 3136/33, 3136/34,
3136/35, 3136/36, 3137/7, 3137/8, 3137/9, 3134/123, 3134/27, 3134/124, 3134/125, 3134/126,
3134/54, 3134/52, 3136/28, 3136/7 v katastralnim Gizemi Plzen.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
1. Stavebnik je povinen po dobu provadéni stavby strpét provedeni kontrolnich prohlidek stavby,

v souladu s ustanovenim § 227 stavebniho zakona.
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U astnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1

Statutarni mesto Plzen, Technicky ufad, Oddéleni technickych stanovisek, Skroupova 5, 306 32
Plzen

QETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02 Décin 2

Odiivodnéni:
Dne 16.04.2026 podal stavebnik zaddost o povoleni vyse uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahéjeno
fizeni o povoleni zaméru.

Podklady Zadosti:

- dokumentace pro povoleni stavby vlozend do evidence elektronickych dokumentaci, digitalné
podepsal Ing. Jan Henig, Autorizovany inZenyr pro dopravni stavby, mosty a inzenyrské konstrukce,
CKAIT - 0201082.

- zadost ze dne 16.04.2025 podana prostiednictvim portalu stavebnika, plna moc pro zastupovani,

- vyjadreni vlastnikti vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedenych v digitalni technické mapé,

- vyjadfeni od statutarni meésto Plzen, Technicky ufad, Oddé¢leni technickych stanovisek,
sp. zn. MMP/105287/26 ze dne 25.03.2026,

- vyjadfeni od Policie Ceské republiky, méstské feditelstvi policie Plzei ze dne 12.03.2026,
&. j. KRPP-29939-2/CJ-2026-030506-1,

- MMP, Odbor zivotniho prostfedi vydal zavazné stanovisko dne 09.03.2026, jako souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko bez podminek pod sp. zn. SZ MMP/105315/26, ¢. j. MMP/106017/26.

Veskeré dalsi podklady jsou v elektronické dokumentaci stavby, ktera je nedilnou soucésti zadosti.

Stavebni ufad vyrozumél o zahdjeni fizeni dne 04.05.2026 znamé ucastniky fizeni, dotcené organy
a hlavniho projektanta. Jelikoz v souladu s ustanovenim § 189 odst. 1 stavebniho zakona stavebni urad
nenafidil ustni jednani ani Gstni jednani spojené s ohledanim na misté, protoZze mu pomeéry stavenisté byly
dobte znamy a zadost poskytovala dostate¢né podklady pro posouzeni stavby, ve vyrozumeéni o zahajeni
fizeni urcil €astnikim fizeni lhitu 15 dnid od doruceni tohoto vyrozumeéni, kdy mohou podat namitky.

Vyrozuméni o zahdjeni fizeni s velkym poctem ucastnikti bylo doruceno jednotlivé Gcastnikiim fizeni
podle § 182 pism. a) (stavebnik); pism. b) (obec); pism. ¢) (vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma
byt zamér uskutecnén, nebo ten, ktery ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe).

Ostatni pisemnosti, tj. i toto rozhodnuti, se dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz uzemi ma
byt zamér uskuteénén, a dotéenym organim; ostatnim ¢astnikiim se dorucuji vefejnou vyhlaskou.

Stavebni tGfad pied vydanim rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, sdelil Gcastnikiim fizeni, Ze se mohou vyjadfit k podkladim
rozhodnuti.

Stanoviska sdélili:

- stanovisko statutdrniho mésta Plzné ze dne 12.05.2026 pod ¢&. j. RPZ/323/26, MMP/227568/26,
statutarni mésto Plzen nema v ramci uvedeného tizeni o povoleni zdméru Zadné namitky.

Stavebni urad piezkoumal pfedlozenou zadost, zda je v souladu s ustanovenimi § 184 stavebniho zakona.

Stavebni urad posuzoval predmétny zameér v souladu s § 193 odst. I pism. a) stavebniho zdkona, zda je
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vvmezenim zastaveného vzemi:
Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, zda je v souladu s tzemné
planovaci dokumentaci.

Stavebni urad piezkoumal soulad zaméru s politikou izemniho rozvoje.

Zamér se véci feSenych Politikou uzemniho rozvoje CR nedotyka. Platna Politika izemniho rozvoje CR
zamér v jim dotCeném Uzemi nefesi.

Stavebni ufad piezkoumal soulad zaméru s Uzemnim rozvojovym plianem.
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Uzemni rozvojovy plan, schvaleny vladou dne 28.08.2024, neni pro rozhodovani zavazny. Proto se
soulad zaméru s Uzemnim rozvojovym planem neposuzuje.

Stavebni urad pfezkoumal soulad zaméru se zasadami uzemniho rozvoje.

Zameér je v souladu s platnymi Zasadami tzemniho rozvoje Plzeniského kraje, nebot’ neni v rozporu
s feSenim této dokumentace, pfedevsim neni v rozporu s vymezenymi plochami a koridory nadmistniho
vyznamu, dale respektuje veskeré hodnoty a limity v zasadach vymezené, jakoz i obecné pozadavky
na uzemni pldnovani v Plzeniském kraji.

Stavebni titad piezkoumal soulad zaméru s izemnim plinem. Zamér je v souladu s Uzemnim planem
Plzen. Zamér se nachazi v zastavéném tuzemi v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti ,,méstska
obytna“. Pozemky jsou soucasti lokality L..2_22 Slovany.

Zelena plocha ve stfedni casti vnitrobloku je zahrnuta do ploch zelené infrastruktury. Stavba plné
odpovida zaglenéni a pozadavkiim na tizemi dle platného Uzemniho planu Plzeii a plné odpovida a dale
rozviji stanoveny charakter uzemi - tzn. chranit a rozvijet strukturu vetejnych prostranstvi a ploch zelené
infrastruktury v lokalité.

Pozadavky uvedené v lokalité jsou zimérem splnény.

L.2 22 Slovany

Charakter lokality

typ lokality: mestska lokalita

vyuziti: méstské obytné (MO)

urbanisticka struktura: sidlistni (3)

Vymezeni typtt ploch srozdilnym zptisobem vyuziti a jejich miry stability je zobrazeno ve
vykresu €. 2.

Vymezeni ploch urbanistickych struktur a jejich miry stability je zobrazeno ve vykresu €. 3.
Individualni podminky zpusobu vyuZiti

nejsou
Individualni podminky prostorového uspoiadani

chrénit typickou stfesni krajinu sestavajicich ze Sikmych stfech na obytnych objektech
vytvatejicich jeden kompoziéni celek tzv. ,,sorely®;

rozvijet Koterovskou, Francouzskou a Castkovu ulici ve struktufe mésta predev§im podporou
polyfunk¢niho pestrého zplsobu vyuziti;

chranit a rozvijet strukturu vefejnych prostranstvi v lokalitg;

respektovat a rozvijet verejné prostranstvi Parcik Francouzska.
Pozadavky na usporadani krajiny a zelenou infrastrukturu

respektovat a rozvijet plochu zelené infrastruktury ZI 2.05, Z1 2.07, ZI1 2.08, Z1 2.09a, ZI 2.09b, ZI
2.10a, Z12.10b, ZI 2.10c, Z1 2.12, Z1 2.14, Z1 2.20, ZI 2.21a, Z1 2.21b, ZI 2.25a, Z1 2.25b, ZI1 2.25d, ZI
2.25e, Z12.25%, Z12.26, Z1 2.27, Z1 2.28a, ZI1 2.28b, ZI 2.29a, Z1 2.29b, Z1 2.31, Z1 2.32a, ZI1 2.32b, ZI1
2.34,712.35,712.42;

respektovat ochranné podminky KR pro MKR C4;

dodrzovat ochranna opatieni KR pro Pasmo SUK.
Pozadavky na dopravni infrastrukturu

nejsou
Pozadavky na technickou infrastrukturu

zohlednit trasu stavajiciho vodovodniho fadu;

chranit navrZenou trasu primarniho horkovodu z Brojovy ulice do Slovanské aleje (TH-4);

zohlednit trasy stavajicich horkovod;

zohlednit polohu stavajici fidici telefonni ustiedny;

umoznit pfipojeni aredlu PMDP v lokalit¢ L.2 33 Vyrobni tizemi Skladova - Koterovskd ke
stavajici soustavé CZT v ulici Brojova.
Pozadavky na obcanské vybaveni

chranit a rozvijet plochu obcanského vybaveni OV.V16, OV.V17, OV.V18 a OV.V19 urcenou pro
vzdélavani a vychovu.
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VA | Plochy zelené infrastruktury

o UP Plzeii vymezuje plochy zelené infrastruktury (ZI) na zakladé pivodnich ploch urbanistické
zelené a ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou parkovych ploch.

e Plochy ZI predstavuji vybrané upravené plochy zelené ¢asto s pevahou ucelenych krajinatskych
uprav.

¢ Vymezenim téchto ploch ZI se primarné chrani stavajici zelen a potencial.

e Navrhové plochy ZI jsou vymezeny bodem. Umisténi bodu je pouze schématické. Konkrétni
umisténi a pfesna hranice plochy zelené infrastruktury se stanovuje podrobnéj$im ndstrojem
uzemniho planovani vlozenym do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

e 'V zastavbé plochy ZI tvoti ptiznivé zivotni prostiedi obyvatel, podporuji plnéni ekosystémovych
sluzeb a funkci (tlumi vykyvy teplot, zvySuji vlhkost vzduchu, snizuji hlu¢nost a prasnost)
a zajistuji zlepSeni hospodateni s destovymi vodami. Plochy ZI zaroven spoluvytvari kvalitni
vetejny prostor s estetickou funkci umoznujici kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

e Kromé vegetace mohou plochy ZI obsahovat i souvisejici krajinafské upravy — napf. cesty,
zpevnéné plochy, dale vybaveni pro odpocinek a rekreaci obyvatel (naptfiklad lavicky, détské
herni prvky, piskovisté, cvi¢ebni prvky, sportovni hfisté, stojany na kola, odpadkové kose
a nadoby aj.).

e Zpevnéné plochy, détska a sportovni hfisté maji pouze doplitkovou funkei.

e Plochy ZI jsou soucasti ploch urbanizovatelného izemi a jsou pro n¢ stanoveny podminky pro
vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuZiti ploch zelené infrastruktury:

V plochach ZI neni pfipustné umistovat stavby a zafizeni, vyjma téch, které pifimo souviseji
s charakterem této plochy a rozvijeji jeho vefejnou pobytovou funkei (napt. prvky méstského mobiliafe,
umeélecké prvky, stanky, restauracni predzahradky, kavarny, vetejna WC, apod.). Tyto stavby musi
respektovat méfitko plochy ZI a nesmi omezovat jeho vyuziti. Podrobnéjsi podminky umistovani staveb
a zafizeni mohou byt stanoveny v individualnim popisu lokality.

Soucasti plochy ZI mtze byt i nezbytna technickéd a dopravni infrastruktura. Pfi jejim umisténi je
nezbytné minimalizovat dopady na funk¢nost plochy.

Jedna se o nasledujici plochy — viz ptiloha €. 2, tab. €. 4.1.

Regulativy vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

MO MESTSKE OBYTNE
e Hlavnim vyuzitim ploch méstskych obytnych je zajisténi podminek pro smisené obytné meésto.
e Hlavni vyuziti:

o pozemky a stavby a zafizeni uréenych pro bydleni, ubytovani, administrativu, hromadnou
rekreaci, obcanské vybaveni (obchod a sluzby, vSeobecné vybaveni, sport) nebo jejich
kombinaci.

e Pfipustné vyuziti:

o stavby a zafizeni slucitelné s obytnym vyuzitim (napf. pro nerusici vyrobu I. kategorie,
vyzkum a vyvoj, nakladani s odpady I. kategorie);

o stavby a =zafizeni dopravni, technické a zelené infrastruktury, vefejnd a ulicni
prostranstvi, parky a souvisejici dopliikové stavby.

e Nepfipustné vyuziti, pokud neni v individualnich podminkach lokality uvedeno jinak:

o stavby pro rodinnou rekreaci;

o stavby pro hospodaiska zvirata;

o stavby a zafizeni pro vyrobu II. kategorie a vyssi, skladovani a distribuci, nakladani s
odpady II. kategorie a vyss§i a podobné stavby svym provozem neodpovidajici hlavnimu
nebo pripustnému vyuziti a charakteru lokality.

Po porovnani s hlavnim a pfipustnym vyuZitim téchto ploch byla posouzena sluditelnost
umistovaného zaméru s timto vyuZzitim, v téchto plochach je moZno umist’ovat stavby a zarizeni
slucitelné s obytnym vyuZitim, stavby a zaFizeni dopravni, technické a zelené infrastruktury,
vei‘ejna a uli¢ni prostranstvi, parky a souvisejici doplitkové stavby.
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» Jedna se o doplnéni parkovacich stani ve vnitrobloku vymezeném objekty bytovych domi
v Koterovské, Spojovaci a Brojove ulici, dopInéni 10 podélnych parkovacich mist a jednoho Sikmého
stani, tzn. celkem 11 novych parkovacich mist, soucasti stavby jsou rovnéz navazujici lokalni Gipravy
zelenych ploch a nutna lokalni uprava vetejného osvétleni.

Umisténi zdméru je v souladu s koncepci rozvoje lokality a ochrany a rozvoje hodnot lokality.

Zamér neovlivituje negativné predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a neohrozuje podminky zivota
budoucich generaci. Zameér ucelné a komplexné fesi vyuziti a prostorové uspotradani zajmového tzemd.
Utad tizemniho planovéni zajistil koordinaci zaméru s okolnimi zaméry, okolni vystavbou a potencidlem
uzemi. Stavebni Ufad zhodnotil stav a danosti tizemi a konstatuje, ze predlozeny zdmér respektuje
ptirodni hodnoty a tceln€ zhodnocuje tizemi s ohledem na vetejné zajmy a soudrznost obyvatel. Stavebni
urad zjistil a posoudil stav Uzemi, vyhodnotil pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty provéfil
urbanistickou strukturu a meéfitko stavajici zastavby a jeji umisténi a konstatuje, ze zamér je v souladu
s pozadavky na koncepci rozvoje izemi, s pozadavky na urbanistické, architektonické a estetické hodnoty
uzemi. Zamér respektuje stavajici prostorové uspotfadani uzemi, feSeni zaméru odpovidad stavajicimu
uspoiadani a feseni okolnich staveb.

Kromé podkladii piedloZenych Zadatelem vychazel stavebni urad 7 ndsledujicich podkladii:

* Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 7 u¢inné od 01.03.2024 (déle jen
,PUR®).

e Zaisady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje vydané Zastupitelstvem Plzeniského kraje ve znéni
aktualizace ¢. 3 G¢inné ode dne 28.09.2023 (dale jen ,,ZUR®).

e Statutarni mésto Plze ma zpracovany platny Uzemni plan Plzen (dale UPP), ktery byl schvalen
usnesenim ¢&. 434 ze dne 08.09.2016. Tento Gizemni plan byl aktualizovan formou Zmény ¢. 1 UPP
(2021), Zmény &. 2 UPP (2023), Zmény ¢ 3 (2023) a Zmény &. 4 (2025), kterou dne 06.11.2025
vydalo usnesenim ¢. 304 Zastupitelstvo mésta Plzné. Zména ¢. 4 Uzemniho planu Plzeii nabyla
ucinnosti dne 01.01.2026.

Stavebni urad posuzoval predmétny zameér v souladu s § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, zda je
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména charakterem vuzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nemd-li obec vydan uizemni
pldan: Navrhovany zamér je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci, kterou je Uzemni
plan Plzen vydany zastupitelstvem mésta Plzné dne 08.09.2016 pod usnesenim &. 434. Uzemni plan Plzeii
je t¢inny od 01.10.2016. Tento tizemni plan byl aktualizovan formou Zmény &. 1 UPP (2021), Zmény
&. 2 UPP (2023), Zmény & 3 (2023) a Zmény &. 4 (2025), kterou dne 06.11.2025 vydalo usnesenim &. 304
Zastupitelstvo mésta Plzné. Zména &. 4 Uzemniho planu Plzeii nabyla uéinnosti dne 01.01.2026.

Stavebni urad posuzoval predmétny zamér v souladu s § 193 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, zda je
v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadecich pravnich predpisii: Ve stavebnim fizeni bylo
postupovano podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"stavebni zakon"). Podplirné bylo postupovano podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, ktery nabyl ucinnosti dne 01.01.2006 ve znéni pozdéjsSich predpist. Predlozena
projektova dokumentace je vypracovana v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdé&jsich predpist, v souladu s vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb,
v souladu s vyhlaSkou ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona. Zpracovatel
dokumentace pro povoleni stavby datum 06/2025, digitdln¢ podepsal Ing. Jan Henig, Autorizovany
inzenyr pro dopravni stavby, mosty a inzenyrské konstrukce, CKAIT - 0201082.

Stavebni urad posuzoval predmétny zamer v souladu s § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona, zda je
v souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotcené verejné zajmy:

Zamér je v souladu s pozadavky jinych pravnich ptedpisi chranicich dotéené veifejné zajmy. Magistrat
meésta Plzn€, Odbor zivotniho prosttedi vydal zavazné stanovisko dne 09.03.2026, jako souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko bez podminek pod sp. zn. SZ MMP/105315/26,
¢. j. MMP/106017/26.
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Stavebni urad posuzoval predmétny zamer v souladu s § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona, zda je
v souladu s poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Zameér je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu. Vstup a vjezd
(ptistup) na stavbu je zajistén obéma stavajicimi napojenimi obytné zony na mistni obsluzné komunikace
treti tfidy v ulicich Spojovaci a Brojova a déale do mistni obsluzné komunikace v Koterovské ulici.

Stavebni urad posuzoval predmeétny zamér v souladu s § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona, zda je
v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikii rizeni:

Stavebni ufad vyrozumél o zahajeni fizeni znamé tcastniky fizeni. JelikoZ v souladu s ustanovenim § 189
odst. 1 stavebniho zdkona stavebni tfad nenafidil Gstni jednani ani Ustni jednani spojené s ohledanim
na misté, protoze mu poméry staveniSté byly dobfe znamy a Zadost poskytovala dostate¢né podklady
pro posouzeni stavby, ve vyrozuméni o zahajeni fizeni urc¢il ¢astnikiim fizeni lhtitu 15 dnti od dorucéeni
tohoto vyrozuméni, kdy mohou podat namitky. Stavebni ufad pfed vydanim rozhodnuti v souladu
s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpisi, sdélil
ucastnikim fizeni, Ze se mohou vyjadrit k podkladim rozhodnuti.

V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt dotéena vlastnicka nebo jina prava vlastnikii pozemki a staveb
na nich, v¢. pozemku sousednich a staveb na nich. Na zaklad¢ posouzeni byl stanoven okruh tc¢astniki
fizeni ve smyslu § 182 stavebniho zakona. V souladu s § 188 stavebniho zakona vyrozumeéni o zahajeni
fizeni s velkym pocétem ucCastniki bylo doruceno jednotlivé ucastnikim fizeni podle § 182 pism.
a) (stavebnik); pism. b) (obec); pism. c) (vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, ktery ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe). Ostatni pisemnosti,
tj. 1 toto rozhodnuti, se dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz izemi ma byt zamér
uskute¢nén, a dotCenym organtim; ostatnim ucastniktim se dorucuji vetejnou vyhlaskou.

ucastnici rizeni podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona:
Ing. Jan Henig, misto podnikani: K Roli ¢.p. 553/16, Litice, 321 00 Plzen 21

zastoupeni pro: UMO Plzef 2 - Slovany, Odbor majetku, investic a rozvoje, Koterovska 1172/83,
326 00 Plzen 26

zastoupeni pro: Méstsky obvod Plzen 2 - Slovany, Koterovska 83, Plzen 2-Slovany, Vychodni
Predmésti, 326 00 Plzen 26

zastoupeni pro: Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1

ucastnici rizeni podle § 182 pism. b) stavebniho zdakona:
Statutarni mésto Plzen zastoupené 1. naméstkem primatora mésta Plzné,
sidlo: namésti Republiky ¢.p. 1/1, 301 00 Plzen 1

ucastnici rizeni podle § 182 pism. c) stavebniho zdkona:
Statutarni mesto Plzeni, Technicky uiad, Oddéleni technickych stanovisek,
sidlo: Skroupova 5, 306 32 Plzen
CETIN a.s., sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
CEZ Distribuce, a. s., sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, DéCin [V-Podmokly, 405 02 Dé&cin 2

ucastnici rizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zakona:
PilsFree, z. s., sidlo: Tachovska ¢.p. 1373/41, Bolevec, 323 00 Plzen 23
Vodafone Czech Republic a.s.,
sidlo: namésti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515
Plzenské méstské dopravni podniky, a.s.,
sidlo: Denisovo nabiezi ¢.p. 920/12, Vychodni Piedmesti, 301 00 Plzen 1

Sprava informacnich technologii mésta Plzn¢, ptispévkova organizace,
sidlo: Dominikanska ¢.p. 288/4, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkiim:
parc. ¢. 3138/13, 3138/17, 3138/18, 3137/2, 3137/3, 3137/4, 3136/2, 3136/3, 3136/4, 3136/5, 3136/6,
3136/26, 3136/37, 3138/14, 3138/15, 3136/38, 3138/16, 3137/6, 3137/5, 3136/11, 3136/10, 3136/9,
3136/32, 3136/33, 3136/34, 3136/35, 3136/36, 3137/7, 3137/8, 3137/9, 3134/123, 3134/27,
3134/124, 3134/125, 3134/126, 3134/54, 3134/52, 3136/28, 3136/7 v katastralnim (zemi Plzex.
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Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Plzen, Vychodni Predmeésti €.p. 2058, €.p. 2059, €.p. 2060, €.p. 2061, €.p. 2062, €.p. 2063, €.p. 2064,
¢.p. 2058, ¢.p. 2059, ¢.p. 2060, ¢.p. 2061, ¢.p. 2062, &.p. 2063, &.p. 2064, €.p. 2058, €.p. 2059, ¢.p.
2060, ¢.p. 2061, C.p. 2062, C.p. 2063, C.p. 2064, ¢.p. 2058, €.p. 2059, ¢.p. 2060, ¢.p. 2061, ¢.p. 2062,
¢.p. 2063, ¢.p. 2064, ¢.p. 2058, ¢.p. 2059, ¢.p. 2060, &.p. 2061, &.p. 2062, €.p. 2063, €.p. 2064, ¢.p.
2058, ¢.p. 2059, €.p. 2060, ¢.p. 2061, €.p. 2062, €.p. 2063, ¢€.p. 2064, ¢.p. 2058, ¢.p. 2059, ¢.p. 2060,
¢.p. 2061, ¢.p. 2062, C.p. 2063, C.p. 2064, C.p. 2065, €.p. 2052, €.p. 2053, €.p. 2054, €.p. 2055, ¢.p.
2056, ¢.p. 2057, €.p. 2052, €.p. 2053, €.p. 2054, ¢.p. 2055, €.p. 2056, ¢.p. 2057, ¢.p. 2052, ¢.p. 2053,
¢.p. 2054, ¢.p. 2055, C.p. 2056, C.p. 2057, ¢.p. 2052, €.p. 2053, €.p. 2054, ¢.p. 2055, C.p. 2056, ¢.p.
2057, €.p. 2047, C.p. 2048, C.p. 2049, €.p. 2050, ¢.p. 2051, €.p. 2047, ¢.p. 2048, ¢.p. 2049, ¢.p. 2050,
¢.p. 2051, ¢.p. 2047, ¢.p. 2048, €.p. 2049, C.p. 2050, ¢.p. 2051, €.p. 2047, €.p. 2048, C.p. 2049, ¢.p.
2050, ¢.p. 2051, €.p. 1900, ¢.p. 1901, €.p. 1902, ¢.p. 1903, €.p. 1900, ¢.p. 1901, ¢.p. 1902, ¢.p. 1903,
¢.p. 1900, ¢.p. 1901, ¢.p. 1902, ¢.p. 1903, ¢.p. 1900, &.p. 1901, &.p. 1902, €.p. 1903, €.p. 2052, ¢.p.
2053, ¢.p. 2054, €.p. 2055, €.p. 2056 a €.p. 2057.

Ucastnici fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zékona se ve vyrozuméni o zahajeni fizeni s velkym
poctem ucCastnikii a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemki evidovanych
v katastru nemovitosti.

Vypotadani s navrhy a namitkami Gcastniki:
- Ucastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vypotadani s vyjadfenimi t€astnikd k podkladiim rozhodnuti:
- Ucastnici se k podkladim rozhodnuti nevyjadrili.

Stavebni Gfad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskuteénénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, ptfedpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dntl ode dne jeho oznameni k MMP podanim u zdejsiho
spravniho organu.

Odvoléani se podava s potiebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni daje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Zimmelova Katetina
referent odboru stavebniho a silni¢né spravniho
Utradu méstského obvodu Plzen 2-Slovany

"otisk ufedniho razitka"
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Poplatek:
Sprévni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich je osvobozen.

Obdrzi:
ucastnici rizeni podle § 182 pism. a) stavebniho zdakona:
Ing. Jan Henig, IDDS: jq8nzi8, misto podnikani: K Roli €.p. 553/16, Litice, 321 00 Plzen 21
zastoupeni pro: UMO Plzen 2 - Slovany, Odbor majetku, investic a rozvoje, Koterovska 1172/83,
326 00 Plzen 26
zastoupeni pro: Méstsky obvod Plzeii 2 - Slovany, Koterovska 83, Plzen 2-Slovany, Vychodni
Piedmésti, 326 00 Plzen 26
zastoupeni pro: Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1

ucastnici rizeni podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona:
Statutarni mesto Plzeii zastoupené 1. naméstkem primatora mésta Plzné€, IDDS: 6iybfxn
sidlo: namé&sti Republiky ¢.p. 1/1, 301 00 Plzen 1

ucastnici rizeni podle § 182 pism. c) stavebniho zdkona:

Statutarni mésto Plzen, Technicky ufad, Oddéleni technickych stanovisek, IDDS: 6iybfxn
sidlo: Skroupova 5, 306 32 Plzen

CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy
sidlo: Teplicka €.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2

dotcené organy:

Magistrat mésta Plzné€, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: 6iybfxn
sidlo: Kopeckého sady 11, 306 32 Plzen

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk, sidlo: Tychonova €.p. 5, Vitézné namésti, 160 01 Praha 6

na védomi:
Policie Ceské republiky, Méstské feditelstvi policie Plzei, Dopravni inspektorat, IDDS: 5ixai69
sidlo: U Borského parku €.p. 20, Jizni pfedmésti, 306 11 Plzeii 1

viastni:
Meéstsky obvod Plzeni 2 - Slovany - vlastni, Koterovska ¢.p. 1172/83, 326 00 Plzeii 26

Tato pisemnost musi byt zvefejnéna po dobu min. 15 dnii na tfedni desce Uradu méstského obvodu Plzen
2 — Slovany, 15. den je poslednim dnem zvetejnéni.

Zvereinéno dne: ........cceeeveereeiieennnn. Sejmuto dne: ....occeevvvevievvevieeiee,

Podpis opravnéné osoby potvrzujici zverejnéni Podpis opravnéné osoby potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
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