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Uvod

Spravni uzemni obce Nezbavétice lezi ve spravnim obvodu obce z rozsifenou plisobnosti
Plzen. S obci Nezbavétice sousedi obec Chvalenice, obec Losind, mésto Stary Plzenec, obec
Stahlavy, a obec Nezvéstice. Celkova rozloha spravniho tizemi obce Nezbavétice je 475 ha a
zahrnuje jedno katastralni izemi Nezbavétice.

Uzemni plan Nezbavétice (dale jen UP Nezbavétice) byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. UP Nezbavétice schvalilo zastupitelstvo obce
opatienim obecné povahy dne 12.6.2014, tzemni plan nabyl u¢innosti dne 17.7.2014. UP
Nezbavétice byl pofizen pro celé Gzemi obce. Z ptredeslé zpravy o uplatiiovani tizemniho
planu Nezbavétice za obdobi 2014 — 2018 vzesla zména &. 1 UP Nezbavétice, kterd byla
zastupitelstvem obce schvalena dne 10.11.2022 s nabytim ucinnosti dne 6.12.2022.

Na zaklad¢ usneseni ZO 14/24/2025 konaného dne 16.10.2025, kde ZO rozhodlo o podani
zadosti o zménu uzemniho planu podala dne 13.11.2025 obec Nezbavétice na Magistrat
mésta Plzng, odbor stavebné spravni zadost o pofizenim zmény &. 2 UP Nezbavétice. Zména
bude fesSit pfevod uzemniho pldnu do jednotného standardu a upravi tizemni plan dle
pozadavkl novych pravnich predpisti a nadfazenych izemnich plani a tzemnich planovacich
podkladi. Zastupitelstvo obce schvalilo dne 2.4.2026 zadani zmény &. 2 UP Nezbavétice.
Navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu Nezbavétice za obdobi 2022 - 2026 vychazi z §
106 a § 107 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni (dale jen stavebni zdkon), kdy
je ukolem potizovatele pravidelné jednou za 4 roky uzemni plan vyhodnotit z hlediska jeho
uplatiiovani.

V souladu s § 107 (1) stavebniho zakona pfistoupil Magistrat mésta Plzn¢ odbor stavebné
spravni jako pofizovatel UP Nezbavétice (dale jen pofizovatel) ke zpracovani ,,Navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Nezbavétice za obdobi 2022 - 2026 dale jen (navrh zpravy o
uplatiovani). PredloZzeny navrh zpravy o uplatiiovani fesi obdobi od schvaleni zpravy o
uplatinovani za obdobi 2018 — 2022 uzemniho planu Nezbavétice do doby sepsani tohoto
navrhu zpravy o uplatiiovani.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
A.1 Zastavéné tizemi
Zastavéné izemi bylo vymezeno ve zméné ¢. 1 UP Nezbavétice k 1.8.2019.

V pribéhu doby dochazi k postupnému vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, v aktudlné
pofizované zmeng €. 2 bude zastavéné uzemi aktualizovano.

A.2 Vyhodnoceni vyuZziti ploch zmén navrZenych v izemnim plianu

A.2.1 Plochy bydleni

Uzemni plan vymezil nékolik rozvojovych ploch pro bydleni — plochy smiSené obytné véetné
jedné plochy prestavby (zména z plochy vyroby na plochu smiSenou obytnou) o celkové
vymeéte 2,24 ha, které jsou prozatim vyuzity z 13 %.
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Tabulka 1 - VyuZiti rozvojovych ploch v UP - bydleni:

oznaceni s
loch vyméra | ztoho z toho
p v UPy funkéni vyuziti (ha) vyuzito | vyuzito poznamka
(ha) (o)
1.1 Plochy smiSené | 4 15| 051 3
obytné
) Plochy smiSené 1,59 0.24 15
obytné
4 Plochy smiSené 0.21 0 0
obytné
Prestavbova
24 plocha - smiSena 0,26
obytnd
Celkem navrhovych ploch
: 2,24
bydleni

A.2.2 Plochy rekreace

Uzemni plan nevymezuje zadné rozvojové plochy pro rekreaci.

A.2.3 Plochy vvyroby a skladovani

V uzemnim planu je navrzena jedna rozvojova plocha pro vyrobu — plocha smisend vyrobni o
celkové vyméie 0,65 ha, ktera nebyla doposud vyuzita.

Tabulka 2 - VyuZiti rozvojovych ploch v UP - vyroba:

oznaceni funkcni vymeéra z toho z toho poznamka
plochy v UP vyusiti (ha) vyuzito | vyuZzito
(ha) (%)
Plocha
5 smiSena 0,65 0 0

vyrobni

Celkem navrhovych ploch
, 0,65
vyroby

A.2.4 Plochy obéanského vybaveni

Vuzemnim pldnu je navrZzena jedna rozvojova plocha obcCanského vybaveni (hasi¢ska
zbrojnice) o celkové vymeére 0,09 ha, kterd nebyla doposud vyuzita.
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Tabulka 3 - VyuZiti rozvojovych ploch v UP — ob&anské vybaveni:

oznaceni . . z toho z toho ,
, funkéni vymeéra .. .. poznamka
plochy v UP err vyuzito | vyuzito
vyuziti (ha) (ha) (%)
Plocha
1.2 obcanského 0,09 0 0
vybaveni
Celkem navrhovych ploch 0.09
obc¢anského vybaveni ’

A.2.5 Plochy technické infrastruktury

V izemnim plénu je navrzena jedna zastavitelnd plocha technické infrastruktury - oznacena
jako plocha 10, kterd je urend pro vodojem vcetné piistupové komunikace. Ve sledovaném
obdobi nebylo doposud zapocato s jejim vyuzitim. Obec se napojila na vodojem sousedni
obce Chvalenice a prozatim obec neuvazuje o vlastni infrastruktuie.

A.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy dopravni infrastruktury (obnova zaniklych
ucelovych komunikaci) oznaCené jako plocha 25, 26, 27, 28 a plocha 1.13 pro Upravu
ktizovatky. Ve sledovaném obdobi nebylo doposud zapocato s jejich vyuzitim.

A.2.7 Plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi — oznaéenou jako plocha
1.9 (vefejna zelen) a plochu pfestavby oznacenou jako plocha 6 (iprava navsi). U uvedenych
ploch dochézi postupné k jejich vyuziti pro vetejné prostranstvi.

A.2.8 Koridory dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury ozna¢eny ¢&islem 8 pro pielozku
silnice 1/20 vcetné feseni kiizovatky s I/19 a napojeni dalSich komunikaci.

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury ozna¢eny ¢&islem 9 pro pielozku
silnice I/19 a kiiZzovatek — soucasti tprav bude 1 revitalizace ploch po plivodni komunikaci pro
vysadbu krajinné zelen¢.

A.2.9 Koridory technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury oznageny &islem 1.16 pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV v §ifi 300 metra.

Koridory dopravni a technické infrastruktury ziistanou v izemnim plianu zachovany do
doby realizace zaméru, pro kterou byl koridor vymezen.

A.2.10 Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje v ramci nezastavéného uzemi nékolik zmén dosavadniho vyuziti:

15 — ochranna zelen
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16 — ochranna zelen

18 — ochranna zelen (s funkci krajinné zelen¢)

1.15 — plochy pfirodni (lokélni biocentrum)

U uvedenych ploch dochazi postupné k jejich vyuziti.

A.3 Plochy uzemnich rezerv

- Uzemni plan vymezuje jako izemi rezervu

- plochu 22 smiSenou vyrobni

koridor 23 pro upravu silnice II/183 v §ifi 100m
plochu 1.8 smiSenou obytnou

plochu 1.10 smiSenou obytnou

plochu 1.11. vefejné prostranstvi

plochu 1.12 ochranné zelené

plochu 1.17 technické infrastruktury (vodojem)

Uzemni rezervu lze k vymezenému ucelu vyuzit az na zéklad¢ potizeni zmény uzemniho
planu, ktera uzemni rezervu pievede do zastavitelné plochy.

Vymezené uzemni rezervy budou v izemnim planu ponechiny beze zmény.

A.4 Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno tzemni studii,
regula¢nim planem, planovaci smlouvou, urbanistickou nebo architektonickou soutézi

Uzemni plan uvedené podminky neobsahuje.

A.5 Verejné prospésné stavby

A.5.1 Moznosti vyvlastnéni

Uzemni plan vymezuje veiejné prospéiné stavby a opateni pro které lze prava k pozemkiim
vyvlastnit:

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WDI — prelozka silnice 1/20 vcetné kiizovatky s I/19 a vedlejsich staveb
WD2 — upravy silnice 1/19 a vedlejsich staveb

WD3 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 25)

WD4 — obnova zanikl¢ ucelové komunikace (lokalita 26)

WDS5 — obnova zaniklé ucelové komunikace (lokalita 27)

WD6 — obnova zanikl¢ ucelové komunikace (lokalita 28)

WD7 — tiprava kiizovatky

Stavby technické infrastruktury (WT)
WT1 — dvojité vedeni ZVN 400 kV
WT2 — Cistirna odpadnich vod (lokalita 11)

Opatieni na ochranu krajiny a zivotniho prostiedi (WK)
WK?2 — ochranna zelen (lokalita 15)
WK3 — ochranna zelei (lokalita 16)
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WKS5 — ochranna zelei (lokalita 18)

WKG6 — revitalizace vodotece (lokalita 13)

WK7 — lokalni biocentrum K 105034

WKS — lokélni biocentrum K 105033

WK9 — lokélni biocentrum K PM014

WKI11 — ochranny extravilanovy ptikop (lokalita 19)
WK1 — protierozni opatieni (lokalita 1.6)

WK4- vodni plocha (lokalita 1.7)

WK10 — protierozni opatfeni (lokalita 1.14)

WK12 — protierozni opatteni (lokalita 1.3)

V ramci zpracovani nejbliZ§i zmény tzemniho plinu projektant provéri stavajici
verejné prospésné stavby a opatieni vymezené v platném uzemnim planu a posoudi
jejich aktualni potiebnost a reilnost realizace a navrhne jejich ponechani ¢i vypusSténi z
navrhu zmény izemniho plianu.

A.5.2 Predkupni pravo

Uzemni plan vymezuje dvé vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo:

WO1 — aprava navsi
W02 — vetejna zelet obé maji pfedkupni pravo ve prospéch obce Nezbavétice (lokalita 1.9)

Novy stavebni zakon jiZ nezna pojem predkupni privo, a proto je nutné vymezené

verejné prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo v ramci nejbliz§i zmény
uzemniho planu vypustit, nebo prevést do ploch uréenych pro vyvlastnéni.

A.6 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Pravni predpisy a aktualizace nadifazenych izemné plianovacich dokumentaci a izemné
planovacich podkladu:

Stavebni zdkon a provadéci vyhlasky:

Ve feSeném obdobi nabyl Uc¢innosti novy stavebni zdkona ¢. 283/2021 Sb., ktery je od
1.7.2024 na tiseku izemniho planovéani zavazny.

Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o uzemné¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Uzemni rozvojovy pléan:

Uzemni rozvojovy plan byl schvaleny usnesenim vlady ze dne 28.8.2024 ¢. 581. V souladu s
ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zédkona neni tzemni rozvojovy plan zavazny do doby
vydani jeho zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky nového stavebniho zakona.
Vzhledem k faktu, Ze tento dokument prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad s UP nemuiize byt
posuzovan.
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Politika izemniho rozvoje CR: 5
V feseném obdobi doslo k nékolika aktualizacim Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen
PUR CR). Posledni aktualizace €. 8 je zdvazna od 1.10.2025.

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje:

V fesenem obdobi doslo k n¢kolika aktualizacim Zasad tzemniho rozvoje Plzefisk¢ho kraje
(dale jen ZUR PK). Posledné vydana aktualizace ZUR PK ¢. 3 nabyla ucinnosti dne
28.9.2023.

Uzemné analytické podklady:

Ve sledovaném obdobi byly aktualizovany Uzemné analytické podklady Plzeiského kraje
(dale jen UAP PK) projednané 15. 6. 2009 usnesenim &. 145/09, ve znéni posledni aktualizace
z 18. 10. 2021.

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti Plzef (dale jen
UAP SO ORP Plzett) potizené v prosinci 2008 byly naposledy aktualizovany k 31. 12. 2024.

Uzemni studie krajiny:
Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Plzen (dale jen USK
SO ORP), byla zapsana do Evidence izemné¢ planovaci ¢innosti dne 17. 12. 2019.

Uzemni plian je nutno dat do souladu suvedenymi novymi pravnimi predpisy.
V soucasné dobé probiha porizovani zmény ¢. 2 izemniho planu Nezbavétice, ktera jiz
fesi povinné prevedeni izemniho plinu do jednotného standardu a soulad s aktualnimi
pravnimi predpisy, nadiFazenou izemné planovaci dokumentaci a izemné plinovacimi
podklady.

Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s izemné analytickymi podklady a tzemné
planovacimi podklady je podrobné vyhodnoceno v kapitole ,,B¢

Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s PUR CR a ZUR PK je podrobné vyhodnoceno
v kapitole ,,C*.

B. Problémy k feSeni v UP Nezbavétice vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a
uzemné planovacich podkladi

V soudasné dobé jsou projednané Zastupitelstvem Plzetiského kraje (dale jen ZPK) Uzemné
analytické podklady Plzeniského kraje (dale jen UAP PK) 15. 6. 2009 usnesenim &. 145/09,
ve znéni posledni aktualizace z 15. 9. 2025, Uzemné analytické podklady pro spravni obvod
obce s rozsifenou puisobnosti Plzeii (dale jen UAP SO ORP Plzen) poiizené v prosinci 2008
ve znéni posledni aktualizace z 31. 12. 2024 a Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti Plzent (déle jen USK SO ORP), ktera byla zapsana do Evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti dne 17. 12. 2019.

B.1 UAP PK

Z UAP PK 1plné aktualizace 2021 vyplyvaji pro ieSené lizemi zejména nasledujici
problémy:

— problémy suburbanizace: zplsob feseni je stanoveni limitli resp. omezeni vymezovani
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zastavitelnych ploch; podrobné€jsi a dislednéjsi regulace zastavitelnych ploch i
nezastavéného uzemi; podminéni zastavitelnych ploch pro bydleni prokazanim jejich
potieby a souvisejici vefejnou infrastrukturou

existence nevyuzivanych a zanedbanych aredlii: feSenim problému je stanoveni
vhodného zpiisobu vyuziti umoznujiciho oziveni nebo pfestavbu tizemi

stiety ploch pro OZE s ochranou hodnot uzemi: zplsob feSeni je vymezeni ploch pro
zafizeni OZE v souladu s pozadavky ochrany krajiny, ZPF, zdravi obyvatel,
dostupnosti zdroju apod.

kumulace dopravnich problémii v centru kraje: feSenim jsou navrhy koncepcniho
feSeni vyuziti Gzemi vcetné dopravy zohlediiujici ocekavany vyvoj dopravnich vztahti
a jeho primét do UPD

nadmérnd zatéz sidel dopravou na silnicich I. tfidy: pozadavkem pro feSeni problému
jsou navrhy pielozek silnic I. tfidy mimo sidla

bezpecnost dopravy — pozadavkem pro feSeni problému jsou névrhy ptelozek silnic,
obchvatl sidel, feSeni dopravnich zavad, oddé€leni automobilové, cyklistické a pési
dopravy

nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu — pozadavkem na feSeni je vymezeni
parkovani a odstavovani nékladnich i osobnich vozidel

nedostatetné podminky pro rozvoj vetejné dopravy: vyieSeni problémil je navrh
koncepc¢niho feSeni optimalizace rozlozeni termindll a zastavek vetejné dopravy a jeji
pramét do UPD

vysoka hlukova zatéz z dopravy: navrhy protihlukovych opatieni v dotéenych sidlech
a prelozky prijjezdnich tseki silnic mimo zastavéna tizemi sidel; vymezovani zon s
omezenim dopravy

velky podil odpadu odstraniovaného skladkovanim, v¢. BRKO: feSenim je vymezeni
ploch umoziujicich vystavbu integrovanych zatizeni pro nakladani s odpady

nizky poéet obci napojenych na kanalizaci zakonenou COV: zpiisob vymezeni ploch
COV vcetné hlavnich kanaliza¢nich tada

nizka retencni schopnost krajiny, nachylnost k erozi: zplisobem feSeni je navrzeni
opatfeni smétujicich ke zlepSeni odtokovych pomérii v krajiné

snizena prichodnost krajiny — feSenim je vymezeni koridori pro prichod krajinou
a ochrana krajiny pfed fragmentaci

posilovani sidelni funkce obci bez dostatecné vybavenosti: vymezeni ploch s

rozdilnym zplGsobem vyuziti pro funkce obsluhujici plochy pro bydleni (zejména
ploch veiejné infrastruktury)

nizka kapacita zafizeni pro seniory — vymezeni ploch pro vystavbu zafizeni
pro seniory ve vazbé na predpokladany demograficky vyvoj

z aktualizace UAP PK vyplyva pro fesené tizemi pozadavek E20-N — zdvojeni vedeni
ZVN 400kV Chrast — Pfestice
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B.2 UAP SO ORP Plzeii

Z UAP SO ORP Plzeii 6. tiplné aktualizace 2024 vyplyvaji pro feSené tizemi zejména
nasledujici navrhy a doporuceni pro izemni planovani:

Konkrétni zaméry pro obec Nezbavétice
— opravy a rozsifeni stavajici destové kanalizace
— navrh pielozky silnice I. tiidy Losind (MUK s 1/20) — Plzeii — Nepomuk (dle ZUR PK)
— navrh ptelozky 1/19 Nezbavétice — Spalené Poti¢i — Rozmitéal pod TiemSinem
— rezerva pro napojeni kiizovatky na silnici II. tfidy Nezbavétice (dle ZUR PK)
— obnova rybnika — projekt a zddost na stavebni povoleni
— 2 retenéni nadrze za OU — vypoiadani s vlastnictvim pozemkii

— splagkova kanalizace a mechanicko — biologicka COV

Problémy k feseni v UPD

— odklon od tradi¢niho charakteru vesnické zastavby nenavazujici na stavajici raz obce —
navrhem na feSeni je moZnost zpfesnéni nedostatecného vymezeni a prostorové
regulace v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach

— nedostate¢né odclonéni zastavby od komunikace /20 — moznym feSenim je provétreni
moznosti vysadby zelené ¢i jiné varianty protihlukovych opatfeni na rozhrani
zastavitelnych ploch a komunikace 1. tfidy

— nevhodné parametry silnice I/19 a kiiZeni s komunikaci II/183 — moznym feSenim je
respektovat koridor pro pielozku I/19 a napojeni navazujicich komunikaci

— erozni ohroZeni pfi nevhodném osevnim planu na velmi sklonitych pozemcich —
navrhem na feSeni je realizace adekvatni agrotechnické opatieni vzhledem k lokalité s
vysokou mirou rizika

Uzemni plan Nezbavétice problémy k feSeni uvedené v UAP PK a v UAP SO ORP Plzen
tykajici se jeho uzemi respektuje a prabézné resi.
UP Nezbavétice respektuje limity a hodnoty v tizemi vyplyvajici z UAP PK a UAP ORP

Plzeii. Z aktualnich UAP PK a UAP ORP Plzeii nevyplyvaji Zadné zasadni stiety ani
problémy k FeSeni, které by vyZadovaly porizeni nového izemniho planu.

B.3. USK SO ORP Plzefi

Z USK SO ORP Plzeii, ktera byla zapsina do Evidence tizemné planovaci ¢innosti dne
17. 12. 2019 vyplyvaji pro reSené uzemi zejména nasledujici podminky a doporuceni:

- hledat cesty k eliminovani neptiznivého piisobeni rozsahlého zeméde€lského aredlu na okraji
Nezbavétic (lepsi zapojeni do krajiny, zjemnéni méfitka zeleni ad.)

- chranit a rozvijet vegetacni prvky nelesni zelené podél cest a lesni zeleni na terénnich
vyvyseninach a horizontech jakozto diilezité prvky prostorové struktury a znaky ptirodnich
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hodnot zemédélské krajiny, a to zejména vychodné od Nezbavétic, kde se rozprostird velmi
oteviena a neclenénd krajina bez vlastnich krajinafsko-estetickych hodnot a bez ryst
harmonického méftitka

- v zastavitelnych plochach vytvaiet harmonicky prechod zéastavby do navazujici zemédélské
krajiny vytvofenim piechodu mezi zéastavbou a zemédélskymi plochami nezastavénymi
¢astmi pozemkil. Vyloucit moznost vystavby objekti métitkoveé a rozméroveé se vymykajicich
z méfitka stavajici zastavby a objekti na vizualné exponovanych mistech terénnich horizonti

- v ramci zpracovani UP Nezbavétice feSit pfi projekéni a rozhodovaci €innosti v tzemi
problém vzajemné nespojitosti skladebnych ¢asti USES

- v koncepci uspotradani krajiny v UP Nezbavétice pii projekéni ¢innosti a rozhodovaci
¢innosti v izemi vytvotit predpoklady pro obnovu mimolesni liniové zelené v krajin¢€ v okoli
drobnéjsi vodotece ustici do Nezbavétického potoka

- v ramci zpracovani UP Nezbavétice pii projekéni a rozhodovaci ¢innosti v izemi vymezit
v plochich evidovanych jako brownfields (Provozni aredl SUS) plochy piestaveb s cilem
kultivace stavajiciho zastavéného tizemi obce a prevence vzniku novych zastavénych ploch
v krajiné

- zajiStovat zlepSeni prostupnosti krajiny ¢lenénim ptdnich blokd vétsich jak 30 ha polnimi
cestami

- provétit moznosti zapracovani téchto opatieni na podporu zvyseni specifické zasoby vody
v krajing, snizeni rizika sucha a snizeni povodiiového rizika: vodni nadrz, suchd nadrz,
obnova rybnika, revitalizace toku, renaturace toku

- provérit moznosti zapracovani téchto opatfeni na podporu snizeni erozniho ohroZeni:
doplnéni ptidoochranné technologie, Gprava osevnich postupt

- v koncepci uspotradani krajiny v UP Nezbavétice pti projekéni ¢innosti a rozhodovaci
¢innosti v izemi vytvofit pfedpoklady pro obnovu mimolesni liniové zelen¢ v krajiné v okoli
nezpevnénych cest vedoucich k oblasti zvané Nadoli

Uzemni plan Nezbavétice doporuceni k feseni uvedené v USK ORP Plzen tykajici se jeho
uzemi prubézné fesi.

V soucasné dobé probiha porizovani zmény ¢. 2 uizemniho planu Nezbavétice, ktera jiz
resi soulad s aktudlnimi UAP ORP Plzen 2024 a s Gizemni studii krajiny USK SO ORP
Plzen.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Nezbavétice s Politikou izemniho rozvoje CR
a Zasadami izemniho rozvoje Plzeniského kraje

C.1 Vyhodnoceni souladu s Uzemni rozvojovym pldnem

Uzemné rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady dne 28. srpna 2024 ¢&. 581. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 nového stavebniho zdkona neni izemni rozvojovy plan do doby
vydani jeho zmény zavazny pro rozhodovani vuzemi a jeho obsah neni zavazny pro

11



Zprava o uplatiiovani izemniho planu Nezbavétice za obdobi 2022 — 2026
Spisova znacka: MMP/185243/26/STA

navazujici uzemné planovaci dokumentace. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu
Nezbavétice s Uzemnim rozvojovym planem neni z uvedeného diivodu zpracovano.

C.2 Vyhodnoceni souladu UP Nezbavétice s Politikou izemniho rozvoje CR

Obec Nezbavétice nachédzi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Plzen, ve které
je platna Politika izemniho rozvoje CR (déile jen PUR CR), ktera byla schvalena usnesenim
Vlady CR €. 929 dne 20.7.2009 ve znéni posledni aktualizace zdvazné od 1.10.2025.

Obec Nezbavétice napliiuje obecné republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje. Obec Nezbavétice je soucasti vymezené rozvojové oblasti
republikového vyznamu OBS5 rozvojova oblast Plzen. Podrobnéji jsou pozadavky na rozvoj
uzemi upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR vyplyvé pro uzemi obce Nezbavétice povinnost respektovat
pozadavky:

- Politika izemniho rozvoje vymezila kapacitni komunikaci SD21 usek Plzen — D5 —
Nepomuk — Blatna — D4 (Nova Hospoda) - Pisek — Voditany — Ceské Budé&jovice. Podrobnéji
jsou pozadavky na vytvofeni podminek pro ptfevedeni mozného zvySené¢ho dopravniho
zatizeni mezi dotCenymi kraji upfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského krajem
jako koridor SD 20/06 a SD20/07 — v izemnim plianu Nezbavétice je podrobné reSeno.

- Polittka uzemniho rozvoje vymezila zamér technické infrastruktury koridor
elektroenergetiky E17 — dvojité vedeni 400kV Hradec — Chrast a Chrast PeStice vcetné
souvisejicitho rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Chrast a Ptestice. Tento
pozadavek je zpiesnén v ZUR PK . V platném tizemnim plinu je zpiesnény poZadavek
podrobné FeSen.

- Politika uzemniho rozvoje nové vymezila specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem. V iizemnim plianu je tfeba reSit ukoly, které
z uvedeného vymezeni vyplyvaji.

- Politika uzemniho rozvoje nové vymezila specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. V izemnim planu
je tieba Fesit ukoly, které z uvedeného vymezeni vyplyvaji.

- Politika izemniho rozvoje nové vymezila specifickou oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. V izemnim plinu je tieba
resit ukoly, které z uvedeného vymezeni vyplyvaji.

Uzemni plan respektuje republikové priority pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi
uvedené v Politice izemniho rozvoje CR, do tizemniho planu je nutné v ramci zmény
uzemniho plinu promitnout pozadavky vyplyvajici zejména znové vymezenych
specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.
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C.3 Vyhodnoceni souladu UP Nezbavétice se Zasadami tizemniho rozvoije Plzefiského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje (dale jen ZUR PK)  vydalo Zastupitelstvo
Plzenského kraje 2.9.2008, ¢. Usneseni 834/08 s nabytim ucinnosti 17.10.2008. Dne
28.9.2023 nabyla ucinnosti posledni aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje PK vcetné
uplného znéni ZUR PK po vydani aktualizace €. 3.

Resené spravni uzemi obce Nezbavétice je v platné tizemnd planovaci dokumentaci
Plzeniského kraje zatfazeno do zpiesnéné republikové rozvojové oblasti OB5- rozvojova
oblast. Z této skuteCnosti vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch pro komplexni rozvoj
uzemi vcetn€ dopravni a technické infrastruktury.

Zasady uzemniho rozvoje zptesiuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni zemi suchem i na izemi obce Nezbavétice.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje vyplyva pro tizemi obce Nezbavétice povinnost
respektovat pozadavky:

- Zasady uzemniho rozvoje zptesiiuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni tizemi suchem i na Gzemi obce Nezbavétice — v izemnim planu
neni FeSeno.

- Pozadavek na vymezeni koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - navrh
komunikace 1. t¥idy 1/20 slouZici také jako alternativni spojeni zapadni hranice CR s uzemim
jizné od délnice D1 (Cernice mimotirovitova kiizovatka s D5 — Losin prelozka a Chvalenice
— Sec prelozka) uvedeny jako vetejn¢ prospé$nd stavba s moznosti vyvlastnéni (SD 20/07 a
SD 20/06) — v izemnim plan je podrobné reSeno véetné vymezeni koridori jako veiejné
prospésné stavby WDI1.

- Pozadavek na koridor dopravni infrastruktury I/19 - Losina — (Milevsko — Tabor —
Pelhiimov) - mimotroviiova kiizovatka s I/20 - Nezbavétice — Nezvéstice — Zakava, preloZka,
uvedeny jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni (SD 19/01) - ) — v izemnim
plan je podrobné FeSeno véetné vymezeni koridori jako verejné prospésné stavby WD2.
V ZUR PK je koridor dopravni infrastruktury I/19 vymezen v bezprostiedni blizkosti
zastavéného twzemi obce, konkrétné zasahuje do stavajiciho arealu zemédélského
podniku. Obec navrhuje tpravu trasy koridoru, tak aby byl vymezen ve vétsi
vzdalenosti od zastavéného uzemi obce.

- Zasady tizemniho rozvoje zpfesiuji koridor E17 vymezeny v PUR CR pro zdvojeni vedeni
ZVN 400kV Chrast — Prestice, kterym je dotceno izemi obce Nezbavétice jako koridor E20 -
pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast — Prestice vymezeny jako vefejné prospésna stavba,
pro kterou lze prava k pozemkim vyvlastnit — koridor technické infrastruktury (zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV) byl v poZadovné Sifce 300m do izemniho planu zanesen, jeho trasa
protina uzemi obce po jeho vychodnim okraji bez vlivu na rozvojové zaméry v reSeném
uzemi. Stavba technické infrastruktury byla vymezena jako verejné prospéSna stavba

s moZnosti vyvlastnéni WT1.

- Pozadavky na vymezeni nadmistniho Gzemniho systému ekologické stability - tizemim
prochazi nadregionalni biokoridor K 105 vyznacen jako osa a ochranné pasmo -pozZadavky
na vymezeni nadmistniho uzemniho systému ekologické stability uzemni plan
Nezbavétice pIné respektuje.
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- Zasady tzemniho rozvoje vymezuji krajinu KRO7 - Svihovskou vrchovinu jakoZto tizemi
s charakteristickym prostfedim a unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami do které je
zahrnuto 1 sidlo Nezbavétice — tzemni plan Nezbavétice nefeSi stanovené uzemni
podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit vymezenych krajin v ZUR PK.

- Zasady tizemniho rozvoje vymezuji plochu US02 — Uzemni studie dopravniho napojeni
pramyslové zény Stahlavy na nadfazeno sit’ pozemnich komunikaci, ve které se uklada
provéfeni zmén jejiho vyuziti tzemni studii. Plocha US02 je vymezena v rozsahu Losina,
Nezbavétice, Stary Plzenec, Stahlavy. Krajsky ufad Plzefiského kraje potidil uvedenou
uzemni studii a schvalil moznost jejiho vyuziti dne 10.7.2025. V uzemnim planu
Nezbavétice neni poZzadavek zohlednén.

V soucasné dobé probiha porizovani zmény ¢. 2 izemniho planu Nezbavétice, ktera jiz
reSi poZzadavky na uvedeni uzemniho plinu do souladu s posledni aktualizaci Zasad
tizemniho rozvoje Plzeiiského kraje a aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje CR.
PoZadavek na iupravu koridoru komunikace 1/19 vZUR PK je podrobné feSen
v kapitole ,,G* této zpravy.

Po vyhodnoceni souladu UP Nezbavétice s PUR CR a ZUR PK nevyplyva nutny
pozadavek na porizeni nového izemniho plinu.

D. Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, véetné potieby opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Nezbavétice za obdobi 2022-2026 bylo
posouzeno, zda pii jeho napliovani doSlo nebo mize dochdzet k moznym nepiedvidanym
dopadiim na udrzitelny rozvoj tzemi. Hodnoceni vychéazi z charakteru obce jako malé
venkovské obce, z jeji polohy v SirSim zdzemi Plzné a z dosavadniho vyvoje v uzemi.
Zohlednény byly zejména mozné dopady na Zivotni prostfedi, socialni soudrznost obyvatel
uzemi a hospodarské podminky.
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Mozné nepredvidané , . S
Oblast P Vyhodnoceni a potfeba opatfreni
dopady
Postupny tlak na S ohledem na velikost obce se mlize i mensi
nezastavéné Casti izemi, rozsah vystavby projevit citelnéji v obrazu
.. ] zména prechodu sidla do  sidla a v odtokovych pomérech. Nejedna se
Zivotni " o “ . , .
rostiedi krajiny, narast  vSak o dopady zasadniho charakteru. Vhodné
P zpevnénych ploch a  je nadale preferovat rozvoj v navaznosti na
omezeni vsakovani  zastavéné Uzemi, podporovat vsakovani
srazkovych vod srazkovych vod a zachovani zelené.
y o1 U malé obce mlzZe 1 omezeny rozvoj ovlivnit
Zm¢éna socialni struktury o . .
vt s komunitni vazby a naroky na fungovani obce.
obce, vyssi naroky na . . coex
1 . o , V hodnoceném obdobi vSak nebyly zjiStény
Socialni vefejna prostranstvi a , . o .
y . L. vyznamné negativni dopady. Je vhodné
soudrznost infrastrukturu, zavislost . ; :
D 4.+ ., koordinovat tempo rozvoje s kapacitou
na individudlni . . . .,
o . infrastruktury a podporovat kvalitu vetejnych
automobilové doprave . : P
prostranstvi a podminky pro komunitni zivot.
Vzhledem k poloze obce jde o ocekavatelny
Posilovani obytné funkce  jev. Rizikem mulze byt piedevSim vyssi
obce bez odpovidajiciho  ekonomickd narocnost rozvoje v ptipadé
Hospodaisky  rozvoje pracovnich  nekompaktni zastavby. Vhodné¢  je
rozvoj prilezitosti a sluzeb, upfednostiiovat hospodarny a kompaktni
mozné vys$s$i naklady na  rozvoj sidla a vytvaret podminky pro drobné
infrastrukturu podnikani a sluzby odpovidajici charakteru
obce.
Zavér

Na zaklad& vyhodnoceni lze konstatovat, Ze pii uplatiiovani Uzemniho planu Nezbavétice v
obdobi 2022-2026 nebyly zjistény vyznamné nepiedvidané dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi, které¢ by vyzadovaly zasadni zménu koncepce tizemniho planu. Byla identifikovana
pouze dil¢i moznd rizika odpovidajici velikosti obce a jejimu umisténi, zejména ve vztahu k
postupnému rezidenénimu rozvoji, zatiZzeni infrastruktury a ochrané krajinného a obytného
prostiedi.

Potieba zvlastnich kompenzacnich opatieni se v soucasné dobé nejevi jako nezbytnd. Vhodné
je 1 nadale uplatiovat preventivni a zmirnujici opateni v rdmci navazujiciho rozhodovani v
uzemi, zejména s dirazem na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, ochranu krajiny,
hospodafteni se srazkovymi vodami a koordinaci rozvoje s kapacitou vetejné infrastruktury.

Z hlediska vyhodnoceni moznych neptedvidanych dopadii uplatiiovani tzemniho planu
tedy nevyplyva bezprostiedni nutnost po¥izeni zmény Uzemniho planu Nezbavétice.
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E. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény tzemné planovaci dokumentace
nebo nové izemné planovaci dokumentace

E.1 Vvhodnoceni vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stabilizovanych a rozvojovych
ploch.

V ramci vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemniho planu byla provéifena mira vyuziti
stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi a rozsah i1 dosavadni vyuziti vymezenych
rozvojovych ploch.

Ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych byla prizkumem uzemi zjiSténa teoreticka
kapacita pro umisténi ptiblizné 25 rodinnych domui. Vzhledem k tomu, ze ¢ast téchto rezerv
predstavuji soukromé zahrady a pozemky tvofici zdzemi stavajici zdstavby, u nichz nelze
predpokladat plnou disponibilitu pro novou vystavbu, byla tato kapacita korigovana
koeficientem realné¢ vyuzitelnosti 0,5. Redln¢ vyuzitelnd kapacita stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych tak ¢ini ptiblizné 12 az 13 rodinnych domti.

Stabilizované plochy rekreace a obCanského vybaveni jsou vyuzity ze 100 %.
Stabilizované plochy vyroby a skladovani jsou rovnéz vyuzity ze 100 %.

V oblasti rozvojovych ploch pro bydleni byly provéteny plochy 1.1, 2 a 4 o celkové
vymeéte 1,98 ha. Z této vymeéry bylo dosud vyuzito 0,291 ha, coz ptedstavuje 14,7 %. Dale
byla vymezena jedna ptestavbova plocha 24 o vymeéte 0,26ha, kterd jesté nebyla vyuziti ani
z Casti. Nevyuzito tak zistava 87 % z celkové vyméry 2,24 ha navrhovanych rozvojovych
ploch pro bydleni.

Rozvojové plocha obcanského vybaveni 1.2 o vyméfe 0,09 ha nebyla dosud vyuzita, mira
jejiho vyuziti tedy €ini 0 %.

Rozvojova plocha vyroby a skladovani 5 o vyméie 0,65 ha rovnéz nebyla dosud vyuzita, mira
jejiho vyuziti tedy €ini 0 %.

Piipadné zaméry pro rekreaci, obanské vybaveni a drobnou vyrobu lze umisti i v rdmci ploch
smiSenych obytnych. V podminkach vyuziti ploch smisenych obytnych jsou funkce rekreace a
obCanského vybaveni zahrnuty mezi pfipustné vyuziti, a to jak ve stabilizovanych, tak v

rozvojovych plochéch. Potieby obce v téchto oblastech tak Ize uspokojovat i v rdmci jiz
vymezenych ploch bez nutnosti vymezovani novych samostatnych zastavitelnych ploch.

Pti posouzeni potieby dalSiho rozvoje je nutné piithlédnout rovnéz k velikosti a charakteru
obce. Nezbavétice jsou malou obci s piiméfenymi naroky na rozvoj bydleni, obcanského
vybaveni 1 hospodatskych aktivit. V takovém sidle je zddouci podporovat pfedevsim postupny
a proporciondlni rozvoj odpovidajici skute€nym potiebam obce, jeji infrastrukturni kapacité,
urbanistické struktufe a ochran¢ hodnot tizemi. Zjisténa rezerva ve stabilizovanych plochach
spolu s dosud pfevazné nevyuZzitymi rozvojovymi plochami pfedstavuje dostate¢ny ramec pro
dalsi rozvoj obce 1 ve stiednédobém horizontu.

Zaver

NavrZeny uzemni rozvoj obce Nezbavétice izemnim plinem byl béhem ¢Etyfletého cyklu
realizovan pouze castecné. Jedna se predevSim o plochy bydleni v rodinnych domech,
které tvori vétSinu zastavitelnych ploch. Obec Nezbavétice ma dostatecné plosné rezervy
pro novou vystavbu.
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E.2 Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnovani

V rémci vyhodnoceni nebyly zjistény takové skutecnosti, které by samy o sobé odiivodiiovaly
pofizeni nové tzemné planovaci dokumentace nebo vyvoldvaly potfebu pofizeni zmény
uzemniho plédnu na zéklad¢ této zpravy o uplatiiovani. Stavajici uzemni plan i nadéle vytvari
dostate¢ny ramec pro piiméteny rozvoj obce a jeho zakladni koncepce zlstava zachovana.

Soucasné¢ je tfeba zohlednit, ze v dob¢ zpracovani této zpravy je jiz samostatné pofizovana
zména ¢&. 2 Uzemniho planu Nezbavétice, pro kterou bylo zadani schvaleno dne 2. 4. 2026. V
ramci této zmény budou feSeny nékteré pozadavky vyplyvajici z aktualni pravni upravy a
dalsi dil¢i potieby upravy uzemné planovaci dokumentace.

Z uvedeného divodu se v ramci této zpravy o uplatiiovani nenavrhuje pofizeni dal$i zmény
uzemniho planu, nebot’ potiebné upravy jsou jiz alesponl z€asti predmétem pofizované zmény
¢. 2. Potfeba dalSich zmén nad rdmec jiZ pofizované zmény €. 2 nebyla v hodnoceném obdobi
prokézana.

F. Vyhodnoceni podnéti na zménu izemniho planu

F.1 Podnéty verejnosti obdrzené od obce Nezbavétice, které byly podany za doby
platnosti starého stavebniho zikona €. 183/2006 Sb. a bylo k nim vyhotoveno stanovisko
porizovatele. Zastupitelstvo obce svym usneseni schvalilo jejich zarazeni do zmény
uzemniho planu.

Nebyly uplatnény zadné podnéty.

F.2 Podnéty obdrZené od obce Nezbavétice, které byly podany jiZ za platnosti nového

stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a jsou vyhodnoceny vramci navrhu zpravy o
uplatiiovani izemniho plinu Nezbavétice.

Obec obdrzela dva podnéty vetfejnosti na zménu v uzemnim planu v beznu 2025. Tyto
podnéty byly uplatnény k aktudlné pofizované zmeéné ¢. 2 UP Nezbavétice.

F.3 Podnéty obdrZené v ramci projednavané zpravy o uplatiiovani

Bude dopInéno po skon¢eni projednani.

Potizovatel ke dni zpracovani Zpravy neobdrzel od obce Nezbavétice zadné podnéty na
zménu Uzemniho planu.

G. Podnét na zménu nadrazené vizemné plinovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Obec uplatituje podnét na zménu Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje v ¢asti vymezeni
koridoru silnice I/19 na tzemi obce dle nize piilozeného nakresu. Divodem podnétu je
skutecnost, ze koridor v souasném vymezeni zasahuje do stdvajicitho zeméd¢lského aredlu a
je navrzen v bezprostiedni blizkosti zastavéného uzemi obce, resp. v poloze, kterd muze
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neptizniveé ovlivnit obytné prostiedi, urbanistickou strukturu sidla a dal$i rozvojové moznosti
obce.

Obec pozaduje, aby v rdmci nejblizsi aktualizace Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje
bylo provéfeno upravené vymezeni koridoru, pfipadné alternativni vedeni trasy, které zajisti
potifebnou dopravni funkci pii sou¢asné minimalizaci negativnich dopadi na zastavéné tizemi,
kvalitu bydleni, krajinné hodnoty a navaznost sidla na okolni uzemi.

Podnét vychazi z poznatkli ziskanych pfi uplatnovani tzemniho planu a z potteby Iépe
koordinovat nadmistni dopravni zdmér s mistnimi podminkami v uzemi. Tento pozadavek
bude uplatnén rovnéz samostatné vici Plzenskému kraji jako podnét na zménu nadiazené
uzemné planovaci dokumentace.

)
i !
\ an i
i i
: i : "‘:" L
 Chvalenice A - koridor dop i y pro p silnice 1119 dle Zasad tizemniho rozvoje Plzefiského kraje
! Koridor zahrnuje é izemi obce V&t&i &ast arealu zemédélského podniku. Trasa komunikace bude v blizkosti
zastavéného uzemi obce sp .;.u il Zadavk na ochrannd opatfeni pfed negativnimi viivy dopravy.
Na Gzemi iho iho tizemi § ice v koridoru lezi vodojem.
L b B - koridor dopravni i y pro pielozku silnice 1/19 y obci
7 Obec navrhuje Upravu trasy kondoru tak, aby se v pfelozena komunikace vzdalila od zas'avéného uzeml obce a koridor nezahmoval
m stavajici areal zemédélského podniku. Upravou je koridor veden mimo vodojem na uzemi & Na konce
0 100 200 300 400 5{;0 m koridor pfimo navazuje na na koridor pro obchvat Nezvéstic

Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani za uplynulé ¢tyfleté obdobi bude pted jeho predlozenim ke
schvéleni zastupitelstvu obce zvefejnén v ndrodnim geoportalu uzemniho planovani, aby se
snavrhem zpravy mohla seznamit vefejnost. Pofizovatel dale oznami zvefejnéni zpravy
jednotlivé dotéenym organiim a nadiizenému organu a Izemnim samospravnym celktim, které
s feSenym uzemim piimo sousedi.

Navrh zpravy o uplatiiovani neobsahuje zaddni zmény tizemniho planu Nezbavétice.

Navrh zpravy doplnény a upraveny o vysledky konzultaci, bude piedlozen Zastupitelstvu
obce Nezbavétice ke schvaleni.
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Pouzité zkratky 5
PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR PK — Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

UAP PK — tuzemné analytické podklady Plzetiského kraje

UAP SO ORP — tizemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti
USK SO ORP Plzen — Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti
UP Nezbavétice — Uzemni plan Nezbavétice

COV — ¢&istirna odpadnich vod

Z0 - zastupitelstvo obce

ZVN — zvlasté vysoké napéti

ZPK — zastupitelstvo Plzetiského kraje

USES — uzemni systém ekologické stability

SOB — Specificka oblast

OZE — obnovitelné zdroje energie

UPD - tizemné planovaci dokumentace

ZPF — zemédélsky ptidni fond
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