Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni
Skroupova 246/4, Plzen

Svp. zn.: SZ MMP/236421/26 ZdHa Plzen, dne: 19.5.2026

C.j.:

MMP/237597/26

Vyfizuje: Ing. Zden¢k Hanzelin

Telefon: 378 034 100

E-mail:  HanzelinZ@plzen.eu Vypraveno dne:
IDDS: 6iybfxn

Zamér:  Z/2026/14496

VYROZUMENI 0 ZAHAJENi RiZENi

Oznameni je dorucovano formou verejné vyhlasky

Schmack Sedla¢kova s.r.o., ICO 05742463, Sedlackova ¢€.p. 273/28, Vniti'ni Mésto, 301 00 Plzen 1,
kterou zastupuje Jiii Bazant, nar. 9.7.1976, Rausarovy sady ¢.p. 739, 336 01 Blovice

(dale jen "stavebnik") dne 15.5.2026 podal zadost o povoleni zaméru:

Novostavba bytového domu Zahradni ulice, pFipojeni nemovitosti na komunikaci Zahradni a

povoleni kiceni s uloZenim nahradni vysadby, Plzein, Vychodni Piedmésti, Zahradni ul.

(dale jen "zameér") na pozemku parc. ¢. 1633/2, 1633/4, 1633/5, 1633/17, 1633/27, 1633/28, 1633/44,
1633/47, 1633/48, 5416 v katastralnim tizemi Plzen. Rizeni o povoleni zaméru bylo zahijeno dnem
podani zadosti.

Zameér obsahuje:

Pfedmétem projektu je novostavba bytového domu v ulici Zahradni Plzen. Projekt dale fesi ptistup
objektu z vefejného prostranstvi (nové vstupy do objektu a vjezdy do podzemnich gardzi) a
zpevnéné plochy kolem budovy, véetné novych parkovacich mist na pozemku investora. Novostavba
bytového domu je navrzena misto odstranéného objektu ubytovny v ulici Zahradni. Nové navrzeny
objekt je feSen jako jeden objekt o jednom podzemnim podlazi a péti nadzemnich podlazich. V
objektu je navrzeno 79 bytovych jednotek - 1+kk x 51ks, 2+kk x 15ks, 3+kk x 11ks, 4+kk x 2ks. V
1.PP jsou umistény parkovaci stani pro uzivatele bytd celkem 62 parkovacich mist pro osobni
automobily a tfi mista pro motocykly. Stfesni konstrukce objektu je navrzena vegetacni extenzivni.
V ¢asti jihozapadni fasady, ktera sméfuje do ulice Zahradni, bude mit podzemni ¢ast odstup 3,16 m
od hranice pozemku parc. ¢. 1633/28. V ¢asti jihozapadni fasady, kterd smétuje do ulice Zahradni,
podzemni podlazi s terasami Castecné vystupuje pfed nadzemni ¢ast objektu o 1,45 m. Vzhledem ke
svazitosti terénu, na kterém je objekt umistény, je suterén objektu smeérem do ulice Zahradni o 2,64
m (v misté vstupu ) a 2,15 m (v misté vstupu II) vy§ nez sousedici pozemky. Vyskovy rozdil mezi
pozemkem parc. ¢. 1633/28 a stavbou BD je pfekonan dvéma jednoramennymi schodisti, které
navazuji na mestsky pozemek.

Navrzeny bytovy dim bude vzdalen 8,815 m od stavajiciho objektu. Severovychodni cast fasady
smétuje do vnitrobloku, zde pozemek sousedi zejména s oplocenymi zahradami a gardzemi.
Vzdalenost od pozemku 1633/36 a stavby na ni bude 11,14 m, od pozemku parc. ¢. 1633/44 bude
vzdalenost 16,7 m, od pozemku parc. ¢. 4977/1 bude 26,51 m, od pozemku parc. ¢. 1633/19 bude
vzdalen 21,3 m. Pozemek parc. ¢. 1633/31 bude mit odstup 21,6 m, 1633/18 a 1633/20 bude mit
odstup 11,97 m, 4991/2 a 4989/3 a garazich na nich bude mit odstup 22,9 m V ¢asti vnitrobloku je
nadzemni ¢ast objektu vyrazné posunuta oproti podzemnimu podlazi, které je zde celé zapusténé pod
terénem. Obvodové stény 1.PP jsou vzdaleny 2,35 m od parc. ¢. 1633/36 a od stavby na ni, od
pozemku parc. ¢. 4977/1 je suterén vzdalen 10,24 m, od pozemku parc .¢. 1633/19 bude vzdalen 5,14
m. Pozemek parc. ¢. 1633/31 bude mit odstup 5,48 m, 1633/18 a 1633/20 bude mit odstup 0,85 m,
4991/2 a 4989/3 a garazich na nich bude mit odstup 11,8 m.

Soucasti stavby bude kanaliza¢ni pfipojka, nova piipojka optického kabelu a nova ptipojka elektro.
Z revizni Sachty povede nova vodovodni ptipojka.
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Horkovodni pfipojka bude do objektu bytového domu vstupovat v casti vnitrobloku. Zde vede
stavajici horkovod, ktery je ukoncen 3,48 m za hranici pozemku parc. ¢. 1633/47. Nova cast
horkovodu na pozemku bude zacinat odbockou smerem k novostavbé bytového domu.

Jimky na destovou vodu budou situovany ve vnitrobloku na parc. ¢. 1633/47, 1633/2 a 1633/27.
Destové vody z vjezdu a vyjezdu do 1.PP budou zachyceny liniovymi zlaby, které budou umistény
pii sjezdech do suterénu. DeStové vody ze Zlabli budou nasledné Cerpany kanalizaénim potrubim do
pralehd situovanych ve vnitrobloku. Destové vody z vyjezdu ze suterénu jsou vedeny do filtraéniho
prilehu o rozmérech 2 x 6 m. Prepad z prilehu nasledné povede do Zelezobetonové akumulacné
retencni nadrze o rozmérech 1,68 x 2,68 m a nasledné do vsakovaci jimky DN 1500. Destové vody z
vjezdu do suterénu budou vedeny do filtracniho prilehu o rozmérech 5,8 x 0,4 m umisténého na
pozemku parc. €. 1633/47 pfti terase vedle vstupu D. Prepad bude do akumulacné retencni jimky.
Potrubi vede do filtra¢ni Sachty a poté do Zelezobetonové akumula¢né retencni nadrze 3,08 x 3,08. Z
nadrze vede pfepad do dvou vsakovacich jimek DN1200. Liniovy zlab umistény podél parkovacich
mist umisténych pii severovychodni fasadé bude odvadet vody ze zpevnénych ploch parkovacich
mist a komunikace. Vody budou ¢asteéné svedeny do jimek. Potrubi v délce 10,15 m povede pies
filtra¢ni Sachtu do zelezobetonové akumulacné retencni nadrze DN2000, z nadrze vede prepad do
vsakovaci jimky DN1000.

Destové vody z ploché stfechy bytového domu budou svedeny do Zelezobetonové akumulaéné
reten¢ni nadrze na Sedou vodu o rozmeérech 2,38 x 5,08 m, ktera bude umisténa na pozemku parc. €.
1633/27 ve vzdalenosti 1,76 m od jihovychodni fasady. Vedle nadrze budou umistény Ctyfi
vsakovaci jimky DN1000.

V ramci stavby dojde také k upravé mistni komunikace /povrchova uprava stavajicitho krytu s
odstranénim asfaltu a nahrazeni dlazbou/ spojujici dvorni ¢ast objektu s ulici Liliova, v€etné feSeni
odvodnéni vozovky. Odvodnéni vozovky mistni komunikace a zpevnénych ploch podél MK bude
feSeno umisténim nové uli¢ni bodové vpusti ¢. 2. Vpust’ bude napojena novou piipojkou DN 150
kamenina do stavajici kanaliza¢ni stoky ve vozovce ul. Liliova

Venkovni parkovaci stani véetné ucelové komunikace jsou opatieny zatraviiovaci dlazbou.

napojeni nemovitosti na komunikaci

Napojeni 1. PP (garaze) bude provedeno pies 2 sjezdy jako chodnikovy ptejezd, kdy jeden bude
slouzit pro vjeti do garazi a druhy na vyjezd. Navrzena §itka sjezdu ¢. 112 v celé délce sjezdu je 3,5
m, tato Sitka je navrzena v souladu s Sitkou planovaného otvoru do podzemnich garazi. Délka sjezdu
¢. 1 od hrany obruby k lici vné&jsi obvodové zdi planované budovy bytového domu je 6,15 m, délka
sjezdu €. 2 je od hrany obruby k lici vnéjsi obvodové zdi budovy 6,35 m. NavrZené napojeni bude
nekomerc¢ni a bude slouzit vyhradng€ pro potiebu vlastnikti bytd v navrzené budouci budové. Vjezd a
vyjezd v navrZenych sjezdech bude slouzit pouze pro osobni vozidla skupiny 1 (typ vozidla O1).
Predlozenou dokumentaci byly doloZzeny rozhledové poméry v misté pfipojeni vyjezdu z 1. PP
(garazi) na ulici Zahradni v souladu s ustanovenim normy CSN 73 6110 pro vozidla skupiny 1 a
navrhovou rychlost 50 km/hod na obousmérnou komunikaci.

povoleni kaceni dievin a nahradni vvsadba

Vystavba nového vjezdu k nové stavénému bytového domu vyvola nutnost povoleni kaceni 1 ks
stromu umisténého na pozemku parc. ¢. 1633/28 (vlastnik Statutarni mésto Plzen), druh Lipa
malolista. V rdmci vystavby bytového domu bude na néklady investora vysazena nahradni zelen v
poctu 3 ks druh javor mlé¢ "Columnare “ (Acer platanoides Columnare) s 0.k. 14/16 cm, ktera bude
vysazena jako doplnéni aleje v komunikaéni pasmu na pozemku mésta Plzen parc. ¢. 1633/28

Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni, jako stavebni trad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a
§ 30 odst. 3 pism. a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
"stavebni zakon"), a dale pfislusny podle vyhlasky statutarniho mésta Plzné ¢. 8/2001, Statut mésta, v
jeho plném znéni, vyrozumiva podle § 188 stavebniho zakona ucastniky fizeni, dotcené organy a hlavniho
projektanta o zahajeni fizeni. Dotéené orgdny mohou uplatnit zdvazna stanoviska a ucastnici fizeni své
namitky do

23. 6. 2026 (v&etnd).
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K pozdgji uplatnénym zavaznym stanoviskiim a namitkam nebude piihlédnuto. Uéastnici fizeni mohou
nahliZzet do podkladli rozhodnuti (Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni, Ufedni dny pondéli a
stieda).

Ucdastnici Fizeni:

Zadatel : Schmack Sedla¢kova s.r.0., ICO 05742463, Sedladkova &.p. 273/28, 301 00 Plzeii

Zastupce obce : Statutarni mésto Plzen, zastoupené 1. naméstkem primatora

Vlastnici dotéenych pozemki : Statutarni mésto Plzen, (kancelai technického feditele), Jana a Karel
Fronkovi, Liliova ¢.p. 1731/8, 326 00 Plzen 26, Schmack Zahradni s.r.0.,

Vlastnici vécnych biemen k dotéenym pozemkim : Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG
pobocka Cheb, CEZ Distribuce, a. s., T-Mobile Czech Republic a.s.,

Vlastnici sousednich pozemkt a staveb jsou mimo jiné :

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:
parc. ¢. 1633/6, 1633/9, 1633/18, 1633/19, 1633/20, 1633/26, 1633/31, 1633/35, 1633/36, 1633/57,

1633/58, 4966/1, 4966/2, 4966/4, 4967, 4968, 4970, 4977/1, 4978/1, 4978/2, 4978/6, 4983/1, 4983/3,
4983/4,4994/2, 4994/3, 4994/37, 4994/40, 4994/47, 5015 v katastralnim tzemi Plzeni

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Plzeti, Vychodni Predmésti &.p. 1942, &.e. 2440, &.e. 2440, &.p. 2185, &.e. 2440, &.p. 1731, &.p. 1693,
&.p. 2603, &.p. 1969, &.p. 2372 a &.p. 1994

Pouceni:

Ugastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k héjeni jejich procesnich prav. Ucastnik Fizeni je
povinen v ndmitce uvést divody podani namitky. Stavebni ifad nepfiihlizi k namitkam tcastnika fizeni,
které jsou v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento ucastnik fizeni.
K namitkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani tzemné planovaci dokumentace, se
nepiihlizi.

Obec jako ucastnik fizeni miZe uplatiiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné piisobnosti. Vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé, nebo osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim mutze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, muze jako ucastnik
fizeni uplatiiovat namitky pouze v rozsahu mozného piimého dotceni svych prav. Osoba, o které tak
stanovi jiny zakon, muze jako ucCastnik fizeni uplatiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se
projednavany zamér dotyka z4jmu chranénych jinym pravnim predpisem, ktery zaklada jeho ticastenstvi
v fizeni podle stavebniho zakona.

Necha-li se néktery z G¢astnikl zastupovat, predlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy, kdo Cini
ukony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téze véci mize za pravnickou osobu
soucasné¢ Cinit tkony jen jedna osoba.

V Fizeni s velkym poctem ucastnikii, co? se tykd tohoto ¥Fizeni se vyrozuméni o zahdjeni rizeni dorucuje
ucastnikim ¥izeni podle § 182 pism. a), b) a c¢) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se_doruluji jednotlivé
pouze Zadateli, obci, na jejim? uzemi md byt zamér uskuteCnén, a_dotlenym organiim; ostatnim
ucastnikiym vizeni se dorucuji veiejnou vyhlaskou.

Ing. Zdenék Hanzelin
vedouci odboru stavebné spravniho
Magistratu mésta Plzné

"otisk Ufedniho razitka"
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Obdrzi:

Utastnici Fizeni:

Schmack Sedlackova s.r.o., IDDS: pe7ay93

Jiti Bazant, IDDS: gi9nf5z

Statutarni mesto Plzei, zastoupené 1. naméestkem primatora, nameésti Republiky ¢.p. 1/1, 301 00 Plzeii 1
Statutarni mésto Plzeti, (kancelat technického feditele), Skroupova &.p. 1900/5, 306 32 Plzei
Jana a Karel Fronikovi, Liliova ¢.p. 1731/8, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzen 26

Schmack Zahradni s.r.o., IDDS: pd8vn2m

Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG pobocka Cheb, IDDS: 6dkv8cm

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy

T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

Plzeiiska teplarenskd a.s., IDDS: 4ixcgp7

Telco Pro Services, a. s., IDDS: idépgkc

Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

Dotcené organy:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje, IDDS: p36abtok

Krajska hygienicka stanice Plzeniského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

MMP, Odbor zivotniho prostredi, Kopeckého sady ¢.p. 97/11, 301 00 Plzen 1

Policie Ceské republiky, Méstské feditelstvi policie Plzeti, Dopravni inspektorat, IDDS: 5ixai69
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich z4jmi a st. odb. dozoru, IDDS: hjyaavk
MMP, Odbor bezpecnosti, prev. kriminality a krizového fizeni, Kopeckého sady ¢.p. 97/11, 306 32 Plzen

Vlastnikiim sousednich nemovitosti je doruc¢ovano veirejnou vyhlaskou:

Vlastnici sousednich pozemku a staveb jsou mimo jiné:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktim:
parc. ¢. 1633/6, 1633/9, 1633/18, 1633/19, 1633/20, 1633/26, 1633/31, 1633/35, 1633/36, 1633/57,

1633/58, 4966/1, 4966/2, 4966/4, 4967, 4968, 4970, 4977/1,4978/1, 4978/2, 4978/6, 4983/1, 4983/3,
4983/4, 4994/2, 4994/3, 4994/37, 4994/40, 4994/47, 5015 v katastralnim tizemi Plzeni

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Plzeti, Vychodni Predmésti &.p. 1942, &.c. 2440, &.¢. 2440, &.p. 2185, &.e. 2440, &.p. 1731, &.p. 1693,
&.p. 2603, &.p. 1969, &.p. 2372 a &.p. 1994

Na védomi:

Utad méstského obvodu Plzeii 2 - Slovany, odbor stavebné spravni a dopravy, IDDS: egwbyju
Magistrat mésta Plznég, odbor spravnich ¢innosti, Gfedni deska, IDDS: 6iybfxn

Ing. Oldtich Blinkal, CKAIT 0201034, IDDS: gphnyqr

Tato pisemnost musi byt vyvéSena po dobu 15 dni na ufedni desce Magistratu mésta Plzné,
elektronické uredni desce Magistratu mésta Plzné a uredni desce prislusného uradu méstského
obvodu Plzen.

Vyveseno dne: .......ccceeeeeerieeceeennnns Sejmuto dne: .....cceevvvevierienieeieeee,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti pisemnosti.
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