Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni
Skroupova 246/4, Plzen

Sp.zn.:  SZ MMP/000241/26 ZdHa Plzen, dne: 29.4.2026
C.j. MMP/202244/26

Vyfizuje: Ing. Zden¢k Hanzelin

Telefon: 378 034 100

E-mail:  HanzelinZ@plzen.eu Vypraveno dne:

IDDS: 6iybfxn

Zamér:  Z/2025/238732

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Rozhodnuti je dorucovdano formou verejné vyhlasky

Vyrokova Cast:

Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni, jako stavebni trad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a
§ 30 odst. 3 pism. a) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
"stavebni zakon"), a dale pfislusny podle vyhlasky statutarniho mésta Plzné ¢. 8/2001, Statut mésta, v
jeho plném znéni, v fizeni o povoleni zaméru piezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zdkona zadost,
kterou dne 22.12.2025 podala

TPB Real s.r.o., ICO 18036309, Druztova &.p. 312,330 07 Druztova, kterou zastupuje Petr
Bily, nar. 19.8.1987, Studentska ¢.p. 2095/81, Bolevec, 323 00 Plzen 23

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zékona:

I. Podle § 10 odst. 4 pism. b) zakona o pozemnich komunikacich

povoluje pripojeni nemovitosti na komunikaci

Ucelova komunikace s parkovaci plochou na parcele 710/1 bude napojena na mistni komunikaci III. tiidy
- MK Nad Uslavou, na parcele 855 v k.. Lobzy, pfes chodnikovy piejezd z dlazby o §itce 6,0 m
rozsiteny ke komunikaci na 8,0 m a vyskou naslapu +2 cm. Chodnikovy pfejezd bude osazen varovnym
pasem z hmatové dlazby o $ifce 40 cm. Utelova komunikace k parkovaci plose je navrzena jako
obousmeérna v Sifce 5,13 m a provoz na ni bude fizen svételnou signalizaci. Vjezd do garazi v 1. PP je z
parkovaci plochy. Uéelova komunikace a parkovaci plocha je ze zatraviiovaci dlazby.

Rozhledové trojuhelniky jsou navrzeny dle CSN 736110. Jedna se o trojuhelniky dlouhé 35m, tzn. pro
rychlost 50km/h. Vzdalenost fidi¢e od hrany komunikace je 2m. V rozhledovych trojuhelnicich nejsou
prekazky. Na MK Nad Uslavou bude pro zajisténi podminek realizovano VDZ v podob& V12¢ (Zakaz
zastaveni), coz se jedna o zlutou linku tl. 0,125m.

II. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje zamér
pro stavbu:

Novostavba bytového domu Nad I'Jslavoq, zpevnéné plochy, vsak a piipojka vodovodni,
kanaliza¢ni a elektro, Plzen, Lobzy, Nad Uslavou
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(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 710/1 (zahrada), parc. ¢. 710/10 (ostatni plocha), parc. ¢. 710/11
(ostatni plocha), parc. ¢. 710/12 (ostatni plocha), parc. ¢. 712 (ostatni plocha), parc. €. 855 (ostatni plocha)
v katastralnim izemi Lobzy.

Stavba obsahuje:

- Bytovy dim s 31 bytovymi jednotkami s 1 podzemnim a 5 nadzemnimi podlazimi. Obestavény
prostor 8 581,3 m3, zastavéna plocha = 533,00 m2, podlahova plocha 1.PP = 512,95 m2, 1.NP -
5.NP = 2441,09 m2, hloubka stavby - 4,5 m, vyska stavby - 16,1 m. Objekt bude realizovan jako
kombinace ZB monolitické konstrukce a zdéné konstrukce z keramickych tvarnic. Kontaktni
zateplovaci systém z mineralni vaty bude tl. 200 mm. Stropy budou ze stropnich paneli Spiroll a
zelezobetonové monolitické stropni desky. Zaklady budou pasy a patky. Stfecha bude plocha,
zateplena, s hydroizolaéni vrstvou z PVC f6lie a osazena vegetacni zeleni z rozchodnikovych
kobercii.

- pfipojka vodovodu v délce 9,6 metru - nova piipojka vodovodu bude pfipojena na stavajici
vodovodni fad v ptilehlé komunikaci

- pripojka kanaliza¢ni sité v délce 7,8 metru - nova piipojka kanalizace bude pfipojena na stavajici
kanaliza¢ni tad v ptilehlé komunikaci

- Destova kanalizace — likvidace destovych vod bude vsakem na pozemku investora. Bude instalova-
na akumula¢ni nadrz na destovou vodu (3,15 m3), ktera bude vyuzita pro zalivku zelené. Stfecha
objektu bude zelenda — rozchodnikové koberce. Zpevnéné plochy pod parkovacimi stanimi budou
z vegetacni dlazby pro lepsi vsakovani vody v plose. Vsakovaci objekt bude tvofen vsakovacimi
bloky Garantia Rainbloc Compact o rozmérech 1200 x 600 x 420 mm, které jsou ukladany vedle
sebe a vzajemné spojovany do otevieného vykopu na predem pripraveny stérkovy podklad frakce
16/32 v tl. 100 mm. Potrubi odvadéjici vodu ze stiechy objektu je do vsakovaci objektu napojeno
ptimo. Vsak je o rozmérech 3,6 x 7,2 x 1,3 metru, umisténé na vlastnim pozemku ¢. 710/1 s vnitinim
destovym kanaliza¢nim rozvodem v délce 50,5 metru.

- Soucasti stavby jsou zpevnéné plochy z betonové dlazby o plose cca 220 m2 a zatraviiovaci dlazby o
plose cca 350 m2.

a) Druh_a ucel povolované stavby:

Zamér tesi stavbu pro bydleni — bytovy dim. Objekt mé jedno podzemni podlazi a pé nadzemnich
podlazi.

b) Pozemky, na nichZ se stavba umist’uje:

parc. €. 710/1 (zahrada), parc. ¢. 710/10 (ostatni plocha), parc. ¢. 710/11 (ostatni plocha), parc. ¢. 710/12
(ostatni plocha), parc. €. 712 (ostatni plocha), parc. ¢. 855 (ostatni plocha) v katastralnim uzemi Lobzy.

c) Umisténi stavby na pozemku:

Stavba bude umisténa dle koordina¢ni situace C3 1 :200, z 11/2025 autorizovanou Ing. Milenou Strako-
vou CKAIT 0201540. Novostavba bytového domu bude situovana v horni ¢asti pozemku s piistupem z
ulice Nad Uslavou. Objekt je umistén 8,15 metru od hranice stavby na pozemku 710/6 a 13,4 metru od
objektu na pozemku ¢. 710/5.

d) Uréeni_prostorového_ieSeni_stavby (zejména_pudorysnd velikost, maximdlni vyska a tvar _a
zakladni udaje o kapacité)

Bytovy diim s 31 bytovymi jednotkami s 1 podzemnim a 5 nadzemnimi podlazimi. Obestavény prostor 8
581,3 m3, zastavéna plocha = 533,00 m2, podlahova plocha 1.PP =512,95 m2, 1.NP - 5.NP = 2441,09
m2, hloubka stavby - 4,5 m, vyska stavby - 16,1 m. Bytovy diim je navrzen s 31 bytovymi jednotkami
které jsou dispozicné rozdeleny na jednotky o velikosti 1+KK az 4+KK. V ramci projektu bude ztfizeno
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13 krytych parkovacich stani v podzemnim podlazi a 14 venkovnich parkovacich mist v bezprosttedni
blizkosti objektu na vlastnim pozemku.

e Podminky pro provedeni stavby:

Viz vyrok III. tohoto rozhodnuti

P Vymezeni uizemi dotéeného vlivem stavby:

Stavebni ufad vymezil izemi na zdkladé okruhu ucastnikti fizeni. Jedna se o pozemky a stavby dotcené
zamérem a dale o pozemky a stavby, které se sousedi s dotCenymi pozemky a mohou byt stavebnim
zamérem ovlivnény. Kromé dotéenych pozemk se jedna napt. o tyto sousedni pozemky:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:

parc. ¢. 710/3, 710/4, 710/5, 710/6, 710/7, 710/8, 718, 720/1, 720/3, 738/2, 738/3, 738/4, 738/5, 738/6 v
katastralnim uzemi Lobzy

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Plzen, Lobzy €.p. 1119, €.p. 1120, €.p. 1121, €.p. 1122, €.p. 409, ¢.p. 1200, ¢.p. 956, C.p. 957, €.p. 958,
¢.p. 959, ¢.p. 958 a &.p. 959

Jelikoz je ucastnikiim fizeni doru¢ovano vefejnou vyhlaskou, miize byt okruh Gcastnikli jeste vetsi.
Stavba nebude mit v konecném vysledku negativni vliv na okoli. Pouze v dobé provadéni stavby miize
byt okoli ovlivnéno prachem, hlukem a zvySenym dopravnim provozem a dopravnimi omezenimi.

II1. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala Ing. Milena Strakova
(CKAIT 0201540); ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.
3. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Po dokonceni zalozeni hlavni stavby
b) Po dokonceni hrubé stavby
c) Zavérecna kontrolni prohlidka
4. Stavba bude dokoncena do 4 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
5. Stavba miiZe byt zahdjena aZ po pravomocném povoleni didlkového vytapéni na horkovod

6. Stavba miiZze bvt zahajena aZ po pravomocném povoleni zaméru napojeni na elektro a
trafostanice pro spol. CEZ Distribuce a.s. !!! Bude FeSeno samostatnvm povolenim.

7. V souladu s § 160 odst. 2, pism. a) stavebniho zdkona bude pi'ed zah4jenim stavby zpracovana
provadéci dokumentace stavby.

8. Stavebnik je povinen pri zpracovani provadéci dokumentace a pri provadéni stavby zajistit
spInéni podminek uvedenych ve stanovisku Hasi¢ského zachranného sboru z 13.3.2026:
- Stavba bude provedena v souladu s podminkami pozZdrni bezpecnosti stavby vyplyvajicimi
z pozarne bezpecnostniho rFeSeni zpracovaného v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7
vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozZarni bezpecnosti a vykonu stdatniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisii, které je
u jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb
soucasti dokumentace pro provadeni stavby ve smyslu § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho
zdkona

9. Stavebnik je povinen pii zpracovani provadéci dokumentace a pii provadéni stavby zajistit
spInéni podminek uvedenych ve stanovisku MMP odboru Zivotniho prostredi ze dne 4.2.2026
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

- Zamer bude proveden dle vyse uvedené projektové dokumentace doplnéné z hlediska
hospodareni s destovymi vodami zdejSimu organu JES dne 27.01.2026.

- Souhlas s trvalym odnétim zemédelske piidy ze ZPF zdejsi odbor udéluje v souladu s ust. § 4, 8 a 9
odst. 8 zakona o ochrané ZPF a ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii k zajisteni
ochrany ZPF (ddle jen ,vyhliSka o ochrané ZPF*), za splnéni uvedenych podminek:
1) Na zaklade projektové dokumentace bude pred zahdjenim realizace zaméru ovéreno a provedeno
v terénu pevné vytyceni hramice odneti pudy a zajisteno  jeji  neprekroceni.
2) Nesmi dojit k zasahu do zbyle casti pozemku p.¢. 710/1, ktera je soucasti uzemniho systému

ekologickeé stability USES - U Lobezskeho parku.
3) Zadatel v souladu s ustanovenim § 4 odst. 6 zakona za ucelem zadrzeni vody v krajiné zajisti dle
predlozené projektové dokumentace viz. popis zameru.

4) Zadatel, jakozto osoba povinnd k platbé odvodii za odnéti ze ZPF, doruci organu ochrany ZPF
(Magistrat mésta Plzné, odbor Zivotniho prostiedi) kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je
souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci. Zdroven pisemné
oznami organu ochrany ZPF zahdjeni realizace zaméru nejpozdeji 15 dnit pred viastnim
zahdjenim

Stavebnik je povinen pri zpracovani provadéci dokumentace a pri provadéni stavby zajistit
splnéni podminek uvedenych ve stanovisku Krajské hygienické stanice ze dne 19.1.2026

- Pro vydadni zavazného stanoviska ke kolaudaci bude na KHS v Plzni predlozeno meéreni hluku
z provozu vytahu, kterym se overi dodrzeni hygienickych limitu hluku v chranéném vnitinim prostoru
staveb ve smyslu narizeni viady ¢. 272/2011 Sb. Mereni musi byt provedeno drzitelem akreditace
nebo autorizace (ust. § 30 a § 32a zakona). Méreni bude provedeno v obytné mistnosti, ktera primo
sousedi s wytahovou Sachtou a to v 5.NP objektu v mistnosti ¢. 5.3.8 (obyvaci pokoj)
- Pro vydani zavazného stanoviska ke kolaudaci bude na KHS v Plzni predlozeno mereni hluku z
provozu predavaci stanice tepla, kterym se overi dodrzeni hygienickych limitit hluku v chranéném
vuitinim prostoru staveb ve smyslu narizeni viady ¢. 272/2011 Sb. Méreni musi byt provedeno
drzitelem akreditace nebo autorizace (ust. § 30 a § 32a zdkona). Méreni bude provedeno v obytné
mistnosti, ktera primo sousedi s technickou mistnosti a to v mistnosti ¢. 1.6.4 (pokoj).

V provadéci dokumentaci budou podrobné zakresleny a v ramci stavby provedeny kabelovody

pro pozdgjsi instalaci dobijeci stanice pro elektr. vozidla - splnéni pozadavku vyhl. ¢. 146/2024 Sb.,

Stavebnik je povinen dodrzet ustanoveni § 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisi a vyzadat si pfi provadeéni stavebni Cinnosti odborné pokyny se
stanovenim podminek, za nichz lze zemni prace provadét, a to pracovistém opravnénym ke stanoveni
odbornych archeologickych podminek - Archeologicky tGstav Akademie véd, oddéleni archeologické
pamatkové péce, Letenska 4, 118 01 Praha 1.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby subjektem k tomu opravnénym.

Stavebnik ruci za to, ze ptipadné stavajici geodetické body v obvodu stavenisté nebudou stavebni
¢innosti poskozeny, nebo budou po dohodé s Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Plzei-mésto na naklady stavebnika pfemistény.

Stavebni material nutny pro provadéni stavby bude ukladan pouze na pozemku stavebnika. Sousedni
pozemky nebudou provadénim stavby dotceny.

Skody zptsobené provadénim stavby na okolnich pozemcich ¢&i stavbach budou neprodlend
odstranény stavebnikem na jeho naklady.

Stavebnik ve spolupraci s vedenim stavby oznami min. 14 dni pfedem vlastnikim stavajicich objektt
zahdjeni zemnich praci, pii kterych dojde k omezeni piijezdu vozl pro zdsobovani a gardzovani.
Vozim zachrannych sluzeb bude pfistup trvale umoznén.

Vsechny vykopy a ptekopy na vefejnych prostranstvich a vetejné piistupnych komunikacich musi
byt fadné zajistény prechody nebo piejezdy, kapacitné odpovidajici danému provozu, dostateéné
unosné a bezpecné.

Pred zahajenim stavebnich praci musi byt ovéfen stav vSech podzemnich a nadzemnich vedeni v
prostoru stavby. Stavebnik projedna stavbu s vlastniky (provozovateli) vSech podzemnich a
nadzemnich siti, které mohou byt stavbou doteny, za ucelem vytyceni jejich tras a ochrannych
pasem. Vykopy v jejich blizkosti (ochranném pasmu) provadét dle piisluSnych bezpecnostnich
opatfeni. V pfipad¢ obnazeni zajistit jejich ochranu a ptizvat vlastnika (provozovatele) ke kontrole. S
trasou podzemnich vedeni prokazatelné seznamit pracovniky, ktefi budou provadét stavebni prace. V
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

ochranném pasmu vedeni zemni prace provadét pouze ruéné bez pouziti mechanizace. Pripadné
poskozeni sit¢ ihned oznamit vlastnikovi (provozovateli) sité. Bez souhlasu majitele (provozovatele)
vedeni neménit jeho vysku kryti.

Projednat s piislusnym vlastnikem silnice nebo mistni komunikace staveni$tni dopravu - zajistit, aby
nedochazelo ke zneciSténi komunikaci staveniStni dopravou vcetné poskozeni silni¢niho télesa
stavebnimi stroji. Stavebnik bude chranit uliéni vpusti od zanaSeni stavebnim nebo jinym
materialem.

Veskeré odpady vzniklé z této stavebni akce budou predany k vyuziti nebo zneskodnéni do zatizeni
pro nakladani s odpady. Pivodce bude s odpady nakladat v souladu s § 15 zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist. Doklad o likvidaci odpadi ze stavby predlozit ptfi zavérecné
kontrolni prohlidce stavby.

Po vydani stavebniho povoleni bude pozadano u pfislusného silni¢éniho spravniho utadu (30 dni pred
zahajenim praci - § 39 odst. 2 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., v platném znéni) o povoleni ptipadné
uzavirky a objizd’ky podle § 24 _a zviastni uzivani - vvkopové povoleni § 25, odst. 6, pism. ¢), bod 2.
a 3. zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pti realizaci stavby budou respektovany ostatni dfeviny a stavebnik bude postupovat v souladu s
normou CSN 83 9061 Technologie vegetacnich tiprav v krajiné - Ochrana stromt, porostid a
vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.

Dokoncenou stavbu lze uzivat jen na zékladé kolaudacniho rozhodnuti podle § 230 stavebniho
zakona, ktery vyda na zadost a po predlozeni potfebnych dokladd a kladného vysledku zavérecné
kontrolni prohlidky zdejsi stavebni trad.

K zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti stavebnik ptfedlozi mimo jiné doklad o ohlaseni a
doloZeni zmén tykajici se obsahu technické mapy meésta Plzné tj. Protokol o akceptaci Zakazky DTM
Plzeniského kraje.

Pied podanim Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti dolozit na Krajskou hygienickou stanici
Plzeniského kraje se sidlem v Plzni vysledky potiebnych méfeni, provedenych nékterou z
autorizovanych nebo akreditovanych laboratofi.

K provedeni potfebnych meéreni je nutno stanoveni zkuSebniho provozu. Vyhodnoceni vysledka
zkuSebniho provozu stavebnik ptipoji k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

TPB Real s.r.0., Druztova ¢.p. 312, 330 07 Druztova

Oduvodnéni:

Dne 22.12.2025 podal stavebnik zaddost o povoleni vyse uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahéjeno
fizeni o povoleni zdméru. Protoze Zadost nebyla uplna a nebyla doloZena vSemi podklady a stanovisky
potfebnymi pro jeji fadné posouzeni, byl stavebnik dne 21.1.2026 vyzvan k doplnéni Zadosti a fizeni bylo
preruseno nejpozdéji do 31.5.2026. Zadost byla dopInéna dne 23.3.2026.

Podklady zadosti:

Z4dost o povoleni zaméru ze dne 22.12.2025

Dokumentace zaméru od Ing. Mileny Strakové (CKAIT 0201540)

PIna moc pro zastupce zadatele Petra Bilého, nar. 19.8.1987

MMP Odbor zivotniho prosttedi - JES ze dne 4.2.2026 pod ¢. MMP/063792/26, R/2025/244371
Krajska hygienicka stanice PK - stanovisko pod ¢.j. R/2026/9089/2 z 19.1.2026

Hasiésky zachranny sbor PK - zavazné stanovisko HSPM- 4085-7/2025 UPP ze dne 13.3.2026

Ministerstvo obrany - vyjadieni ze dne 18.2.2026 pod ¢. MO 165350/2026-1322

Policii CR Dopravni inspektorat ze dne 19.12.2025 pod & KRPP -173419-2/CJ-2025-030506-1
Gasnet sluzby s.r.0. stanovisko pod ¢. 5003474949 ze dne 29.12.2025

CEZ Distribuce a.s. vyjadieni pod &. 001174228004 ze dne 19.2.2026
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- CETIN a.s. ze dne 10.12.2025 pod ¢. 337818/25

Stavebni ufad vyrozumél dne 23.3.2026 opatfenim ¢.j. MMP/145355/26 o zahijeni fizeni znamé
ucastniky fizeni a dotené organy. Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zakona urcil, Ze ve lhite do
27.4.2026 mohou ucastnici fizeni uplatnit své ndmitky a dotéené organy sva stanoviska.

Spravni organ stanovil tento okruh ucéastniku :

Ucastnik fizeni dle § 182 pism. a) stavebniho zdkona:
stavebnik: TPB Real s.r.o., ICO 18036309, Druztova ¢.p. 312,330 07 Druztova

Ucastnik fizeni dle § 182 pism. b) stavebniho zékona:

Obec na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén: Statutarni mésto Plzen, zastoupené 1. nameéstkem
primatora, namé&sti Republiky ¢.p. 1/1, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1,

Ucastnik fizeni dle § 182 pism. ¢) stavebniho zdkona:

viastnik pozemku nebo stavby, na kterém ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé: TPB Real s.r.0., ICO 18036309, Mgr. Petr Bily LL.M., Ing. Bily Tomas,
VODARNA PLZEN a.s., GasNet, s.r.o., Statutarni mésto Plzen,

Ucastnik #izeni dle § 182 pism. d) stavebniho zékona:

Osoby, jejichz viastnicke pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim miize byt rozhodnutim o
povoleni zaméru dotceno: jedna se mimo jiné o

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkiim:

parc. ¢. 710/3, 710/4, 710/5, 710/6, 710/7, 710/8, 718, 720/1, 720/3, 738/2, 738/3, 738/4, 738/5,
738/6 v katastralnim izemi Lobzy

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Plzen, Lobzy ¢.p. 1119, €.p. 1120, €.p. 1121, &.p. 1122, &.p. 409, &.p. 1200, ¢.p. 956, &.p. 957,
¢.p. 958, €.p. 959, €.p. 958 a €.p. 959

Spravni organ po stanoveni okruhu ucastnikil zjistil, Ze pocet ucastnikii je vyssi nez 30 a proto, v souladu
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona dorucoval Gc¢astniktim fizeni vefejnou vyhlaskou.

O tomto postupu informoval ucastniky v pouceni oznameni o zahajeni fizeni, a to: V Fizeni s velkym
Ppoctem ucastnikii, coZ se tyka tohoto vizeni se vyrozuméni o zahdjeni rizeni dorucuje ucastnikium rizeni
podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci,
na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén, a_dotéenym_orgdniim; ostatnim ucastnikiom iizeni se
doruluji veiejnou vyhlaskou.

Posouzeni stavebniho airadu:

Stavebni Ufad nejprve posoudil mozZnost povoleni pfipojeni nemovitosti na komunikaci.

K 7zadosti byla dolozeno stanovisko Policie CR dopravniho inspektoratu, které proti pfipojeni nemélo
namitky a zaroven stanovisko vlastnika a spravce pfislusné komunikace III. tfidy — MK Nad Uslavou,
kterym je statutarni mésto Plzen, které s pfipojenim souhlasilo.

Stavebni Ofad dale posoudil zamér, zde je v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, iuzemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného uizemi

Uzemni rozvojovy plén
Uzemni rozvojovy plan, schvaleny vladou dne 28. 8. 2024, neni pro rozhodovani zdvazny. Proto se
soulad zdméru s Izemnim rozvojovym planem neposuzuje.
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Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Zasady tzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni zmény &. 3 (dale jen ,,ZUR®), jsou uéinné od
28.9.2023. Zamér je v souladu s platnymi Zasadami tizemniho rozvoje Plzenského kraje, nebot’ neni
v rozporu s feSenim této dokumentace, predevsim neni v rozporu s vymezenymi plochami a koridory
nadmistniho vyznamu, dale respektuje veskeré hodnoty a limity v zasadach vymezené, jakoZ i obecné
pozadavky na izemni planovani v Plzeniském kraji.

Uzemni plan Plzeii

Statutarni mésto Plzen ma tUzemni plan vydany Zastupitelstvem mésta Plzné dne 8. 9. 2016 pod
usnesenim &. 434. Uzemni plan Plzefi je G&inny od 1. 10. 2016. Dne 6. 11. 2025 vydalo Zastupitelstvo
mésta Plzné pod usnesenim ¢&. 304 Zménu & 4 Uzemniho planu Plzeti. Uplné znéni Uzemniho planu
Plzen po vydani Zmeény ¢. 4 je ucinné od dne 1.1.2026. Zamér je navrzen do zastavéného uzemi do
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti ,,Mé&stské obytné“. V téchto plochach je mozno umistovat stavby
pro bydleni, v€etné dopravni a technické infrastruktury.

V ploSe méstské obytné je pozadovano:

e V mistech se snizenymi hygienickymi parametry, tj. v uzemi zatizeném zdrojem hluku, se pro
umisténi staveb a zafizeni s chranénym venkovnim prostorem a chranénym venkovnim prostorem
staveb jedna o plochy podminéné pfipustného vyuziti. Umisténi téchto staveb a zafizeni je
podminéno navrhem opatifeni k ochran¢ stavby pred hlukem a dolozenim splnéni pozadavki
pravnich pifedpisi v oblasti hluku a vibraci pro realizaci daného uvazovaného zaméru v ramci
projektové dokumentace zpracované pro povoleni zaméru. PoZadavek je splnén doloZenim
zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice PK.

e Reagovat na negativni vlivy stavajici i planované dopravy vyplyvajici z provozu a funkéné a
prostorové nebo technicky fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani dodate¢nych
pasivnich protihlukovych opatfeni.

Dotcené Gzemi je situovano v lokalité¢ 4 15 Letna.

Charakter lokality

typ lokality: mestska lokalita
vyuziti: méstské obytné (MO)
urbanisticka struktura: heterogenni (5)

V lokalité je pozadovano:

Umisténi konkrétni ¢innosti, stavby a zafizeni musi byt také v souladu s charakterem lokality (zpisobem
vyuziti, urbanistickou strukturou, apod.), které je uvedeno v Koncepci lokalit.

V plochach se stabilizovanou strukturou doplni nastavby a dostavby stavajicich budov, zastavba
v prolukach a nova zastavba svym méfitkem a uspofadanim stavajici urbanistickou strukturu okolni
zastavby a navaze na prevladajici vyskovou hladinu zéstavby, pokud se nejednd o urbanni akcent,
dominantu, hybridni strukturu nebo neni v individudlnich podminkach lokality uréeno jinak bez ohledu na
pojmy nizkopodlazni zastavba a viladGm.

Ostatni pozadavky lokality se netykaji tohoto zdméru. Zamér je umistovan do Uzemi mimo tyto
pozadavky a proto s nimi nemtiZze byt v rozporu.

Zameér je navrhovan do heterogenni struktury zastavby, kdy Sir$i okoli zaméru obsahuje sidlistni
strukturu, zahradni individudlni a blokovou kompaktni strukturu. Zamér navazuje svym pojetim na okolni
sidlistni strukturu, ktera se nachazi severné, jizné i severovychodné od navrhovaného zaméru. Okolni
zastavba je tvofena bytovymi domy o 4-5 NP. ZastieSeni okolni zastavby tvoii vétSinou ploché stiechy.
Zamér tak rozviji a dopliuje svym metitkem a uspotadanim sidlistni strukturu zastavby a navazuje svoji
vyskou na okolni zastavbu. Zamér navazuje na stavajici stavebni ¢aru danou okolnimi objekty.

Heterogenni struktura je urbanistickd struktura kombinujici vice typl zastavby, pficemz jsou rozliSeny
Ctyfi typy prostorového uspotadani stavebnich blokt. Prislusny typ (nebo kombinaci typt v rdmci bloku)
je nutné
odvodit ze stavajici zastavby bloku:
e zastavba v blocich tvofena kompaktnimi nebo neuzavienymi bloky, pro kterou se adekvatné
uplatni zasady prostorového usporadani blokové struktury;
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e zastavba v zahradach tvofend zpravidla samostatnymi domy, pro kterou se adekvatné uplatni
zasady prostorového usporadani zahradni struktury;

e volna zastavba tvofend zpravidla modernistickou zastavbou, pro kterou se adekvatné uplatni
zasady prostorového uspotadani sidlistni struktury;

e ve stabilizovanych plochach je mozné rozvijet stavebni bloky pouze ve stavajicim typu
prostorového usporadani

Dle schématu Koeficienty pro dopravu v klidu se zamér nachazi v zoné Z3, kde je stanoven koeficient pro
bytové funkce k = 1,80

b) cili a ukoly uzemniho planovdni, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uizemi, nemd-li obec vyddan nizemni plan
Statutarni mesto Plzeii mé izemni plan vydany Zastupitelstvem mésta Plzn€ dne 8. 9. 2016 pod
usnesenim &. 434. Uzemni plan Plzefi je uéinny od 1. 10. 2016. Dne 6. 11. 2025 vydalo Zastupitelstvo
mésta Plzné pod usnesenim &. 304 Zménu &. 4 Uzemniho planu Plzeii. Uplné znéni Uzemniho planu
Plzen po vydani Zmény €. 4 je ucinné od dne 1.1.2026. Vzhledem k tomu, ze obec ma vydany tzemni
plan, stavebni ufad toto posouzeni neprovadel.

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pravnich piedpisii

Zamér spliiuje pozadavky tohoto zikona a jeho provadéci pravni predpisy. Zadost o povoleni zaméru byla
podana pomoci portalu stavebnika na predepsaném formulafi. Zadost obsahuje naleZitosti dle § 184 odst.
1 stavebniho zakona. Soucasti zadosti je dokumentace, souhlasy vlastniki pozemki dotéenych zamérem,
vyjadfeni vlastnik dopravni a technické infrastruktury. Projektova dokumentace pro stavebni povoleni je
v souladu s § 329 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona povazovana jako dokumentace pro povoleni zaméru.
Tato dokumentace byla nahrana do evidence elektronickych dokumentaci. Zamér je navrzen v souladu s
pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist.

d) poZadavky jinych prdavnich piedpisii chrdnicich dotéené veiejné zdajmy

K zaméru byly vydany zavazna stanoviska, stanoviska a vyjadfeni dotenych organi, a to jednotné
environmetalni stanovisko odboru Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Plzng, Policie CR, méstské
feditelstvi, dopravni inspektorat, Krajska hygienicka stanice Plzeiiského kraje a Hasi¢sky zachranny sbor
Plzenského kraje.

Podminky a pozadavky ze stanovisek dotenych organd byly zahrnuty do podminek povoleni — viz
podminka ¢. 8, ¢. 9 ac¢. 10

e) poZadavky na veiejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Vlastnici dopravni a technické infrastruktury vydali souhlasna vyjadieni s pozadavky, které budou plnény
pti provadéni zaméru.

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze zamér je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zamér je napojen novym pfipojenim na komunikaci III. t¥idy — ul. Nad Uslavou.

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze zamér je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

{) ochranou prayv a pravem chrdnénych zajmii ucastnikiu iizeni

Zamér byl s ucastniky fizeni projednan, ucastnici k zdméru nevznesly zadné namitky. Z vyse uvedeného
vyplyva, ze zamér je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikt fizeni.

Stavebni ufad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zékona, projednal ji s UCastniky fizeni a
s dotCenymi orgény.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zéavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.
Vypotadani s navrhy a namitkami G€astnika:

- Ucastnici v pribchu fizeni neuplatnili zadné navrhy ani namitky.
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Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho doruceni ke Krajskému tfadu Plzenského
kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgénu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovétrené
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadeéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Ufadu pifedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech oznami bezodkladné
stavebnimu ufadu,

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zi¢astnit,

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

"otisk Ufedniho razitka"

Ing. Zden¢k Hanzelin
vedouci odboru stavebné spravniho
Magistratu mésta Plzné

Poplatek:
Spravni poplatek podle zékona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. c) ve

vysi 10000 K¢, polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5000 K¢, polozky 36 pism. ¢) ve vysi 500 K¢, celkem
15500 K¢ byl zaplacen dne 1.4.2026.
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Obdrzi:

Ugastnici fizeni, kterym je doru¢ovéano jednotlivé:

TPB Real s.r.0., IDDS: 3bkrezk zastoupené : Petr Bily, IDDS: 48fe2zx

Statutarni mesto Plzei, zastoupené 1. naméestkem primatora, namésti Republiky ¢.p. 1/1, 301 00 Plzeini 1

Dotcené organy:

Hasic¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, IDDS: p36abok

Krajska hygienicka stanice Plzeniského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

MMP, Odbor zivotniho prostredi, Kopeckého sady ¢.p. 97/11, 301 00 Plzen 1

Policie Ceské republiky, Méstské feditelstvi policie Plzefi, Dopravni inspektorat, IDDS: 5ixai69
Ministerstvo obrany CR, Odbor ochrany tizemnich zdjmi a statniho odborného dozoru, IDDS: hjyaavk

Ostatnim ucastniktim je v souladu s § 188 odst. 4 stavebniho zakona vetejnou vyhlaskou :
Statutarni mésto Plzeti, (kancelat technického feditele), Skroupova &.p. 1900/5, 306 32 Plzen
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

Tomas Bily, Druztova ¢.p. 312, 330 07 Druztova

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i

Plzenska teplarenska, a.s., IDDS: 4ixcgp7

Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr

Povodi Vltavy, statni podnik, zdvod Berounka, IDDS: gg4t8hf

Tomas Bily, Druztova ¢.p. 312, 330 07 Druztova

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktim:
parc. ¢. 710/3, 710/4, 710/5, 710/6, 710/7, 710/8, 718, 720/1, 720/3, 738/2, 738/3, 738/4, 738/5,
738/6 v katastralnim izemi Lobzy

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi v€cnymi pravy k sousednim stavbam:
Plzen, Lobzy ¢.p. 1119, €.p. 1120, €.p. 1121, ¢.p. 1122, ¢.p. 409, ¢.p. 1200, €.p. 956, €.p. 957,
¢.p. 958, €.p. 959, €.p. 958 a ¢.p. 959

Na védomi:

Ing. Milena Strakova, IDDS: 3btb7rz

UMO Plzen 4, Odbor stavebné spravni a investic, IDDS: aupa97w

Magistrat mésta Plzng, odbor spravnich ¢innosti, Gfedni deska, IDDS: 6iybfxn

Tato pisemnost musi byt vyvéSena po dobu 15 dni na tredni desce Magistratu mésta Plzné,
elektronické uredni desce Magistratu mésta Plzné a uredni desce prislusného uradu méstského
obvodu Plzen.

Vyveseno dne: ......oceeveevveeveannnans Sejmuto dne: .....cceeevveveerierieeieennene,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti pisemnosti.
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