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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES®)

Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a podle § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich ptedpisi, na zakladeé zadosti, kterou podal
Obec Dolany, ICO: 00298808, Dolany 58, 783 16 Dolany u Olomouce, v zastoupeni: Atelier Polach &
Bravenec s.r.o., ICO: 25870092, Mahlerova 240/15, Olomouc, 779 00 Olomouc 9 (déle jen ,7adatel),
dne 18.12.2025 pro zamér ,,Dolany - Novostavba bytovych domi pro najemné bydleni“ na pozemcich
parc. ¢. 424, 425, 558/1, 1573/1, 1573/2, 410/2, k.4. Dolany u Olomouce (dale téz ,,zamér*), vydava
v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb, spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,spravni rad*),
apodle § 6 odst. 1 ZJES toto:

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,,Dolany - Novostavba bytovych domii pro najemné bydleni* je z hlediska vlivli na v§echny
dotéené slozky zivotniho prostiedi pripustny za niZe uvedenych podminek.

I
Ptislusny organ souhlasi ve smyslu § 9 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského pudniho fondu, ve
znéni pozdejsich predpisii (dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF*), s trvalym vynétim pidy ze ZPF k zaméru pro
nasledujici ¢ast pozemku:

katastralni uzemi pozemek parc.c. druh pozemku odnimand vymeéra
Dolany u Olomouce 424 zahrada 1231 m?

Tento souhlas se udéluje v zijmu Obce Dolany, ICO: 00298808, Dolany 58, 783 16 Dolany u Olomouce,
pro stavbu ,,Novostavba bytovych domii pro najemné bydleni®, dle ptredlozené projektové dokumentace,

za predpokladu splnéni nasledujicich podminek:

1. 'V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF provede ten, v jehoz prospéch je
souhlas udélovan, na vlastni naklad skryvku kulturni vrstvy ptidy do hloubky 20 cm a nasledné ji
vyuzije k ozelenéni stavby. Zptsob provedeni skryvky a jeji dal$i manipulace bude provadéna



v souladu s ustanovenim § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany
zeméde€lského pitidniho fondu.

2. Pted zahajenim stavby je zadatel povinen zajistit zfetelné vyznaceni hranic zaboru v terénu, aby
nedochazelo k neopravnénému zaboru ZPF.

3. Stavebnik dodrzi opatfeni na zadrzeni vody v krajiné navrzena v dokumentaci ke stavbé.

4. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané¢ ZPF jsou osobé, které sveédci
opravnéni k zaméru, orientaén¢ vymezeny odvody za trvalé odnéti pidy ze ZPF o celkové vymeére
1231 m? ve vysi 153.629,- K& Kone¢na vyse odvodil se stanovi podle ustanoveni § 11 zdkona o
ochran¢ ZPF.

II.

Ptislusny organ ve smyslu ust. § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont,

ve znéni pozd€jsich predpist, (dale jen "vodni zdkon") se zdmérem souhlasi s nasledujicimi podminkami:

1. Pii vystavbé a nasledném provozovani nesmi dojit ke znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod a k
ohrozeni jejich jakosti nedovolenym nakladanim se zdvadnymi latkami. Pfi realizaci stavby je nutno
postupovat tak, aby nedoslo k poskozeni stavajicich inzenyrskych siti a stavajicich vodnich dél.
Navrhovatel zajisti v prubéhu piipravy a realizace stavby zabezpeceni latek ohrozujicich jakost
povrchovych a podzemnich vod. Pouzité mechanizmy budou v dobrém technickém stavu tak, aby
pfipadné uniky provoznich ndplni nekontaminovaly ptidu a podzemni vody. Piipadné ohrozeni jakosti
vod je nutné bezprostfedné oznamit na Magistrat mésta Olomouce, odbor zivotniho prostiedi.

2. Plochy, na kterych maji byt zfizeny retenéné-vsakovaci objekty pro vsakovani srazkovych vod, musi
zlstat béhem celé stavebni faze volné a chranéné pted pojizdénim vozidly stavby. V oblasti planovanych
vsakovacich zatizeni nesmi byt skladovany latky ohrozujici vodu. Té€zebni prace v ramci stavby musi byt
provedeny tak, aby byla zachovana propustnost.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkont:
Zakon o ochrané ZPF (¢. 334/1992 Sb.)

Souhlas s odnétim pady ze ZPF (§ 9)

Vodni zakon (¢. 254/2001 Sb.)

Stanovisko k povolovani zaméru (§ 104 odst. 3)

Odivodnéni

Magistrat mésta Olomouce obdrzel dne 18.12.2025, prostfednictvim Portalu stavebnika, zadost o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Magistrat mésta Olomouce posoudil, zda jsou splnény podminky pro vydani
koordinovaného zavazného stanoviska a dospél k zavéru, ze v daném ptipadé jsou doteny pouze veiejné
zajmy chranéné zakonem ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Nejsou tak splnény podminky pro vydani koordinovaného zdvazného stanoviska. Zadost tak byla
ve smyslu § 37 odst. 1 spravniho fadu posouzena dle skute¢ného obsahu, tzn. jako Zzadost o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska.

Predmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
piedpist. Namisto spravnich tkond stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi se dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Predlozeny zamér resi novostavbu dvou bytovych domii. Bytovy ditm A (zast. plocha 457 m?*) a bytovy diim B
(zast. plocha 427 m?) maji t/i nadzemni podlazi véetné obytného podkrovi.

Jednotlivé bytové domy budou napojeny novymi vodovodnimi pripojkami VP1 a VP2 z polyetylenu PEI0ORC
SDRI11 @ 50x4,6 mm na novy vodovodni fad SO.04 z polyetylenu PEIOORC SDR17 @ 1100x6,6 mm. Novy
vodovodni 7ad bude napojen na stavajici vodovodni iad z PVC d 100, ktery je veden ve stavajicim chodniku
podél silnice (parc.c. 425, k. Dolany u Olomouce). Umisténi vodovodniho vadu je navrzeno v kraji
projektované komunikace, na konci radu bude osazen koncovy hydrant nadzemni DN 100.

Pripojka vodovodu VPI k bytovéemu domu A. bude zakoncena v kolarné vodomeérnou sestavou. Pripojka
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vodovodu VP2 pro bytovy diim B. povede pies vodomérnou Sachtu, kterd bude umisténa v chodniku. Sachta
bude samonosnda DN 1200 mm s poklopem tFidy B125 DN 600 a vstupnim Zebrikem.

V ramci objektu SO.05 je navrzena gravitacni stoka splaskové kanalizace PVC DN 250 SN 12 a dvé
splaskové kanalizacni pripojky SKP1 a SKP2 z PVC 200 SN 10 k bytovym domiim. Navrhovana stoka
splaskové kanalizace bude napojena na obecni splaskovou kanalizaci z PVC DN 300 umisténé v silnici
111/4436 (parc.c. 1573/2, k.. Dolany u Olomouce). Napojeni na stavajici stoku bude v misté stavajici revizni
Sachty, ktera bude v silnici provedena nové s odbocenim nového pritoku stoky PVC 250 ve sméru
projektované komunikace. Napojeni kanalizacnich pripojek na novou stoku je v reviznich kanalizacnich
Sachtach.

V ramci objektu SO.06 je reseno vybudovani destové kanalizace z PVC DN 300 SN 12, do které budou
napojeny prepady ze vsakovacich objektii. Nova destova stoka bude napojena na stavajici destovou
kanalizaci umisténou na druhé strané silnice 111/4436. V misté napojeni nové stoky na stavajici kanalizaci
bude osazena nova stokova Sachta.

V ramci HDV je resena likvidace srazkovych vod odtékajicich ze strech bytovych domii A a B a z navrhované
asfaltové komunikace. Likvidace srazkovych vod bude reSena vsakovianim do zemniho prostiedi. Jsou
navrzeny 3 vsakovaci objekty se Skrcenym odtokem a s bezpecnostnim prepadem napojenym na destovou
kanalizaci.

Vsakovaci objekty jsou navrzeny jako vsakovaci studny z prefabrikovanych skruzi DN 2000 (vsak I a 3),
resp. DN 1500 (vsak 2). Pred kazdym vsakovacim objektem je osazena rozdélovaci Sachta
z prefabrikovanych skruzi DN 1000, do které je naveden pritok pripojek z ulicnich vpusti nebo lezatych vétvi
destové kanalizace. Z rozdélovaci Sachty je vyveden odtok do vsakovaci Sachty, bezpecnostni prepad
a Skrceny odtok do bezpecnostniho prepadu. Potrubi bezpecnostnich prepadii je navrzeno z PVC DN 200 SN
10.

V ramci SO.06 jsou navrZeny nasledujici objekty:

Stoka dest'ové kanalizace z PVC DN 300 SN 12 — 101 m.

- Vsak 1: — retenéni objem 17 m3 + rozdélovaci §achta SDV1
- bezpecnostni pfepad BP1 —PVC 200 — 17,2 m.

- Vsak2:— retenéni objem 4 m3 + rozdélovaci $achta SDV2
- bezpecnostni pfepad BP2 —PVC 200 — 5,8 m.

- Vsak3:- retenéni objem 8 m3 + rozdélovaci $achta SDV3

- bezpecnostni prepad BP3 — PVC 200 — 4,9 m.

Projektovou dokumentaci zpracovala spol. Atelier Polach & Bravenec s.r.o., Mahlerova 15, 77200 Olomouc,
IC: 25870092, v 10/2025.

Stavebnikem je Obec Dolany, Dolany €.p. 58, 783 16 Dolany.

K Zadosti bylo doloZeno:
e plna moc k zastupovani
e dokumentace zpracovana spol. Atelier Polach & Bravenec s.r.o., Mahlerova 15, 77200 Olomouc, IC:

25870092, v 10/2025,
e inzenyrsko — geologicky prizkum zpracovany RNDr. Pavlem Vavrdou.

Projektovd dokumentace byla prostudovana jednotlivymi organy ochrany zivotniho prostfedi a byla
posouzena z hlediska jimi chranénych zajma (ochrana vod, odpadové hospodafstvi, ochrana ovzdusi,
ochrana pfirody a krajiny, ochrana zemédélského pidniho fondu) a bylo konstatovano, ze predmétnym
zamérem budou dotceny pouze nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

e zemédéelsky pudni fond

e vodni hospodaistvi

K Zadosti ze dne 18.12.2025 byla ptedlozena dokumentace zpracovana spol. Atelier Polach & Bravenec
s..0., Mahlerova 15, 77200 Olomouc, IC: 25870092, v 10/2025. Vzhledem k tomu, Ze Zzadost nebyla tplna,
upozornil prislusny organ e-mailovou komunikaci dne 21.01.2026 zadatele k odstranéni vad Zzadosti.
Dne 21.01.2026 zadatel zaslal na védomi informaci o odstraniovani vad zadosti. Nasledné dne 21.01.2026
zadost doplnil o pozadované podklady.



Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivu na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi
ptipustny, dospél piislusny organ k zaveru, ze zdmér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na tseku ochrany
zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy vydat
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
davodu:

Ad L.

Pfi posuzovani zadosti vychazel organ ochrany ZPF z téchto podkladf: zadost o udéleni souhlasu, udaje
katastru nemovitosti o pozemcich, jichz se navrhované vynéti tyka s vyznacenim vlastnickych vztahti, zakres
navrhované¢ho vynéti ze ZPF, plnd moc k zastupovani, vypocet odvodl, pedologicky prizkum, udaje
0 odvodnéni a z&vlahach, tidaje o protieroznich opatfenich, informace o nasledném tizeni podle zvlastniho
pravniho ptredpisu, plan vhodnych opatieni pro naplnéni vetejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Na zaklad¢é vyse uvedenych podkladl konstatoval organ ochrany ZPF, Ze dochdzi k zdboru pozemku, ktery
je v souladu se zasadami plosné ochrany ZPF. VySe uvedeny zamér ma byt realizovana v zastavitelné plose,
nedochazi k naruSovani organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych poméra v tizemi. Sit’ zemedélskych
ucelovych komunikaci neni dot€ena. Zameér je situovan tak, aby doslo k co nejnutnéjsimu zaboru ZPF.

Pedologicky prizkum (pedologickd sonda) byl proveden na dotéeném pozemku, bylo konstatovano, ze
kulturni vrstvy pudy se nachazeji do hloubky 20 cm. V souladu s touto informaci byla stanovena i skryvka
kulturnich vrstev pidy. Na daném pozemku nebylo realizovano odvodnéni ani zavlahy. Pozemek neni
soucasti protieroznich opatfeni. Pro naplnéni vetejného zajmu na zadrzeni vody v krajin€ se organ ochrany
ZPF ztotoznil s opatfenimi navrzenymi v piedlozené dokumentaci.

Na zékladé posouzeni piedlozenych podkladid dospél organ ochrany ZPF k zaveéru, Ze odnétim casti
zemédelského pozemku za Ucelem vystavby vySe uvedeného zaméru (BD) a za predpokladu splnéni
uvedenych podminek nebudou dotéeny zajmy ochrany ZPF.

Pozemek je ve vlastnictvi Zadatele a nachazi se dle platného uzemniho planu obce v zastavéném tizemi a
z pohledu organu ochrany ZPF je mozné udglit souhlas k trvalému odnéti ze ZPF. Pozemek dle BPEJ piislusi
do II. tfidy ochrany zeméd¢lské pudy.

Na vyse uvedeny zamér se nevztahuje ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF, kdy souhlasu k odnéti
neni tfeba a proto byl vydan souhlas k odnéti ze ZPF. Zamér neni uveden ani v ustanoveni § 11a odst. 1
zdkona o ochrané ZPF, pro ktery se odvody za trvale odiatou ptidu nestanovi. Zadatel, kterému byl vydan
souhlas k odnéti ze ZPF je proto povinen za odnatou zemédelskou plidu zaplatit odvod ve vysi, ktera je
orientacné uvedena ve vyroku zavazného stanoviska. O vysi odvodii za odnéti pudy ze ZPF rozhodne organ
ochrany ZPF po zah4jeni realizace zaméru. Na zaklad¢ oznameni o zah4jeni realizace zaméru zahaji organ
ochrany ZPF samostatné spravni fizeni o platbé odvodli. Odvody za trvale odnatou zemédélskou ptdu se
plati jednorazove.

Castka odvodt v orientaéni vysi 153.629,- K& byla stanovena postupem podle Sazebniku odvodil ze odnéti
pudy ze zemédélského ptidniho fondu obsazeného v ptiloze zakona o ochran¢ ZPF.

Puda na plose odnéti je charakterizovana bonitovanou pidné ekologickou jednotkou BPEJ 31400, k nizZ je
pfifazena zékladni cena pidy podle Ptilohy €. 4 ocetiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o ocenovani majetku.
Zaroven je tato BPEJ podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, zatazena do Il. tfidy ochrany,
k niz je pritazen prislusny koeficient:

BPEJ 31400: zékladni cena pidy je 15,60 K&/m?
II. tfida ochrany, koeficient 8

Pozemek neni zatizen koeficientem ekologické vahy vlivu faktorti dle ¢asti B ptilohy k zakonu o ochrané
ZPF.

Po vynasobeni vyméry odnéti zakladni cenou pudy a prisluSnymi koeficienty je ¢astka odvodd za trvalé
odnéti na plose uvedené BPEJ:



1231 m? x 15,60 K&/ m* x 8 = 153.629,- K&

Orientatné stanovena ¢astka odvodi za trvalé odnéti 1231 m? zemé&délské pidy ze ZPF na dotéeném
pozemku je ve vysi 153.629,- K¢.

Povinny k platbé odvodt je povinen organu ochrany zemédélského ptidniho fondu piislusnému k rozhodnuti
o odvodech a organu ochrany zemedélského ptidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorudit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas odnétim podkladem, a to do 6 mésicit ode dne nabyti
pravni moci
b) pisemné ohlasit zahajeni realizace ziméru, popiipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a to nejpozdéji
15 dnti pted jeho zahajenim.

Ad II.

Zamér se nachazi na pozemcich parc. ¢ 410/2;424;425;558/1;1573/1;1573/2, katastralni uzemi
628468|Dolany u Olomouce, obec 501646|Dolany, Olomoucky kraj, HGR 2220|Hornomoravsky tval, ¢.h.p.
4-10-03-0890-0-00|Dolansky potok, orienta¢ni urceni polohy (soutadnice X;Y: 1 115918, 541 339), vodni
tok 10197416|Dolansky p., mimo ochranné pasmo vodnich zdrojti (OPVZ), mimo zéplavové izemi, mimo
CHOPAYV Kvartér feky Moravy.

Vodopravni Gfad na zakladé doplnéni podani posoudil pfedmétny zamér podle ust. § 104 odst. 3 vodniho
zakona a shledal, ze vySe uvedeny zamér neovlivni negativné vodohospodarské poméry dané lokality a je
mozno ho realizovat, za pfedpokladu splnéni vyse stanovenych podminek a povinnosti, které byly stanoveny
pro ochranu stavajicich vodnich d¢€l a inzenyrskych siti, povrchovych a podzemnich vod v souladu s vodnim
zakonem.

Lze predpokladat, ze zameérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Upozornéni vodopravniho Gradu:

e Stavebni objekty SO.04 — VODOVOD, SO.05 — SPLASKOVA KANALIZACE a SO.06 — DESTOVA
KANALIZACE, HDV jsou vodnimi dily podle ustanoveni § 55 vodniho zékona a vyzaduje povoleni
stavby dle stavebniho zakona, k jehoZz vydani je pfislusny stavebni atfad MMOI.

e Vodni dilo — retencné-vsakovaci zafizeni - vyZaduje povoleni k nakladani s vodami podle ustanoveni § 8
odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho zakona — jiné nakladani — retence srazkovych vod a jejich vsakovani do
zemniho prostiedi.

e Kanaliza¢ni a vodovodni pfipojky podle ust. § 3 odst. 1 a 2 zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vetejnou potiebu a o zmén¢ nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 55 odst. 3 vodniho zakona nejsou vodnim dilem. Piipojka splaskové kanalizace musi byt
vybudovana jako nepropustna.

e Ochrana stavajicich rozvodi kanalizace musi byt dodrzena v souladu s § 23 zékona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zmén€ nekterych zékont, ve znéni pozdé¢jsich

predpisii.

e V ochranném pasmu kanalizace lze provadét stavebni prace jen se souhlasem vlastnika vodovodu
a kanalizace, popf. provozovatele (§ 23 odst. 5 zakona o vodovodech a kanalizacich).

eV ramci planované stavby je nutné respektovat p¥islusna ustanoveni CSN 73 6005 pii kiizeni a soubéhu
s ostatnimi stavajicimi inzenyrskymi sitémi. Pfed zah4jenim vykopovych praci bude provedeno zaméteni
stavajicich inzenyrskych siti,

e Napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad je mozné pouze se souhlasem jejich vlastnikd a provozovateld,
zejména z kapacitnich diivodd,

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na zadost Zadatele
prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.



Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zadvazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném ftizeni
podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska 1ze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Mgr. Be. Jakub Jilek
pravnik odboru zivotniho prostiedi

Soupis opravnénych osob:
Ing. Kamila Kolenyakova (souhlas s odnétim pldy ze ZPF dle § 9 zakona o ZPF)
Ing. Zuzana Koliskova (stanovisko k povolovani zaméru dle § 104 odst. 3 vodniho zékona)

Rozdélovnik
Doruci se
Zadatel:
e Obec Dolany, ICO: 00298808, Dolany 58, 783 16 Dolany u Olomouce, v zastoupeni: Atelier Polach
& Bravenec s.r.o0., ICO: 25870092, Mahlerova 240/15, Olomouc, 779 00 Olomouc 9 (DS)

Na védomi

Obce, jejichz izemi mize byt vlivy zaméru zasazeno:
e Obec Dolany, ICO: 00298808, Dolany 58, 783 16 Dolany u Olomouce (DS)
e Spis

Zvetejnéni prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Olomouce, tj. zplisobem umoziujicim dalkovy
pristup, po dobu 15 dn.
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