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Magistrat meésta Hradec Kralove

Hradec odbor stavebni
Kralové
ZAMER: Z/2026/82848
RIiZENi: R/2026/115042 ]7 —|
NASE ZN.: SZ MMHK/243423/2026 ST3/Sle
NASE Cj.: MMHK/355581/2026 ST3/Sle 3 )
VYRIZUJE: Ing. Martin Slezak DLE ROZDELOVNIKU
TEL.: 495 707 884
E-MAIL: martin.slezak@mmbhk.cz

DATUM: 22.6.2026

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY VE ZRYCHLENEM RIiZENi

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Hradec Kralové - odbor stavebni, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst.
1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a), § 34a a § 37 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon") v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném
fizeni pfezkoumal podle § 182 az 193 a § 212 stavebniho zakona Zadost o vydani rozhodnuti
ve zrychleném fFizeni, kterou dne 29.4.2026 podali a naposledy doplnili dne 22.6.2026

Domy Opatovice s.r.o., ICO 17695031, namésti Republiky 53, 530 02 Pardubice,
které zastupuje na zakladé plné moci

Ing. Zdenka Otéenaskova, ICO 44387270, tiida Edvarda Benese 1524/82, 500 12
Hradec Kralové

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni tohoto posouzeni zaméru podle § 195, § 197, § 211
a § 212 stavebniho zakona

povoluje

"Rodinny diim na p.p.¢. 135/18, k.0. VSestary“

obsahujici novy rodinny dam, tepelné cerpadlo vzduch/voda, destovou kanalizaci,
akumulaéni nadrz, vsakovaci prvek a zpevnéné plochy

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 135/18 (orna puida) v katastralnim Gizemi VSestary.

Soucasti stavby jsou tyto stavby, které nevyzaduji vydani povoleni stavby: oploceni v€etné
2 vjezdovych bran a 2 sjezdd na ucelovou komunikaci, venkovni jednotka tepelného Cerpadia,
venkovni vedeni nizkého napéti elektro, domovni rozvod vody a domovni rozvod splaskové
kanalizace.

Druh a ucel povolované stavby:
e rodinny dum
- jedna se o rodinny dim, ktery bude slouzit k rodinnému bydleni, hlavni stavba;
e domovni rozvod destove kanalizace
- jednad se o domovni deStovou kanalizaci za ufelem odvodu desStovych vod do
akumulacni nadrze s pfepadem do vsakovaciho prvku, stavba pro likvidaci deStovych
odpadnich vod, souvisejici se stavbou hlavni;
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e akumulaéni nadrz, vsakovaci prvek
- jedna se o nadrz na deStovou vodu k zadrzovani destovych vod pro jejich nasledné
vyuziti k zalivce zahrady; vsakovaci prvek bude slouzit k zasakovani deStové vody,
kterou nepojme nadrz, aby pfirozené vsakla zpét do pudy, podzemni stavba pro likvidaci
destovych odpadnich vod, souvisejici se stavbou hlavni;
e tepelné Cerpadlo vzduch/voda (stavba pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt)

- jedna se o stavbu slouzici pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym
instalovanym vykonem do 100 kW pro objekt rodinného domu, které se nachazi ve
vymezeném uzemi Ministerstva obrany, souvisejici se stavbou hlavni;

e zpevnéné plochy

- jedna se o odstavné a manipulacni plochy pojezdné a pochozi, které slouZi k pfistupu

k rodinnému domu a odstaveni osobnich vozidel, souvisejici se stavbou hlavni.

Druh a ucel staveb, které nevyzaduji povoleni

= venkovni silové vedeni nizkého napéti CYKY 4x10, délky 13 m /Priloha ¢. 1 odst. 1
pism. a) bod 28 stavebniho zakona];

= domovni rozvod vody IPE 100, d32, délky 6,6 m a domovni rozvod splaskové kanalizace
PVC KG DN 100, délky 6,6 m /Priloha ¢. 1 odst. 1 pism. a) bod 30 stavebniho zakona];

= oploceni severni hranice pozemku p.¢. 135/18, do vySky 2,0 m (kovové provedeni) véetné 2
vjezdovych bran /Priloha ¢. 1 odst. 1 pism. a) bod 5 stavebniho zakona];

=  pfipojeni na pozemni komunikaci sjezdem - jedna se o pfipojeni 1 nového sjezdu na
ucelovou pozemni komunikaci (druhy sjezd je stavajici) na pozemku parc. €. 135/12
v katastralnim uzemi VSestary /Priloha ¢. 1 odst. 1 pism. a) bod 16 stavebniho zakonaj.

Katastralni izemi, parcelni ¢isla a druh pozemk: VSestary, parc. €. 135/18 (orna ptida).

Umisténi stavby na pozemku:

Rodinny dim, destova kanalizace, akumulaéni nadrz, vsak a zpevnéné plochy budou umistény

na pozemku parc. €. 135/18 v katastralnim uzemi VSestary.

e Rodinny dim
Severni sténa rodinného domu bude rovnobézna s hranici pozemku parc. & 135/12
ve vzdalenosti 8,00 m a vychodni sténa bude rovnobézna s hranici pozemku parc. &.
135/17 ve vzdalenosti 3,50 m v katastralnim Guzemi VSestary.

e Domovni rozvod de$tové kanalizace
Destova kanalizace PVC DN 110-150 celkové délky 40 m povede podél vychodni
a zapadni stény domu. Kanalizace bude zausténa do akumulaéni nadrze s pfepadem do
vsakovaciho prvku.

e Akumulaéni nadrz, vsakovaci prvek
Nadrz o objemu 4 m3 bude situovana v jizni ¢asti pozemku p.¢. 135/18 s umist&nim cca
5,0 m smérem jiznim od navrzeného RD v katastralnim uzemi VSestary, za ni bude
navazovat vsakovaci prvek o plose min. 44,7 m?.

e Zpevnéné plochy
Odstavné, manipulaéni plochy véetné terasy o plose 120 m? se budou pfevazné nachazet
mezi stavajicim sjezdem na pozemek a hlavnim vstupem do RD a za jizni ¢asti RD.

Uréeni prostorového reseni stavby:

Rodinny dum bude obdélnikového tvaru o rozmérech 13,25 m x 9,70 m (zastavéna plocha
128,5 m?). Jedna se o novostavbu pfizemniho rodinného domu s obytnym podkrovim
s 2 samostatné pfistupnymi bytovymi jednotkami. ZastfeSena bude sedlovou stfechou o sklonu
35° rovnobézné s komunikaci s vySkou hfebene stfechy 8,84 m od urovné podlahy v pfizemi
(x 0,000 = 265,05 m n. m.).
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Pripojeni stavby na sité technického vybaveni a pozemni komunikaci

Technicka infrastruktura

- rodinny dim bude napojen na stavajici inZzenyrské sité (vodovodni a kanaliza¢ni fad,
distribu¢ni sit nn),

- napojeni na pithou vodu bude ze stavajici vodomérné Sachty na pozemku stavebnika
pomoci domovniho vodovodu,

- odpadni splaskové vody budou svedeny pomoci domovniho vedeni splaskové
kanalizace pfes revizni Sachtu na pozemku stavebnika do stavajici kanalizacni pfipojky,

- destové vody ze stiechy rodinného domu budou svedeny okapy a deStovou kanalizaci
do akumulaéni nadrze s pfepadem do vsakovaciho prvku,

- elektricka energie bude zajist€na napojenim ze stavajiciho pilife na pozemku stavebnika
pomoci domovniho vedeni nn.

Dopravni infrastruktura

- objekt rodinného domu bude napojen na stavajici dopravni infrastrukturu, komunikaci
umisténou na pozemku parc. €. 135/12 v katastralnim uUzemi V3estary pomoci
1 stavajiciho a 1 noveé sjezdu,

- parkovani osobnich automobill je zajisténo na nové zfizovanych zpevnénych plochach.

- objekt rodinného domu bude napojen dopravnim pfipojenim z pozemku parc. ¢. 135/18
na stavajici ucelovou komunikaci na pozemku parc. €. 135/12 v katastralnim Gzemi
VSestary, Sifka pfipojeni 2 sjezdl bude v nejuzsim misté cca 5,5 m.

Vymezeni Gzemi dotéeného vlivy stavby:

Uzemi dotéené vlivy stavby je zejména Uzemi, na které zasahuji ochranna pasma
a bezpecnostni pasma zaméru a zaroven tento vliv mize nastat v mife, ktera vyzaduje opatfeni
formou stanoveni podminek v povoleni, aniz jsou naplnény podminky pro vytvofeni ochranného
Ci bezpec€nostniho pasma. Za uzemi dotéené vlivy stavby je v tomto pfipadé vymezeno pouze
uzemi dotCené stavbou.

Podminky pro provedeni stavby:

1.

Stavba bude provedena podle ovéfené projektové dokumentace - hlavni projektant Ing. Jifi
OtCenasek, autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby, statika a dynamika staveb
(CKAIT 0600011), stavebni &ast vypracovala Ing. Zderika Otéenaskova, projektanti dilgich
Casti dokumentace - Ing. Jifi OtéenaSek - statika, Karel Dvofak - pozarné bezpec€nostni
fedeni, Ing. Jan Novak - vytapéni, Tomas Balazovi¢ - zdravotni technika, Jaroslav Rejnys -
elektroinstalace, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni
stavebniho ufadu.
Pfi stavbé budou respektovana vybrana ustanoveni vztahujici se k povinnostem osob pfi
pfipravé a provadéni staveb, uvedena v §§ 160 - 169 stavebniho zakona.
Pfi stavbé mohou byt pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz vlastnosti
z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni
a bézné udrzbé po dobu pfedpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby.
Stavebnik je ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve
znéni pozdéjich predpisl, povinen oznamit archeologickému Ustavu Akademie véd CR,
pfipadné iopravnéné organizaci napf. muzeu, svj zamér a umoznit mu provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.
Budou dodrzeny podminky obsazené v zavaznych stanoviscich dotéenych organu:

e Magistrat mésta Hradec Kralove, odbor Zivotniho prostfedi - zavazné stanovisko

o jednotném environmentalnim stanovisku ze dne 20.4.2026, spisova znacka SZ
MMHK/149662/2025/ZP/Kov, &islo jednaci MMHK/228671/2026 (ochrana ZPF):

- Pfed zapocetim praci bude v terénu provedeno zaméfeni ploch uréenych k trvalému
odnéti ze zemédélského pudniho fondu, dale bude zajisténo, aby nedoslo k posunu
vyty€enych hranic a sou€asné nedoslo k poSkozeni okolni zemédeélské pidy

- Na ploSe trvale odnimané plidy o vyméfe 249 m? bude zajiSt€no provedeni
skryvky kulturnich vrstev ptdy (dale jen ,ornice®), a to do hloubky cca 30 cm. Celkem
bude ziskano minimainé 75.0 m?.
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Kulturni vrstvy budou hospodarné vyuzity, a to nasledovné:

- Ornice z trvalych zabort bude po dokonceni vystavby v mnozstvi 75.0 m? pouzita ke
zpétnému ohumusovani a terénnim Upravam nezastavénych ploch. Ornice bude na
téchto pozemcich rozprostfena za ucCelem zkvalitnéni jejich padniho profilu
a zlepSeni urodnosti.

- Skryvka kulturnich vrstev bude provedena pfed zapocetim vilastnich stavebnich
praci, aby nedoSlo ke znehodnoceni ornice stavebnimi pracemi. Skryvka bude
provedena pod odbornym dohledem, aby Spatnym zasahem nedoS$lo k promiseni
ornice s podornic¢im.

- Vzhledem k charakteristice druhu pozemku v souladu s vyhlaskou ¢&. 357/2013 Sb.
o katastru nemovitosti, v platném znéni, a dle § 9 odst. 4 zakona ZPF budou po
dokonc&eni stavby veskeré zbylé nezpevnéné plochy na pfedmétném pozemku
zapsany jako druh pozemku zahrada.

o Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor pamatkové péce - zavazné stanovisko ze
dne 11.2.2026, spisova znatka MMHK/031671/2026/PP/Jen, Cdislo jednaci
MMHK/079187/2026 PP/Jen:

- Stfedni krytina bude tradiéni taSkova a bude mit &ervenou nebo Cervenohnédou
(cihlovou) barvu.

6. Budou respektovany a reSeny pozadavky a podminky obsazené ve vyjadreni vliastnika
technické infrastruktury:

— CEZ Distribuce, a.s.: sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikacniho
zafizeni nebo zafizeni technické infrastruktury v majetku spol. CEZ Distribuce, a.s.
ze dne 20.3.2026 pod zn. 0102498294

— CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, D&&in IV - Podmokly, 405 02
Dé&cin - vyjadreni k projektové dokumentaci ke stavbé ve smyslu energetického zakona
a pfislusnych technickych norem ze dne 2.4.2026, zn. 001175314436

— CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, D&&in IV — Podmokly, 405 02
Dé&Cin - souhlas s €innosti a/nebo s umisténim stavby v ochranném pasmu zafizeni
distribucni soustavy ze dne 2.4.2026, zn. 001175314484

— Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a.s.: vyjadfeni ze dne 26.3.2026 pod
¢.j. VAKHK/VHR/V1/26/1271

— Obec V3estary, ICO 00269760, Vsestary 35, 503 12 VSestary - souhlas se stavbou,
sjezdy, s napojenim na sité a kanalizaci ze dne 25.2.2026 a 24.2.2026

— SPCom s.r.o., ICO 01903284, Pod Zvonarkou 2240/8, 120 00 Praha 2 - informace
o poloze siti ze dne 21.5.2026 a souhlas s realizaci projektu ze dne 22.6.2026.

7. Stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti podle § 230 odst. 1
stavebniho zakona.

Ugastniky Fizeni ve smyslu § 27 odst. 1 zékona & 500/2004 Sb., sprévni Fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu,
jsou:

¢ Domy Opatovice s.r.o., ICO 17695031, namésti Republiky 53, 530 02 Pardubice

o CEZ Distribuce, a. s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 D&gin

e SPCom s.r.o., ICO 01903284, Pod Zvonaikou 2240/8, 120 00 Praha.

Oduvodnéni:

Dne 29.4.2026 podal stavebnik prostfednictvim zmocnénce Zadost o povoleni stavby nebo
zarizeni ve zrychleném fizeni pro shora uvedenou stavbu. Dnem podani zadosti bylo zahajeno
fizeni ve smyslu ustanoveni § 44 odst. 1 spravniho fadu.

Magistrat mésta Hradec Kralové — odbor stavebni zkoumal svoji vécnou pfislusnost
k rozhodnuti v dané véci. SkuteCnost, Zze je Magistrat mésta Hradec Kralové pfisluSnym
stavebnim ufadem, vyplyva z § 30 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona, podle kterého obecnim
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stavebnim Ufadem je mimo jiné i obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti a Zze je mistné
pfislusnym stavebnim ufadem vyplyva i z Prilohy €. 2 vyhlasky €. 130/2024 Sb., o stanoveni
obecnich stavebnich uradu, ve znéni pozdéjsich predpist. Zadost byla naposledy doplnéna dne
22.6.2026.

Podle § 212 odst. 1 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon
stavebniho Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Ffizeni pozada a

a)
b)
c)

d)
e)

obec, na jejimZ uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan uzemni plan,
nejde o zamér EIA,

nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny,

stavba splfiuje poZadavky uvedené v § 193 a

stavebnik dolozil souhlasy vSech Ucastnikl fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim
vykresu dokumentace.

Tyto zakonem stanovené podminky pro vydani povoleni ve zrychleném fizeni byly spinény.

Stanoviska ke stavbé sdélily dotéené organy:

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové — zavazné
stanovisko ze dne 26.3.2026, ¢.j. R/2026/64299/2

Magistrat mésta Hradec Kralove, odbor Zivotniho prostfedi - zavazné stanovisko
o jednotném environmentalnim stanovisku ze dne 20.4.2026, spisova znatka SZ
MMHK/149662/2025/ZP/Kov, &islo jednaci MMHK/228671/2026

Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor pamatkové péte — zavazné stanovisko ze dne
11.2.2026, spisova znacka MMHK/031671/2026/PP/Jen, C&islo jednaci MMHK/079187/2026
PP/Jen

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru - zavazné stanovisko ze dne 15.4.2026, ¢.. MO 380483/2026-1322, sp. zn.
217006/2026-1322/0UZBR.

Soucasti predlozené zadosti dale je:

dokumentace pro povoleni zaméru jednoduchych staveb

souhlasy ucastniku fizeni se zamérem

vyjadreni vlastnikl( verejné dopravni nebo technické infrastruktury:

= CEZ Distribuce, a.s.: sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikacniho
zafizeni nebo zafizeni technické infrastruktury v majetku spol. CEZ Distribuce, a.s.
ze dne 20.3.2026 pod zn. 0102498294

= CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, Dé&&in IV - Podmokly, 405 02
Dé&cin - vyjadreni k projektové dokumentaci ke stavbé ve smyslu energetického zakona
a prisludnych technickych norem ze dne 2.4.2026, zn. 001175314436

» CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, D&&in IV — Podmokly, 405 02
Dé&c¢in - souhlas s €innosti a/nebo s umisténim stavby v ochranném pasmu zafizeni
distribucCni soustavy ze dne 2.4.2026, zn. 001175314484

= Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a.s.: vyjadieni ke stavbam ze dne 26.3.2026
pod €.j. VAKHK/VHR/V1/26/1271

= Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a.s., ICO 48172898, Vita Nejedlého 893, 500
03 Hradec Kralové - existence nejblizSich hydrantt ze dne 16.2.2026,
¢.j. VAKHK/VHR/JV/26/0718

= Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a.s.,ICO 48172898, Vita Nejedlého 893, 500 03
Hradec Kralové - existence siti ze dne 21.11.2025 ¢.j. VAKHK/VHR/AVETI/25/4592

= Obec VSestary, ICO 00269760, Vsestary 35, 503 12 VSestary - souhlas se stavbou,
sjezdy, s napojenim na sité a kanalizaci ze dne 25.2.2026 a 24.2.2026

= SPCom s.r.o., ICO 01903284, Pod Zvonarkou 2240/8, 120 00 Praha 2 - informace
o poloze siti ze dne 21.5.2026

= SPCom s.r.o., ICO 01903284, Pod Zvonarkou 2240/8, 120 00 Praha 2 - souhlas
s realizaci projektu ze dne 22.6.2026

» CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, Dé&&in IV — Podmokly, 405 02
Dé&cin - sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikacniho zafizeni nebo
zafizeni technické infrastruktury ze dne 20.3.2026, zn. 0102498294
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» CEZ ICT Services, a. s., ICO 26470411, Duhova 1531/3, 140 53 Praha 4 - sdéleni
o existenci komunikaéniho vedeni ze dne 20.3.2026, zn. 0701084393

» Telco Infrastructure, s.r.o., ICO 08425817, Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 - sdéleni
o existenci komunikaéniho vedeni ze dne 20.3.2026, zn. 1100348827

= Telco Pro Services, a.s., ICO 29148278, Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 - sdéleni
o existenci komunikaéniho vedeni ze dne 20.3.2026, zn. 0201995493

= Obec Vsestary, ICO 00269760, VSestary 35, 503 12 VSestary - souhlas se stavbou,
sjezdy, s napojenim na sité a kanalizaci ze dne 25.2.2026 a 24.2.2026

= CETIN, a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9 -
vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci a vSeobecné podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci ze dne 25.2.2026, ¢.j.: 53877/26

= GasNet Sluzby, s.r.o., ICO 27935311, Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno
- stanovisko k existenci plynarenskych zafizeni a plynovodnich pfipojek ze dne
20.3.2026, zn. 5003538063

» Ceské Radiokomunikace a.s., ICO 247388875, Skokanska 2117/1, 169 00 Praha 6
- Brfevnov — vyjadfeni k existenci podzemnich a nadzemnich siti ze dne 22.5.2026,
znacka UPTS/0S/436548/2026

= Ukad pro civilni letectvi, sekce provozni, odbor letist a leteckych staveb, oddéleni letist —
stanovisko ze dne 20.3.2026, ¢&.j. 004543-26-701.

Dale stavebnik k Zadosti pfipojil:
— prlikaz energetické naro€nosti budovy, evidencni Cislo priikazu: 820451.0.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organu
vyZzadovanych zvlastnimi pfedpisy. Mezi témito stanovisky nebyly Zadné rozpory, které by bylo
tfeba fesSit. Podminky vyjadfeni byly uplatnéné v podmince rozhodnuti €. 6. Formu odkazl na
vydana vyjadfeni a stanoviska stavebni ufad pouzil v souladu s judikaturou NejvysSiho
spravniho soudu - rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 19. 2. 2004 ¢&.j. 5 A 137/2000-
37. Dokumentace stavby splfiuje obecné poZzadavky na vystavbu.

Stavebni ufad ovéfil vlastnictvi pozemku parc. & 135/18 v katastralnim uzemi V3estary
nahlédnutim do katastru nemovitosti. Vlastnikem citovaného pozemku je stavebnik.
Na pfedmétném pozemku je evidovano jiné vécné pravo pro spoleénost CEZ Distribuce, a.s.,
ICO 24729035, Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 D&g&in.

Stavebni ufad se zabyval otédzkou uc€astniku Fizeni podle § 182 stavebniho zakona. PFi
stanoveni okruhu uc€astnikd Fizeni vychazel zejména z predloZzeného snimku katastralni mapy
a vypist z KN. Dale vzal v uvahu druh, rozsah a ucel pfedmétné stavby v€etné zplsobu jejiho
provadéni a dospél k zavéru, Ze ucastniky fizeni jsou:

e podle § 182 pism. a) stavebniho zakona - stavebnik:
— Domy Opatovice s.r.o., ICO 17695031, namésti Republiky 53, 530 02 Pardubice

e podle § 182 pism. b) stavebniho zakona - obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskutecnén:
— OBEC VSESTARY, ICO 00269760, VSestary 35, 503 12 VSestary

e podle § 182 pism. c) stavebniho zakona — vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma
byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,
— Domy Opatovice s.r.o., ICO 17695031, namésti Republiky 53, 530 02 Pardubice
— CEZ Distribuce, a. s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02 Dé&&in
— jiné vécné pravo k pozemku parc. ¢. 135/18
— SPCom s.r.o., ICO 01903284, Pod Zvonarkou 2240/8, 120 00 Praha - provozovatel sité
elektronickych komunikaci nachazejici se na pozemku parc. ¢. 135/18

e podle § 182 pism. d) stavebniho zakona — osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni
zameéru pfimo dotéeno:

— OBEC VSESTARY, ICO 00269760, Vsestary 35, 503 12 V$estary
— Slunecna VsSestary s.r.o., Drevaiska 509, Pouchov, 500 03 Hradec Kralove,
IC: 06588271
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— Jakub Sramek, &.p. 39, 504 01 Prasek

Simona Sramkova, &.p. 39, 504 01 Prasek
Martin Sebrle, Druzstevni 698, 691 23 Pohortelice
— Markéta Faltova, Rozbéfice 26, 503 12 VSestary
v8e v katastralnim uzemi V3estary

e podle § 182 pism. e) stavebniho zakona — osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:
— nejsou.

Stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze jina vécna prava k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkUm €i prava vlastnikl jinych okolnich nemovitosti nemohou byt stavbou pfimo dotéena.

Ugastnici fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho f4du, dal$i dotéené osoby:

- OBEC VSESTARY, ICO 00269760, VSestary 35, 503 12 V3estary

- Sjuneéné Vsestary s.r.o., Drfevafska 509, Pouchov, 500 03 Hradec Kralove,
IC: 06588271

— Jakub Sramek, €.p. 39, 504 01 Prasek

— Simona Sramkova, C.p. 39, 504 01 Prasek

— Martin Sebrle, Druzstevni 698, 691 23 Pohorelice

— Markéta Faltova, Rozbéfice 26, 503 12 VSestary

Ve smyslu § 28 spravniho fadu se nevyskytl ten, kdo by tvrdil, Ze je u€astnikem fizeni.

Stavebni ufad posoudil soulad navrhované stavby s uzemné planovaci dokumentaci a s cili
a ukoly uzemniho planovani:

Kromé obsahu Zzadosti a dokumentace byl pro posouzeni zaméru vyuzit Uzemni plan VSestary,
ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva obce
V8estary, s nabytim ucinnosti ke dni 31. 12. 2011, Zména €. 1 s nabytim ucinnosti ke dni 19. 10.
2019, Zména €. 2 s nabytim uc€innosti ke dni 20. 10. 2020, Zména €. 3 s nabytim ucinnosti ke
dni 29. 10. 2024, Zména €. 4 s nabytim u&innosti ke dni 29. 10. 2024, v&etné upIného znéni
uzemniho planu po Zméné €. 1, 2, 3 a 4, dale jen JUP VSestary — Z4°.

Dle grafické &asti ,UP VSestary - Z4 (Koordinaéni vykres) byl pozemek zaméru zahrnut do
zastavitelného uzemi Z.V-Z14 jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,SmiSené obytné
venkovské (SV)“. Pro zastavitelné Gzemi Z.V-Z-14 byla zpracovana Uzemni studie lokality
V-Z14, V-Z18, R-Z3, ktera byla schvalena dne 21. 12. 2017 a zanesena do Evidence uzemné
planovaci &innosti, viz webové stranky Ustavu tzemniho rozvoje.
https://eupc.uur.cz/ilas?krajNazev=Kr%C3%A1lov%C3%A9hradeck%C3%BD+kraj&okresNaze
v=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&orpNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&obecKod=57
1091.

Dle textové &asti UP VSestary je stanoveno v odst. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti s urenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozneé jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzita
vyuziti pozemku v plochach).

Stavebni Ufad zatfidil doloZzeny zamér do pfipustného vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,Smisené obytné venkovské (SV)*, dle kap. 6 textové &asti UP VSestary jako bydleni
v rodinnych domech s hospodafskym zazemim, uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem
hospodarskych zvifat.

Stavebni ufad dale posoudil zamér, zda je v souladu s podminkami prostorového usporadani
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,SmiSené obytné venkovské (SV)“ a vyhodnotil, ze zamér
respektuje stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu okolni zastavby, a to zejména pfi
umisténi na pozemku, vySkovém osazeni na terénu a podlaznosti.

Zamér jednopodlazniho rodinného domu, obdélnikového tvaru, zastieSeny sedlovou stfeSni
konstrukci o sklonu 35°, s taskovou resp. betonovou krytinou v barvé cihlové, fasadou barvy


https://eupc.uur.cz/ilas?krajNazev=Kr%C3%A1lov%C3%A9hradeck%C3%BD+kraj&okresNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&orpNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&obecKod=571091
https://eupc.uur.cz/ilas?krajNazev=Kr%C3%A1lov%C3%A9hradeck%C3%BD+kraj&okresNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&orpNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&obecKod=571091
https://eupc.uur.cz/ilas?krajNazev=Kr%C3%A1lov%C3%A9hradeck%C3%BD+kraj&okresNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&orpNazev=Hradec+Kr%C3%A1lov%C3%A9&obecKod=571091
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svétlé v kombinaci s tmavsi v ténu, respektuje uzemi Krajinné pamatkové zény Areal bojisté
bitvy u Hradce Kralové 1866.

RD bude umistén v odstupové vzdalenosti 8 m od hranice s pozemkem p.C. 135/12 v k.u.
Vsestary. Podle Uzemni studie lokality V-Z14, V-Z18, R-Z3 je dana neprekrocitelna stavebni
¢ara od hranice stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim (minimalni vzdalenost) - 6 m.

Projektant stavby posoudil umisténi stavby RD takto, cit: ,0sazeni domu vyuzivd moZnosti
posunu objektu na povolenou vzdalenost 8 m od hranice pozemku. Hlavnim divodem posunu
na vzdalenost 8m od severni hranice je oddéleni plochy pro manipulaci, vstup a parkovani aut
obyvatel v navaznosti na vefejné pfistupny pozemek- komunikaci tak, aby byla zachovana co
nejvetsi jizné orientovana klidova zéna a vSe potfebné bylo FeSeno v navaznosti na komunikaci.
Zpevnéna plocha pro manipulaci je navrzena tak, aby zde byl zajistén dostate¢ny prostor pro
bezproblémové parkovani potfebného poctu stani, bezpecny bezbariérovy vstup do jednotlivych
bytovych jednotek a dale do spoleCné &asti, umisténi tepelného Cerpadla dle pozZadavku
vyrobce. Dale je zde prostor pro umisténi popelnic a k ulozeni venkovnich rozvodu bez kolizi
se splnénim pozadovanych min. vzdalenosti jak vodorovné tak svisle. Diky tomu téz vznika
a snaha byla zachovat maximalni zelené plochy s osazeni strom0 &i kefu, aby byl zachovan raz
umisténi rodinnych domdlv zeleni. Posunuti objektu dale od komunikace pfispiva ke
kultivovanéjSimu feSeni — zvySuje obytny komfort obyvatel (snizeni hluku, prasnosti
z komunikace, vétsi soukromi apod.). Timto feSenim vznika maximalni soukroma klidova zéna
zahrady samostatné pro b.j. na oslunéné jizni strané souCasné i pro veskeré aktivity obyvatel.
Umisténi stavby bylo projednano a odsouhlaseno s vlastniky sousednich pozemku, obci,
developerem lokality a hlavné odborem pamatkové péce - v dokladové Casti jsou doloZeny
potfebné souhlasy. Zéna umoziiuje umisténi minimalné 6 m od hranice situovani hiebene
stavby jak rovnobézné tak kolmo ke komunikaci, tim dovoluje lokalité narusit stereotypni
uniformitu. Navrzené feSeni tedy negativné neovliviiuje okolni zastavbu ani vefejny prostor -
koeficient zastavénych ploch max. 30%. (koeficient zastavénych ploch vyjadfuje pomér
zastavénych ploch v8ech nadzemnich staveb k vyméfe pozemku), navrzeno (15,9%) -
koeficient zelené min. 60% (koeficient zelené vyjadfuje pomér vSech nezastavénych
a nezpevnénych ploch k vymére pozemku), navrzeno 68,5%".

Regulacni plan: predmétny pozemek se nachazi v uzemi, na které nebyl vydan regulacni plan.

Navrzeny zamér je v daném uzemi pfipustny.

Stavebni ufad v provedeném zrychleném Fizeni posoudil zamér z hledisek uvedenych v § 193
a § 212 stavebniho zdkona a zjistil, Ze jejim uskute€nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy. Pfedmétny zamér je zde v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, neklade dalsSi
pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, a je v souladu s ochranou prav
a pravem chranénych zajm( ucastniku Fizeni, které hodnotil a poméfoval stavebni ufad ve
vzajemnych souvislostech. PFi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich
pfedpist vychéazel stavebni Ufad ze zavaznych stanovisek dotéenych organu, ktera zde byla
vydana kladna. Stavebni ufad v prabé&hu zrychleného fizeni neshledal duvody, které by branily
povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpisu ve vyroku uvedenych
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Pouceni ucastnik:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnu ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Kralovéhradeckého kraje prostfednictvim zdejSiho spravniho organu. Lhata pro podani odvolani
se pocita ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak

po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k
vyzvednuti.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy uc€astnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucCastnik potiebny pocet
stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady uc€astnika. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi oznameni o ovéreni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni Udaje o povolené stavbé.
Oznameni o ovéfeni projektové dokumentace zaSle také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem.

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni ucastnikim
fizeni zvefejfiuje také na ufedni desce stavebniho ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani podle
§ 212 odst. 2 stavebniho zakona.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni nenabude pravni moci.

Podle § 198 stavebniho zakona povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode
pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni. Povoleni pozbyva
platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni
svého zaméru upousti. Dobu platnosti povoleni mlze stavebni Gfad prodlouzit na zakladé
zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakovang, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2
roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Ing. Martin Slezak otisk ufedniho razitka
opravnéna uredni osoba
referent statni spravy na useku stavebniho Ufadu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vySi 5000 K¢, sniZzeny v souladu s § 9 zédkona €. 634/2004 Sb. o 1000 K¢, celkem
4 000 K¢ byl dne 10.6.2026 zaplacen

Obdrzi:

ucastnici (dodejky, dodejky DS)

Ing. Zdenka Otéenaskova, IDDS: bjyi9mu

CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95uqfy

SPCom s.r.o., IDDS: fy6éw5ck

Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a. s., IDDS: vk5ciic
Slunecna Vsestary s.r.o., IDDS: h4auwmx

Obec VSestary, IDDS: wmib5xg
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Martin Sebrle, IDDS: 3afe8hq

Markéta Faltova, Rozbéfice &.p. 26, 503 12 VSestary
Jakub Sramek, Prasek &.p. 39, 504 01 Novy Bydzov
Simona Sramkova, Prasek &.p. 39, 504 01 Novy BydZov

Dotcené organy (elektronické interni vypraveni, dodejky DS):

Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor paméatkové péce, Ceskoslovenské armady &.p. 408/51,
502 00 Hradec Kralové

Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostfedi, Ceskoslovenské armady &.p.
408/51, 502 00 Hradec Kralové

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova MO, odbor ochrany uUzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, oddéleni ochrany Gzemnich zajmt Cechy, IDDS: hjyaavk

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje, IDDS: dmb5ai4r

Ufedni deska k vyvéseni a sejmuti: ’
Magistrat mésta Hradec Kralové, ufedni deska, Ceskoslovenské armady &.p. 408, 502 00
Hradec Kralové
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