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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: R/2026/102574 VYRIZUJE:  Ing. Irena Burkova Brno 03.07.2026
C.J.:  R/2026/102574/3 TEL./E-MAIL: +420 542175312/burkova.irena@brno.cz

POVOLENi ZAMERU - ZRYCHLENE RiZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”), jako stavebni ufad pfislusny
podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl a ¢l. 9 odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®), v fizeni o povoleni
zameéru posoudil a ovéfil ve smyslu ust. § 193, ust. § 212 a ust. § 247 stavebniho zakona, zadost ze dne
05.05.2026 stavebnika, kterymi jsou Roman Cink, nar. 25.05.1978, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00
Brno a Barbora Cink Beranova, nar. 28.05.1989, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno, a na zakladé
tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikdm, kterymi jsou:
Roman Cink, nar. 25.05.1978, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno
a Barbora Cink Beranova, nar. 28.05.1989, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno,

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zékona

pro zamér stavebnikem nazvany
,Rekonstrukce rodinného domu*

umistény na pozemku parc. &. 105 v katastralnim Gzemi Zebétin, na ul. RiSova, obec Brno
(,dale jen ,stavba"),

povoleni, jako prvni ukon v fizeni.

Druh a ucel stavby

Jedna se o stavebni Upravy a nastavbu stavajiciho rodinného domu cislo popisné 212 na ulici RiSova
v Brné-Zebétiné umisténého na pozemku parc. &. 105 v katastrélnim uzemi Zebétin. Stévajici rodinny
dum je v ulicni ¢asti dvoupodlazni se sedlovou stfechou, ve dvorni casti se jedna o jednopodlazni
Castecné podsklepenou stavbu. Stavajici jedna bytova jednotka 5 + 1 bude rozSifena na velikost 6 +1.

Uéel uzivani se nebude ménit, stavba bude uZivana k bydleni.
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Udaje o katastralnim tzemi a parc. é. a druhu pozemku podle katastru nemovitosti, na kterém je stavba
umisténa

Pozemek parc. &. 105, katastrélni uzemi Zebétin, obec Brno, je v katastru nemovitosti veden jako
zastavéna plocha a nadvori.

Pozemek parc. ¢. 580/1, katastralni Gzemi Zebétin, obec Brno, je v katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha.

Popis stavebniho zaméru:

Stavebni upravy a nastavba obsahuji vyménu stavajici stfeSni konstrukce sedlové stfechy v uliéni ¢asti
rodinného domu, véetné osazeni novych stfesnich oken. Nova nosna konstrukce krovu sedlové stfechy
nad 2NP navysi uroveri hfebene oproti stavajicimu stavu o cca 0,83 m. V 1NP bude odstranéna ptvodni
drevéna veranda, ktera pfimo navazuje na ulicni ¢ast rodinného domu a ktera bude nahrazena novou
zdénou jednopodlazni konstrukci na stejném pudoryse, tj. na plosSe 4 m x 3,5 m, ktera bude zastieSena
Sikmou stfechou. Bude provedeno nové zatepleni nosné obvodové konstrukce stavby v tloustce tepelné
izolace 120 az 180 mm a uprava vnitfnich prostor stavajiciho rodinného domu, véetné vymény stavajicich
podlah a vypini otvort. Ve dvorni ¢asti rodinného domu, kde je situovana dilna, sklad a sklep bude
provedeno pouze vnitini zatepleni a uprava podlah, bez zasahu do nosnych konstrukci.

Technické a materidlové feSeni:

Stavajici konstrukce rodinného domu jsou zdéné s drevénym krovem. V ramci zaméru je navrZzen novy
zaklad pod odstranénou puvodni dievénou verandou, ktery budou tvorit Zelezobetonové zakladové pasy
z betonu C16/20-XC3-S3 a Zelezobetonova deska tl. miniméalné 100 mm z betonu C25/30-XC1-S3. Nové
svislé nosné konstrukce jsou navrZzeny ze zdiva tl. 440 mm. Na misté odstranéné nosné konstrukce krovu
bude proveden novy Zelezobetonovy vénec z betonu C25/30 s vyztuzi. Nova nosna dfevéna krovova
konstrukce nad uliéni Easti domu je navrZena z drfevénych hranol 240/60 mm, 200/60 mm a 200/40 mm.
Drevény krov nad vyzdénou verandou je navrZzen z hranold 140/180 mm, které na dolnim konci musi byt
pfikotveny napevno pomoci uhelnik( a pozednice bude prikotvena k Zelezobetonovému vénci.

Dispoziéni feSeni rodinného domu

ozn. | ucel mistnosti (1NP) ozn. | ucel mistnosti (2NP)
1.01 | zadveri 2.01 | chodba
1.02 | obytny prostor s kuchyni 2.02 | sklad
1.03 | schodisté 2.03 | pokoj
1.04 | détsky pokoj 2.04 | pokoj
1.05 | loznice 2.05 | Satna
1.06 | koupelna 2.06 | pracovna
1.07 | schodistovy prostor 2.07 | koupelna
1.08 | schodisté do sklepa

1.09 | dilna

1.10 | we

1.11 | sklad

Parametry stavby rodinného domu:

- zastavéna plocha 175 m?

- vySka hfebene sedlové stfechy pivodni stavby + 7,575 m od Grovné podlahy 1 NP (+/- 0,000)
- vySka hfebene sedlové stfechy noveé stfechy + 8,40 m od urovné podlahy 1 NP (+/- 0,000)
- obestavény prostor stavajici 1250 m3

- obestavény prostor novy 1350 m3

Pocet funkénich jednotek: 1 bytova jednotka 6 + 1
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Pocet obyvatel bytu:  ...... 4 osoby
Pocet parkovacich sténi: 2 parkovaci stani stavajici ve dvorni &asti pozemku parc. & 105 k.G. Zebétin

Hlavnim zdrojem tepla pro vytapéni rodinného domu je stavajici plynovy kotel umistény ve sklepé ve
dvorni ¢asti rodinného domu. Dopllikovym zdrojem tepla budou nova krbova kamna s teplovodnim
vyménikem umisténa v 1NP.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nebude ménit, stavba bude napojena na stavajici
pfipojky, vjezd a vnitini technické rozvody.

Zafizeni stavenisté bude umisténo na pozemku stavebnika, tj. na pozemku parc. ¢. 105 v katastralnim
uzemi Zebétin a bude napojeno na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Umisténi stavby na pozemku

Jedna se o stavebni dpravy stavajiciho fadového RD umisténého na pozemku parc. ¢. 105 v k.4.
Zebétin, kdy zatepleni stavby smérem do ulice Ri§ova bude presahovat maximéiné 250 mm na pozemek
parc. &. 580/1 k.i. Zebétin.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako tzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym mayji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
ti. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje, parc. & 105 a 580/1, k. u. Zebétin, obec Brno,
sousedni pozemky parc. é. 106/1 a 104 k. u. Zebétin, obec Brno.

Podminky pro povoleni a realizaci zaméru:

1. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci, kterou vypracoval Ing. Adrian Téth a
autorizoval Ing. arch. Adam Vojtek, CKA 072/R, stavebné&-konstrukéni feSeni vypracoval Ing. Ladislav
Huryta, CKAIT 1000887 a pozarné bezpeénostni feSeni vypracoval Jifi Vala, CKAIT 1103805,
vedenou v evidenci elektronickych dokumentaci pod ID SRO0X026A0FJ, ktera byla ovéfena
stavebnim (fadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim
Ufadem.

2. Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

3. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo
odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a
pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

4. Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokongeni stavby, popfipadé do vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

5. Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich
vykresu v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

6. PfFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

7. Béhem stavby dodrzZet volny prujezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
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stavby je nutno dodrZovat pFedpisy, tykajici se bezpecnosti prace, technickych zafizeni a dbat
o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

8. V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

9. Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby,
ochrana proti hluku a uspora energie.

10. P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vliady €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich
na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpelim padu z vysky nebo do
hloubky a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

11. Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem
o souhlas pfislusny silni¢ni spravni organ.

12. Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpeénost chodcl.
13. Pfed zahajenim praci je nutné vyfidit zvlastni uzivani komunikace, véetné chodniku.
14. V ramci stavebnich praci bude dodrZzovana doba no¢niho klidu a dnd pracovniho klidu.

15. Budou spinény pozadavky dot€eného organu uvedené v jednotném enviromentalnim stanovisku
Odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna ¢.j. MMB0251381/2026/BANI ze dne 04.05.2026:

- spInéni povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmény dokonéené
stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho zakona, je
stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Gfadu obce s rozsifenou pasobnosti, tj. OZP MMB,
doklady prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a
stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a ze veSkeré
ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem,
nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodarstvi;

- pfed zahajenim praci je vhodné objekt prohlédnout a v pfipadé nalezu zivoCichl (napf. hnizdicich
ptakd nebo netopyrd) je nutné situaci konzultovat s odbornym zoologem, nebo s pracovnikem
Agentury ochrany pfirody a krajiny CR; pokyny odborného zoologa je tfeba pii dal$im postupu
respektovat, aby nedoslo k poruseni zakona o ochrané pfirody;

- v pfipadé, Ze v dané lokalité bude vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichu (rorysi, netopyfi,
kavky) prokazan, je nutné obratit se na pfislusny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery
rozhodne o pfipadném udéleni vyjimky ze zdkazud u zvlasté chranénych druht zivocich(, v souladu s
ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody.

16. Budou splnény pozadavky uvedené ve vyjadfeni spoleCnosti Brnénské komunikace, a.s. &.j.
BKOM/6814/2026 ze dne 31.03.2026:

- spravce komunikace nebude zateplovaci plast pfesahujici na pozemek mésta nebo na pozemek,
na kterém se nachazi komunikacéni plochy ve spravé spolecnosti Brnénské komunikace a.s.,
pfebirat. PFi zatepleni soklu musi byt detail styku chodniku a zateplovaciho plasté feSen se
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spravcem komunikace pfed zahajenim stavby. Sokl musi byt zateplen tak, aby pfi opravé chodniku
nemohlo dojit k poSkozeni zateplovaciho plaste;

- pripadné poskozeni zatepleni z duvodu udrzbovych praci na chodniku je povinen opravovat
vlastnik zateplené nemovitosti na vlastni naklady;

- pfed zahajenim stavebnich praci poZadujeme pozadat o souhlas se zvlastnim uzivanim
komunikace;

- v souvislosti se stavbou nesmi dojit k poSkozeni pfilehlych komunikaénich ploch (vozovka, chodnik,
uliéni vpusti).

- kazdé znedisténi a poskozeni komunikaénich ploch musi byt odstranéno dle podminek spoleénosti
Brnénské komunikace a.s. na naklady investora.

17. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
pro povoleni zaméru a dokumentace pro provadéni stavby, ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipadé jejich kopie.

18. Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za uUcelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

19. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zdkona o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti na pfedepsaném formulafi.

20. Stavebnik je povinen k Zzadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni pfedpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim
predpisem.

21. Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonfena v dobé& jeho platnosti. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne
pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ugastniky fizeni stanovenymi podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou jsou Roman Cink, nar.
25.05.1978, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno a Barbora Cink Beranova, nar. 28.05.1989, trvale
bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno.

Oduavodnéni

Stavebni ufad obdrZzel dne 05.05.2026 Z2Z&dost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni
stavebnikem nazvaného ,Rekonstrukce rodinného domu® umisténého na pozemku parc. €. 105
v katastralnim tzemi Zebétin, na ul. Ri$ova, obec Brno. Stavebnikem jsou Roman Cink, nar. 25.05.1978,
trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno a Barbora Cink Beranova, nar. 28.05.1989, trvale bytem RiSova
212/17, 641 00 Brno. Podanim zadosti bylo zahajeno Fizeni. Pfedmétem zadosti je povoleni zaméru —
nastavba a stavebni Upravy rodinného domu ¢islo popisné 212, na ulici RiSova, umisténého na pozemku
parc. &. 105 v katastralnim Gzemi Zebétin.

Podle ust. § 212 stavebniho zédkona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
Uradu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni pozadal a
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a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,
b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnik(l fizeni se zamérem, vyznacené na situaénim vykresu
dokumentace.

Jelikoz zadost obsahovala v3echny nalezitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o z&méru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh Gc&astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182:

pism. a) stavebnikiim, kterymi jsou

- Roman Cink, nar. 25.05.1978, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno,

- Barbora Cink Beranova, nar. 28.05.1989, trvale bytem RiSova 212/17, 641 00 Brno;
pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, {j.:

- statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské c¢asti
mésta Brna, Brno-Zebétin, Ing. Vitem Beranem, Kfivankovo namésti 43/35, 641 00 Brno;

pism. c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, t;.:

- statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené
Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna, jako vlastnik dotéeného pozemku parc. ¢. 580/1
v katastralnim Gzemi Zebétin,

pism. d) osobam, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno, {j.:

- Marek Papezik, RiSova 214/15, 64100 Brno, jako spoluvlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 104
v katastralnim Uzemi Zebétin a stavby rodinného domu RiSova 214/15, v katastralnim uzemi
Zebétin;

- Miluse Papezikova, RiSova 214/15, 64100 Brno, jako spoluvlastnik sousedniho pozemku parc. €.
104 v katastralnim Uzemi Zebétin a stavby rodinného domu RiSova 214/15, v katastralnim tzemi
Zebétin;

- Petr Skalnik, RiSova 241/19, Zebétin, 64100 Brno, jako vlastnik sousedniho pozemku parc. €. 106/1
v katastralnim Uzemi Zebétin a stavby rodinného domu RiSova 241/19, v katastralnim uzemi
Zebétin;

- statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené

Odborem investicnim Magistratu mésta Brna se sidlem Kounicova 67a, 601 67 Brno, jako vlastnik
dot&ené dopravni infrastruktury na pozemku parc. &. 580/1 k.. Zebétin.

Zadatel stavebnimu uUfadu doloZil k zadosti vyjadieni prFislunych dotéenych organd, jakoZto také
vyjadreni vlastnikd dotéené dopravni infrastruktury. Ze stanovisek dotéenych organu nevyplyva rozpor
s ustanovenimi pravnich predpisU, které tyto organy zajistuji, jakozto ani z vyjadfeni dotéenych vlastnik
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dopravni a technické infrastruktury stavebni ufad neshledal divody zaméru nevyhovét, ostatné dopravni
a technické napojeni rodinného domu zUstava stavajici, ani kapacity rodinného domu se vyrazné neméni.

K Zadosti o povoleni zaméru na pozemku parc. &. 105 v katastralnim Gzemi Zebétin bylo doloZeno:

- Jednotné enviromentalni stanovisko ¢. j. MMB/0251381/2026/BANI ze dne 04.05.2026, které
vydal Odbor zZivotniho prostfedi magistratu mésta Brna, oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho
prostiedi,

- Vyjadfeni a souhlas Majetkového odboru Magistratu mésta Brna ¢€.j. MMB0151905/2026 ze dne
16.04.2026,

- Stanovisko Brnénskych komunikaci, a.s., €.j. BKOM/6814/2026 ze dne 31.03.2026,

- Souhlas se zamérem méstské &asti Brno-Zebétin ze dne 24.06.2026.

Stavebni Ufad dale podle ust. § 193 stavebniho zakona posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s
a) Uzemné planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi,

b) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

c) pozadavky jinych pravnich pfedpisu chranicich dotéené vefejné zajmy,
d) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

e) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku fizeni.

Vzhledem k tomu, ze mésto Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Ad a) uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tzemi:

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér z hlediska zakladnich
podminek vyuziti uzemi nachazi v ploSe stabilizované Bydleni individualni (BI), s vySkovou hladinou
zastavby 3 - 7 m, pro kterou z hlediska funkéniho vyuziti plati:

PODMINKY VYUZITI
Hlavni je vyuZziti pro bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné je obCanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuziti;
objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2.

Podminéné pripustna je neruSici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Ze svymi Gcinky a vlivy
nenarusuje uzivani staveb hlavniho vyuZiti nad pfipustnou miru.

Nepripustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuZiti, u kterého nebylo prokazano splnéni
podminek podminéné pfipustnosti, zejména vyuZiti pro vyrobu a skladovani v kapacité neumérné
charakteru daného tzemi.

ZASTOUPENI ZELENE

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni pozemky
stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouZit opakované pro jiny stavebni zamér
proti smyslu a ucelu regulativu.

PozZadavek na miniméalni celkové plosné zastoupeni zelené nebude uplatriovan, u jiz existujicich staveb,
pokud se jedna o:

* nastavbu dokoncené stavby, nebo

» stavebni tUpravu dokonéené stavby, nebo
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* odstranéni stavby a soucasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi
souc¢asném zachovani zastavéné plochy stavby.

Zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani
charakteru Uzemi a stanovenych podminek vyuziti Gzemi (tj. zejména funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani pfislusné plochy) pfipustné provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby,
véetné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téZ zménu zplsobu
uzivani stavby bez stavebnich zasahd nebo zménu vyuziti dzemi.

Z hlediska zakladnich podminek vyuziti Gzemi se zamér nachazi v ploSe pro bydleni individualni (Bl), kde
je hlavnim funk&énim vyuziti pro bydleni v rodinnych domech. VySkovéa urover zastavby je stanovena na
3-7 m (R1), zastavba je stanovena jako reziden&ni nizkopodlazni. Regulovanou vySkou budovy se rozumi
vzdalenost méfena svisle od stavajiciho terénu po uroven hlavni fimsy nebo horni hranu atiky. Minimalni
ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni pozemky stavebniho
zaméru.

Zamérem Zadatele je nastavba a stavebni Uprava stavajiciho dvoupodlazniho rodinného domu
zastfeSeného v ulicni &asti sedlovou stfechou, kdy stavajici dvorni kfidlo rodinného domu neni
predmétem povolovaného zaméru. Charakter okolni zastavby na ul. RiSova tvofi zejména jednopodlazni
rodinné domy zastieSené sedlovou stfechou, nicméné& na sousednim pozemku parc. ¢. 106/1 a na
navazujicich pozemcich parc. &. 107 a 109 v k.(. Zebétin jsou umistény dvoupatrové rodinné domy s
obytnym podkrovim zastfeSené sedlovou stfechou, které svym charakterem prevysuji zamér zadatele
vice jak o 1 m vySky urovné hfebene sedlové stiechy. Zamér Zzadatele, respektuje vyskovou urover
stavajici okolni Fadové zastavby rodinnymi domy a nijak nenarusuje hodnotu okolniho Uzemi. Z pfilozené
projektové dokumentace vyplyva, Ze zamér spliiuje prostorové i funkéni regulativy Uzemniho planu mésta
Brna, jelikoz zamér (Uroven fimsy) nepresahuje vySku 7,0 m. Smérem z ulicniho prostranstvi je hlavni
fimsa nové sedlové stfechy ve vySce 4,33 m nad urovni terénu a smérem do dvorniho traktu je hlavni
fimsa ve vySce cca 6,3 m nad drovni terénu.

Zamér dle vySe uvedeného spliiuje pozadavky na pfiméstskou zastavbu rodinnych dom( a vzhledem ke
splnéni prostorovych regulativi danych uzemnim planem, viz vy$e, Ize stavebni Upravu spocivajici
v novém zastfeSeni ulicni dvoupodlazni stavby sedlovou stfechou, kdy dojde ke zvySeni hfebene sedlové
stfechy (o cca 0,83 m) povazovat za zameér, ktery nijak neodporuje charakteru okolni zastavby. Stavebni
Ufad zaroven vzhledem ke stafi okolnich nemovitosti ul. RiSova prfedpoklada, Zze bude dochazet do
budoucna k pfestavbam historickych objektl rodinnych domu v rdmci FeSené ulice v parametrech danych
Uzemnim planem. Stavebni Upravu spocivajici ve zvySeni Urovné hfebene plvodni sedlové stfechy
stavajiciho rodinného domu, v souladu s prostorovymi parametry danymi UP ve stabilizovanych
plochach, uzemni plan pfipousti. V fadové zastavbé, ktera je v ulici RiSova, je dodrZzovana souvisla ulini
Cara a rodinné domy na sebe navazuji stitovymi st€énami. Jedna se o historickou zastavbu a stavebni
Uprava rodinného domu ji respektuje. Jelikoz se jedna o stavebni Upravu dokonéené stavby, tj. pivodniho
rodinného domu, pozadavek na minimalni celkové ploSné zastoupeni zelené nebude uplathovan.

Na zéakladé vySe uvedeného stavebni Ufad konstatuje, Ze je zamér v souladu s Uzemnim planem mésta
Brna.

Ad b) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu:

Nastavba a stavebni Gpravy rodinného domu splfiuji definici rodinného domu ve smyslu ust. § 13 pism. c)
stavebniho zakona, kdy po provedeni nové sedlové stfechy v uliéni ¢asti RD bude mit rodinny didm
v uliéni ¢asti dvé nadzemni podlazi a podkrovi, ve dvorni &asti se jedna o jednopodlazni ¢ast. Stavebni
Urad posoudil zamér také v souladu s ustanovenimi vyhlasky €. 146/2024 Sb. a Brnénskych stavebnich
predpist. Zamér spliuje pfedepsany pocet parkovacich stani, ktera jsou celkem 2 a jsou umisténa ve
dvorni Casti, jedna se o stavajici stav, ktery je v souladu s ust. § 26 odst. 6 Brnénskych stavebnich
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pfedpist. Stavba splfiuje ustanoveni o svétlych vySkach obytnych mistnosti, kdy obytné mistnosti splfuji
pfedepsanou svétlou vySku 2,6 metru v souladu s ust. § 42 Brnénskych stavebnich predpisu.

Pro povoleni zaméru a realizaci stavby jsou spinény provadéci pravni pfedpisy ke stavebnimu zakonu,
vCetné ustanoveni Brnénskych stavebnich predpisu.

Ad c) pozadavky jinych pravnich pfedpisu chranicich dotéené vefejné zajmy:

Stavebnimu ufadu bylo doloZeno kladné jednotné environmentalni stanovisko MMB Odboru Zivotniho
prostfedi. Stavebni Gfad neshledal, Ze by realizaci zaméru doSlo k dotéeni jinych vefejnych zajmi
chranénymi dle jinych pravnich pfedpis(.

Ad d) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

Zamér neklade naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Bude vyuzita stavajici technicka
a dopravni infrastruktura, ktera se nachazi na ulici RiSova.

Ad e) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku Fizeni:

Zamér je umistdn na pozemku parc. & 105 v k.0. Zebétin, ktery je ve vlastnictvi Zadatele. Presah
zatepleni stavby smérem do ulice Riova bude zasahovat na pozemek parc. &. 580/1 v k.u. Zebétin, ktery
je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, které vyjadfilo souhlas prostfednictvim Majetkového odboru
Magistratu mésta Brna. DalSi pozemky, které budou dotéeny zamérem, jsou sousedni pozemky a stavby
na nich, tj. parc. &. 104 a 106/1 k.u. Zebétin, kdy vsichni jejich vlastnici vyjadfili svij souhlas se zamérem.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a
vyznamu stavby, podminkdm v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na zivotni
prostiedi. Z zadosti, jejich pFiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist,
tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni, tj. Brnénskych
stavebnich predpisu.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organli. Podminky zavaznych
stanovisek pro povoleni a provedeni novostavby byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Odbor
zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna vydal dne 04.05.2026 jednotné environmentalni stanovisko
pod ¢€.j. MMB/0251381/2026/BANI.

K zaméru byly doloZeny souhlasy u¢astnikl Fizeni dle ust. § 187 stavebniho zakona, stavebni ufad tedy
dovozuje, Ze s povahou zaméru Ucastnici souhlasi. Protoze z podkladu pfilozenych k zadosti stavebni
Ufad pro posouzeni zaméru neshledal duvody k jejimu zamitnuti, stavebni Ufad rozhoduje tak, jak je
uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Stavebni ufad neshledal, Ze by jakékoliv faktické, &i pravni okolnosti branily povoleni zdméru. Zamér se
nijak nedotyka zajma chranénymi jednotlivymi dotéenymi organy, jakozto zadny z uCastnik( Fizeni
nepfipustnost zaméru nenamital. Zamér nema zaroven vliv na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vzhledem k tomu, Ze byly splnény nalezitosti ust. § 212 stavebniho zakona, je vydani povoleni zaméru
prvnim ukonem stavebniho ufadu v tomto fizeni.

Podle ust. § 212 odst. 2 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
Ucastnikam Fizeni zvefejnuje také na Ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho z&kona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokoncena
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a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podklad(i a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruc¢eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 602 00 Brno. Lhata
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZzené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Digitalné
podepsal
-\ Ing. Lukas
| Bezdék
03.07.2026
11:05

Ing. Lukas Bezdék
vedouci obvodu VII stavebniho Gradu
Odbor stavebniho fadu

SPRAVNI POPLATEK

- Spravni poplatek v celkové vySi 4000 K& vyméreny podle polozky €. 18 bodu €. 1 pism. a) a dle ust. §
9 zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni, byl uhrazen pod variabilnim
symbolem 4413617473.

DORUCI SE

stavebnik (prostfednictvim datové schranky)

- Barbora Cink Beranova, IDDS: bum3ba5, RiSova 212/17, 641 00 Brno
- Roman Cink, IDDS: 3mxrgzj, RiSova 212/17, 641 00 Brno

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén (prostfednictvim datové schranky)

- starosta méstské &asti mésta Brna, Brno-Zebétin, Ing. Vit Beran, IDDS: 82pbzsk, Kfivankovo nam.
43/35, 641 00 Brno 41, zastupujici statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno,

ostatni ucastnici Fizeni dle ust. § 182 stavebniho zéakona (doporuc¢ené do vlastnich rukou)
- Marek Papezik, RiSova 214/15, 64100 Brno
- Miluse Papezikova, RiSova 214/15, 64100 Brno

ostatni tGcastnici rizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona (prostfednictvim datové schranky)
- Petr Skalnik, IDDS: u988677, RiSova 241/19, 64100 Brno
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- Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 949/67, 601 67 Brno, zastupujici statutarni mésto
Brno, IC 44992785 se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno

- Magistrat mésta Brna, Odbor majetkovy, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, zastupujici statutarni
mésto Brno, IC 44992785 se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno

DOTCENE ORGANY
(prostfednictvim datové schranky)
- Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno

NA VEDOMI
(prostrednictvim datové schranky)
- Brnénské komunikace a. s., IDDS: tk7c8xt, sidlo: Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

UREDNi DESKA MAGISTRATU MESTA BRNA

Vefejna vyhlaska bude vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umoznujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru¢enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:
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