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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0241760/2026/Bur VYRIZUJE:  Ing. arch. Jana Burafiova Brno 25.5.2026
C.J.:  MMB/0266382/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542 175 421/buranova.jana@brno.cz

POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 11.2.2026 stavebnika, kterym
je Arte Moravia s.r.o., ICO 08277681, B&hounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého
zastupuje Ing. arch. Tomislav Herman, ICO 10549358, Chlumy &.p. 250/2b, Utéchov, 644 00 Brno 44, a

na zakladé tohoto posouzeni a ovéreni stavebni ufad
stavebnikovi, kterym je:
Arte Moravia s.r.o., ICO 08277681, B&hounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2,
pro stavbu s nazvem:

»Zména v uziti ¢asti stavby a stavebni upravy hotelu Arte, Drobného 6, Brno“,
na ul. Drobného, &. p. 28, pozemek par. &. 3257 v katastralnim Gzemi Cerna Pole, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Druh a ucel stavby

Ubytovaci zafizeni hotelového typu pro kratkodobé ubytovani v fadové zastavbé pfi ulici Drobného; se 3
nadzemnimi podlazimi, podkrovim a podzemnim podlazim, zastfeSeni sedlovou stfechou; dvorni ¢ast
v 1.NP zastfeSeni plochou stfechou, svislé komunikace: schodisté a vytah se strojovnou v 1. PP.

Stavba napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, neni zasahovano.

Zména v uzivani a stavebni Upravy v 1.NP: do haly a snidafiové mistnosti navrzeny dvé ubytovaci
jednotky.

Stavebni dpravy v 1. NP: do haly a snidafiové mistnosti navrzeny dvé ubytovaci jednotky o dispozi€nim
feSeni: pokoj s kuchyriskym koutem a samostatnym hygienickym zdzemim (koupelna s WC); rozdéleni
prostoru lehkymi montovanymi konstrukcemi; nové vstupy vybouranim otvor( ve stavajicich sténach;
stavajici dvefni otvor (vstup do snidafiové mistnosti) zazdén, do ulice nova okna s izolaénim trojsklem;
napojeni na stavajici vnitfni rozvody vody, kanalizace, vytapéni a elektro.

Stavajici technickd mistnost a sklad noveé pfistupné z chodby; uzavieni z ubytovaci jednotky.
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Viytapéni, chlazeni: dva stavajici plynové kondenzacni kotle; v koupelnach ubytovacich jednotek topné
zebfiky, v pokojich deskové radiatory; v kazdé ubytovaci jednotce osazeny klimatizacni jednotky
(moznost chlazeni pobytovych mistnosti v letnim obdobi).

Vétrani a denni osvétleni: zajisténo prostfednictvim oken orientovanych do ulice, odvétrani hygienického
zazemi — koupelen a WC nucené s vyvedenim znehodnoceného vzduchu nad stfechu objektu.

Stavebné konstrukéni feSeni: Stavajici: zdény objekt z keramickych cihel, krov: dfevéna stojata stolice
v kombinaci s ocelovymi nosniky z doby pudni vestavby v roce 2007, stfeSni krytina keramicka palena.
Navrh: Nové vstupy vybouranim otvord ve stavajicich sténach, osazeni typovych prefabrikovanych ZB
prekladl postupnym provedenim drazky do zdiva a vlozenim 3 az 4 profilt IPE 120, ulozeni nosnikli na
zdivu min. 150-200 mm na kazdé strané otvoru. Stavajici dvefni otvor do snidanové mistnosti zazdén.
Rozsifeni stavajiciho prichodu (mistnost 1.14) zUzenim stavajiciho zdiva: zdivo je mozné ubourat
0 100 mm pouze do vySe podchodné vysky max. 2200 mm, vySe musi zdivo zUstat ve stavajici Sifce.
Stavajici sadrokartonové podhledy v feSeném prostoru demontovany.

Nova dfevéna okna s izolaénim trojsklem ve stavajicich otvorech s novym &lené&nim, finalni povrchova
Uprava ve shodé se vzhledem oken v uliénim praceli, na ramech nebudou pouzity systémové okapnice,
distan&ni ramecek v izolaCnim trojskle v barevnosti navazujici na barevnost ramu

Zasady organizace vystavby

Provadéni stavby za provozu ubytovaciho zafizeni — dodrzovani nocniho klidu, hluéné prace a prace
vyvozujici otfesy konzultovany s uzivatelem pfed zahajenim praci. Soubéh vice dodavateld na stavbé —
koordinace generalnim dodavatelem stavby. Rozvrzeni provadéni stavebnich praci do dennich hodin z
C¢asového harmonogramu musi byt respektovano.

Stavebni prace v interiéru, praSnost minimalizovana kropenim a uzavienim stavenidté prachotésnymi
uzaveéry.

Odpad vznikly pfi stavebnich pracich: v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech; veskeré
vzniklé odpady pfedany osobé& opravnéné, tj. osobé, ktera je provozovatelem zafizeni Kk vyuziti,
odstranéni, ke sbéru nebo k vykupu odpad.

Stavba ani samotna vystavba nebude mit negativni vliv na své okoli. V ramci stavby nevznika zadny novy
zdroj hluku; objekt nebo jeho provoz neni zdrojem prasnosti.

Objekt neni pfistupny osobam s omezenou schopnosti pohybu a orientace, stavebné technické feSeni a
prostorové podminky neumozniuji zfidit bezbariérovy pfistup pro osoby na invalidnim voziku, objekt je v 1.
az 4.NP vybaven vytahem.

Vzhledem k charakteru stavby a zastavénosti celé parcely v blokové zastavbé nelze zajistit parkovani na
vlastnim pozemku. Stavajici parkovani v dochazkové vzdalenosti, poCet stani nelze navysit.

Udaje o katastrdlnim tzemi a par. é. a druhu pozemkii podle katastru nemovitosti, na nichz se
stavba umistuje a povoluje

Pozemek par. &. 3257, k.u. Cerna Pole, obec Brno, je veden jako zastavéna plocha a nadvofi, soudasti je
stavba €.p. 289, ubytovaci zafizeni.

ZpUsob ochrany: ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zoény, rezervace, nemovité
narodni kulturni pamatky, pamatkova zéna — budova, pozemek v pamatkové zéné

Popis prostorového reseni stavby

Pudorys nepravidelného tvaru, obdélnik se zkosenym rohem, o rozmérech: uliéni praceli (zapadni)
13,78 m, hloubka (jizni Stitova sténa) 21,78 m, dvorni pruceli (vychodni) 4,8 m, severni Stitova sténa:
kolma ¢ast (od ulice) 2,79 m, Sikma ¢ast 22,51 m.

vySka od pfilehlého chodniku — stavajici: okap. hrana - 12,7 m, vyska objektu — cca 18,1 m
zastavéna plocha dle katastru nemovitosti — stavajici: 214 m?
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kapacita stavby — stavajici: max. 19 osob
ubytovaci jednotky — pocet: stavajici: 14 navrzeno: 2 nove celkem 16

Umisténi stavby na pozemku

Stavba &.p. 289 je umisténa na pozemku par. ¢. 3257, pfi hranici s pozemky par. ¢. 3256 (zastavéna
plocha a nadvofi) se stavbou &.p. 290, par. ¢. 3258 (zastavéna plocha a nadvofi) se stavbou ¢€.p. 288 a
par. & 3871/6 (ostatni plocha, ostatni komunikace), vée v k.u. Cerna Pole.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby

Jako uzemi dotcené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. & 3257 se stavbou &.p. 289; sousedni
pozemky: par. &. par. &. 3256 se stavbou &.p. 290 a par. &. 3258 se stavbou &.p. 288, vée k.u. Cerna Pole,
obec Brno

Podminky pro povoleni zaméru

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 2/2026, Ing. arch. Tomislav
Herman, autorizovany architekt (A1), CKA 03199, ID PD: SRO0X01NINUL, ktera byla ovéfena stavebnim
Uradem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.
Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.
Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, a zmény v téchto skuteCnostech oznamit neprodlené
stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, popfipadé do
vydani kolaudagniho rozhodnuti.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny priijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZovat predpisy, tykajici se bezpec€nosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti
z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruCuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pFedpokladané existence spini zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady &. 362/2005 Sb., o bliZz8ich poZadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
nafizeni vlady &. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
prislusny silni€ni spravni organ.

Dopravni feSeni akce vcetné uziti pfechodného dopravniho znacdeni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silniénim spravnim ufadem a spravcem komunikace, tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.
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Budou spinény pozadavky Uradu méstské &asti Brno-sever, odboru bydleni, kterému jsou svéfeny do
spravy pozemky par. &. 3256 a 3258, v&etné staveb, v k.u. Cerna Pole, &.j. MCBSev/007384/25/0B/Bil,
ze dne 17.02.2026: ,Pokud se pfi realizaci vyse uvedeného zaméru poskodi nemovita véc odboru bydleni
sveérena, poSkozené konstrukce se na naklady investora stavby uvedou minimalné do plvodniho stavu,
pripadné stavu lepsiho.*

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby,
popfipadé jejich kopie.

Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zuc¢astnit.

Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou: zavére¢na kontrolni prohlidka

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za G&elem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.

Ugastnikem fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je Arte Moravia s.r.o., ICO
08277681, Béhounska ¢.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 11.2.2026 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném fizeni s nazvem
Zmeéna v uziti ¢asti stavby a stavebni upravy hotelu Arte, Drobného 6, Brno“, na ul. Drobného, &. p. 28,
pozemek par. &. 3257 v katastralnim uzemi Cerna Pole, obec Brno. Stavebnikem je Arte Moravia s.r.o.,
ICO 08277681, B&hounska &.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Ing. arch. Tomislav
Herman, ICO 10549358, Chlumy &.p. 250/2b, Utéchov, 644 00 Brno 44. Podanim zadosti bylo zahajeno
fizeni. Pfedmétem zadosti je zména v uzivani Casti stavby a stavebni Upravy hotelu, v prostoru stavajici
snidafiové mistnosti jsou navrzeny dvé nové ubytovaci jednotky.

Podle ust. § 212 stavebniho zdkona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni poZzadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech uUCastniku fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

JelikoZ Zadost obsahovala v3echny naleZitosti stanovené stavebnim zakonem a splfiuje pozadavky ust.
§ 212 stavebniho zakona, stavebni Ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh ucastnika Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikud fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
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ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. Arte Moravia s.r.o., ICO 08277681, B&hounska &.p. 115/4, Brno-
mésto, 602 00 Brno 2, pism. b) obci, na jejimz izemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, {j.
Statutarni mésto Brno, zastoupené starostou méstské Casti mésta Brna Brno-sever, Bratislavska €.p.
251/70, Brno-sever, Zabrdovice, 601 47 Brno 2; d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mulze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pFfimo
dotéeno, tj. Statutarni mésto Brno, zastoupené: MMB, Odbor majetkovy, Malinovského namésti &.p.
624/3, 601 67 Brno a UMC Brno-sever, Odbor bydleni, Bratislavska 70, 601 47 Brno 2.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s uCastniky fizeni i dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Gfad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisl, s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky na
vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajmi
Ucastniku fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna (UPmB) se zdmér nachazi v plose
stabilizované, s rozdilnym zpusobem vyuziti, bydleni vSeobecné (BU), kompaktni struktura zastavby,
vyskova urovefi 9-22 m, zéna se shodnym charakterem Z2.2 Cerna Pole. Hlavnim vyuzitim plochy
bydleni vSeobecné je bydleni, pfipustné je ob&anské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podmirfiujici
nebo dopliujici hlavni vyuziti. Pozemek v Ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Brno, a
v Pamatkové z6né Brno, ¢ast A. Zména €asti ubytovaciho zafizeni: misto haly a snidanové mistnosti jsou
navrzeny dvé ubytovaci jednotky — neméni stavajici vyuziti objektu, tj. ubytovaci zafizeni hotelového typu
pro kratkodobé ubytovani, zmé&na nema podstatny vliv na sousedni pozemky a stavby, nema vliv na
vyuziti plochy pro bydleni vSeobecné, je v souladu s pfipustnym vyuzitim plochy — obCanské vybaveni a
jiné vyuziti souvisejici. Na ostatni posuzované jevy dle tzemné planovaci dokumentace zména v uzivani
Casti stavby nema vliv.

K Zadosti byla doloZzena projektova dokumentace, kterou zpracoval 2/2026 Ing. arch. Tomislav Herman,
autorizovany architekt (A1), CKA 03199, ID PD: SROOX01NINUL.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zdkona a podle vyhladky €. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a
vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti a vlivu na Zivotni
prostfedi. Z Zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby spliiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa,
tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly pfevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadfenimi:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB vydal pod sp. zn. 4100/OUPR/MMB/0013559/2026, ¢.].
MMB/0053798/2026/Vag, dne 30.1.2026, sdéleni: Koordinované zavazné stanovisko nebude vydavano.
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Dle ust. § 176 odst. 1 stavebniho zakona a ¢l. 17 odst. 2 pism. c) obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjSich predpisd, je pro
dot¢ené organy Magistratu mésta Brna — Odbor Zivotniho prostiedi a Odbor pamatkové péce opravnény
k vydani koordinovaného zavazného stanoviska OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a
vyjadreni MMB, jakoZto koordinacni pracovisté Magistratu mésta Brna.

Dne 13.01.2026 zaslal OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB Z&dost dotéenym
organiim MMB — Odboru Zivotniho prostfedi MMB (OZP MMB) a Odboru paméatkové pése MMB (OPP
MMB) k posouzeni.

Dne 28.01.2026 obdrzel OUPR MMB, Oddéleni koordinace stanovisek a vyjadfeni MMB, od dotéeného
organu MMB z hlediska sloZkovych zékonti ochrany Zivotniho prostfedi v kompetenci OZP MMB sdéleni
C.j. MMB/0052446/2026/SLUD se zavérem, Ze neni nutné vydavat jednotné environmentalni stanovisko
dle zékona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, jelikoZ neni nutné nahrazovat
spravni tkony stanovené jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Jelikoz v ramci koordinovaného zavazného stanoviska zlstava z hlediska ochrany verejnych zajmi
dot¢en pouze jeden dotéeny organ MMB, a to organ statni pamatkové péce kterym je Odbor pamatkové
péce MMB (OPP MMB), byla pfedmétna zadost dne 28.01.2026 predana na OPP MMB k samostatnému
vyfizeni dle zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Odbor paméatkové péce MMB vydal dne 4.2.2026. pod sp. zn. 7500/OPP/MMB/0019296/2026/01/01/5,
¢.j. MMB/0062507/2026/P/zs, zavazné stanovisko: Stavebni upravy prvniho nadzemniho podlazi hotelu
Arte Drobného 6 v Brné véetné zmény uzivani stavajici snidariové mistnosti na dvé nové ubytovaci
jednotky a osazeni dvou novych oken s novym ¢Elenénim do stavajicich otvort, v rozsahu Zadosti a
pfedlozené projektové dokumentace ,Zména uZivani casti stavby a stavebni dpravy hotelu Arte,”
zpracované Ing. arch. Tomislavem Hermanem, Chlumy 250/2b, 644 00 Brno v prosinci 2025 a lednu
2026, ve smyslu § 14 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci jsou pripustné.

Predmétné nemovitost Drobného 6, &.p. 289, pozemek p.é. 3257, k.i. Cerné Pole, se nachézi na Gzemi
Pamatkové zény Brno vyhlasené rozhodnutim Ministerstva kultury &.j. MK 71265/2022 (konkrétné v Casti
A) a na uzemi Ochranného pasma Meéstské pamatkové rezervace (OP MPR) Brno, ustanoveného
rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990 pod ¢&.j. KULT/402/90/Sev. VySe uvedena budova byla
evidovéna pro své kulturné historické hodnoty v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyzadal pisemné
vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, uzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brné, jako
odborné organizace statni pamétkové péde, které bylo vyhotoveno pod &j. NPU-371/4379/2026-BP
dorucéeno na OPP MMB dne 27.1.2026. NPU UOP v Brné sdéluje, Ze ,zamyslené préce nejsou v rozporu
se zachovanim kulturné historickych hodnot pamatkové zény, ani s regulativy stanovenymi opatfenim
obecné povahy, kterym byla zéna vyhlaSena, ... provedenim zamyS$lenych praci nedojde k ohroZeni &i
naru$eni kulturné historickych hodnot, pro které bylo ustanoveno ochranné pasmo MPR Brno.*”

V souladu s odbornym vyjadfenim NPU UOP v Brné a pfi znalosti pomérii nemovitosti z viastni Gfedni
¢innosti dospél OPP MMB k zavéru, Ze stavebni upravy prvniho nadzemniho podlazi hotelu Arte
Drobného 6 v Brné vcetné zmény uzivani stavajici snidariové mistnosti na dvé nové ubytovaci jednotky a
osazeni dvou novych oken s novym ¢&lenénim do stavajicich otvort v rozsahu dokumentace predlozené
na OPP MMB, jsou z hlediska zajm( statni pamatkové péce pripustné.

Navrzené zmény stavby neméni objem a ni vySku stavajici budovy, mezi posuzovanou budovou a MPR
Jjsou stejné vysoké a vy$§i stavby. Navrzené zmény stavby neovlivni pohledové vazby na méstskou
pamatkovou rezervaci ani jeji dominanty. Nedochazi tak ke kolizi s hodnotami, které je tfeba
prostrednictvim ochranného pasma z pohledu statni pamatkové péce chranit.
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Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal pod €.j. HSBM-347-3/2026, dne 2.2.2026
koordinované zavazné stanovisko: dili stanovisko na useku pozarni ochrany — souhlasné zavazné
stanovisko; dil¢i stanovisko na useku ochrany obyvatelstva — souhlas.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala pod sp. zn. S-KHSJM
00977/2025, ¢.. KHSJM 65837/2025/BM/HOK, dne 8.1.2026 zavazné stanovisko: souhlasi;
s upozornénim: KHS JmK upozorriuje, Ze podle § 21a zakona ¢. 258/2000 Sb. je osoba provozujici
ubytovaci sluzby povinna vypracovat a predloZit pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi ke
schvaleni provozni fad a podle § 100 zakona &. 258/2000 Sh. Ize Cinnosti, k nimZ je tfeba vypracovat
provozni fad, zahdjit az poté, kdy byl provozni fad organem ochrany verejného zdravi schvalen.

Dale bylo k Zadosti dolozeno:

Referat stavebni Majetkového odboru MMB, vydal pod sp. zn. 6300/MO/MMB/0072472/2026/2, &.j.
MMB/0072472/2026, dne 16.2.2026, vyjadreni: ,Podle predloZzené dokumentace (DSP, 02/2026) jsou
pfedmétem stavby stavebni Upravy a zména uzivani hotelu Arte na ulici Drobného 289/6 v Brné, ktery je
soudasti pozemku p. & 3257 k. u. Cerné Pole. Citované nemovité véci jsou ve vlastnictvi stavebnika (LV
1739). VesSkeré stavebni upravy jsou navrzeny pouze v 1.NP objektu. V prostoru stavajici snidariové
mistnosti budou umistény dvé nové ubytovaci jednotky. PFipojky IS a dopravni napojeni zustavaji
stavajici.

Dle dodanych pokladi je statutarni mésto Brno viastnikem pozemk( sousedicich se stavbou (LV 10001):
- p. 6. 3256, 3258 k. 1. Cerné Pole (zastavénéa plocha a nadvori)

- p. 6. 3871/6 k. 1. Cerné Pole (ostatni plocha, ostatni komunikace)

Pozemky p. & 3256, 3258 k. (. Cerna Pole jsou svéfeny méstské éasti Brno—sever. Na zakladé &lank( 26
a 75 Vyhlasky mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna v platném znéni, je souhlas se
stavbou v kompetenci MC Brno—sever z titulu svéfeni pozemkii.

Majetkovy odbor MMB v zastoupeni statutarniho mésta Brna jako vlastnika sousedniho pozemku p. €.
3871/6 k. 0. Cerné Pole souhlasi s pfedmétnou stavbou.

Platnost tohoto vyjadreni je dva roky.

Urad méstské édsti Brno-sever, odbor bydleni, kterému jsou svéfeny do spravy pozemky par. &. 3256
a 3258, véetné staveb, v k.u. Cerna Pole, vydal pod &.j. MCBSev/007384/25/0B/Bil, dne 17.02.2026,
Sdéleni k zadosti o souhlas se zménou v uziti Casti stavby a se stavebnimi Upravami hotelu ARTE:
,K Vami predlozené projektové dokumentaci nemame vyhrad. Podminkou vSak je: ,,Pokud se pri realizaci
vySe uvedeného zaméru poSkodi nemovita véc odboru bydleni svéfena, poSkozené konstrukce se na
naklady investora stavby uvedou minimalné do pavodniho stavu, pfipadné stavu lep$iho.“

Statutarni mésto Brno, zastoupené starostou méstské casti mésta Brna Brno-sever, sp. zn. S-
MCBSev/021370/26/2, ¢j. S-MCBSev/022046/26/0ORI/Str, ze dne 18.5.2026, stanovisko samospravy pro
Ucely zrychleného Fizeni, pfiloha: potvrzena situace starostou

Odbor stavebniho fadu MMB, vydal dne 10.2.2026, pod sp. zn. OSR/MMB/0544681/2024/Tos, €.j.
MMB/0082013/2026, sdéleni: ,...spolecné povoleni sp. zn.: STU/04/024956/22/Sest, &.j.:
MCBSev/034657/22 ze dne 25.08.2022, jenz nabylo pravni moci dne 17.09.2022, vydané stavebnim
uradem Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno-sever, pozbyva timto platnosti a nelze tedy na jeho
zakladé shora uvedenou stavbu realizovat. “

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
Ucastnikam Fizeni zvefejnuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho z&kona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzZeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokon&ena
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a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost v&etné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize Ucastnik fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. arch. Jana Buranova
referent stavebniho Grfadu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vyméren dle zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. c) ve vySi 10 000 K&.

- Ufedni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni se vedle oznameni Ucastnikim fizeni
zverfejfiuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverfejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:
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DORUCI SE

Ucastnici (dodejky)

stavebnik

Ing. arch. Tomislav Herman, IDDS: ttp9i69
misto podnikani: Chlumy &.p. 250/2b, Utéchov, 644 00 Brno 44

v zastoupeni za: Arte Moravia s.r.o., IDDS: rgs7yks
sidlo: B&hounska ¢€.p. 115/4, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

obec, na jejimz uzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén

Statutarni mésto Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna Brno-sever, IDDS: cqubvxs
sidlo: Bratislavska ¢.p. 251/70, Brno-sever, Zabrdovice, 601 47 Brno 2

ostatni ucastnici fizeni dle ust. § 182 stavebniho zakona
MMB, Odbor majetkovy, Malinovského namésti ¢.p. 624/3, 601 67 Brno
UMC Brno-sever, Odbor bydleni, IDDS: cqubvxs
sidlo: Bratislavska 70, 601 47 Brno 2
DOTCENE ORGANY
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého €.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
KHS Jmk, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor pamatkové péce, Malinovského nameésti €.p. 624/3, Brno-stfed, 602 00 Brno 2

SPIS
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