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Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0555944/2025/Kas VYRIZUJE:  Ing. Martina Kasparcova Brno 12.5.2026
C.J.:  MMB/0270011/2026 TEL./JE-MAIL: +420 542176407/kasparcova.martina@brno.cz
VEREJNA VYHLASKA
POVOLENiI ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Ufad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
ovéfil ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zadost ze dne 3.10.2025 (doplnénou dne 13.2.2026 a
25.3.2026) stavebnika, kterym je spoleénost BraFil a.s., ICO 26213991, Zahradni 360, 252 61 Jeneg,
kterého zastupuje spoleénost FAPAL s.r.o., ICO 06083927, Stara Mostecka 2, 412 01 Litomé&fice, a na
zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni uUfad

stavebnikovi, kterym je:
spoleénost BraFil a.s., ICO 26213991, Zahradni 360, 252 61 Jeneg,

pro zamér s nazvem:
»PFestavba a nadstavba bytového domu Kolisté 9,
é.p. 1910, pozemky parc.é. 3631, 3632, k.i. Cerna Pole, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
povoleni.

Druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni

Stavebni zamér feSi zménu dokonéené stavby — stavebni Upravy, pfistavbu a nastavbu bytového domu
v ulici Koli§té 9, &.p. 1910, na pozemcich parc. &. 3631 a 3632, katastralni tzemi Cerna Pole, obec Brno.
Stavajici objekt je tvofen dvéma &astmi — severni &asti (1.PP — 1.NP), kde se nachazi komercni prostor a
jizni &asti (1.PP — 7.NP), kde jsou od 2.NP bytové jednotky.

NavrZzeny zamér spociva ve stavebnich Upravach, pfistavbé a nastavbé severni ¢asti objektu, kde budou
nové vybudovany bytové jednotky. Sou€asné dojde k dispozi¢nim upravam, &asteCnému odstranéni
stavajicich konstrukci, zejména stfeSni konstrukce, Casti stropll, schodisté a vybranych nosnych a
nenosnych prvku, jejich zesileni a doplnéni novymi Zelezobetonovymi konstrukcemi. Bude zfizena nova
vytahova Sachta a nové schodisté. V 1.NP a 2.NP vznikne 9 bytovych jednotek a v suterénu 7
parkovacich stani a 32 sklepnich koji. Pfistup do novych i stavajicich bytd bude umoznén dvéma novymi
vstupy z prostoru dvora a pfilehlé ulice. Objekt bude zateplen, zatepleni bude pfesahovat na pozemek
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parc. &. 3633, k.u. Cerna Pole, obec Brno. Dopravni napojeni ztistava zachovano ze stavajiciho vjezdu z
ulice Kolisté, pficemz ve dvorni Casti bude obratisté. V jizni Casti objektu v pohledu z ulice dojde k
odstranéni stavajici vylohy v 1.NP a zfizeni nového vstupniho prostoru. Dale budou stavajici balkonoveé
dvefe na mezipodestach schodisté mezi 1.NP a 7.NP vybourany a nahrazeny novymi balkonovymi
dvefmi. Na vychodni strané objektu, v prostoru dvora, bude pfistavéna mistnost pro nadoby na TKO a
zfizeno venkovni vstupni schodisté.

Objekt je napojen na stavajici technickou infrastrukturu - vodovod, kanalizace, elektro, plyn, sité
elektronickych komunikaci a horkovod. Vytapéni novych bytovych jednotek bude feSeno teplovodnim
systémem napojenym na stavajici horkovodni pfipojku, a to pfevazné podlahovym vytapénim doplnénym
otopnymi télesy. Pfiprava teplé vody bude zajisténa individualné v jednotlivych bytech elektrickymi
zasobnikovymi ohfivaci. Vétrani bude prevazné pfirozené, s doplnénim nuceného vétrani v hygienickych
mistnostech.

Veskeré srazkové vody ze stfech a z ¢&asti stavajicich zpevnénych ploch budou svedeny do 3
polyetylenovych podzemnich nadrzi o celkovém objemu 21m3. Voda z nadrzi bude precerpavana
do stavajici vnitroaredlové kanalizace ponornym Cerpadlem. Proti pfipadnému pretizeni retenéniho
objemu budou nadrze chranény bezpecnostnim pfelivem napojenym nastavajici vnitroarealovou
kanalizaci.

Pozarné nebezpeény prostor zasahuje na pozemek parc.&. 3633, k.0. Cerna Pole, obec Brno.

Udaje o katastralnim uzemi a par. &. a druhu pozemkt podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek parc.6. 3631, k. u. Cerna Pole, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi.

Pozemek parc.¢. 3632, k. u. Cerna Pole, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha.

Vymezeni tzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje:. parc. &. 3631 a 3632, k. u. Cerna Pole, obec
Brno, sousedni pozemky: par. €.3629/1, 3629/2, 3630, 3633, 3637, 3638, k. U. Cerna Pole, obec Brno.

Podminky pro povoleni zaméru

. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 12/2024, kterou ovéfila Ing.
arch. Ivana Slavkova, autorizovany inZzenyr obor architektura a Uzemni planovani, CKA 03028, ID PD:
SRO0X01UGBHS5, ktera byla ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez
predchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim piedpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstranovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, u stavby provadéné nebo odstranované svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo
osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skuteénostech oznamit neprodlené
stavebnimu Gfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikaCni Udaje o stavb& a ponechat jej tam aZz do dokonéeni
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stavby, popfipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytyCovacich vykrest
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporusenosti dotCené inZenyrské sité. Vysledek zapiste do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé.

Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny priijezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadku. PFi provadéni
stavby je nutno dodrzovat pfedpisy, tykajici se bezpelnosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prabéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti z
hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pFedpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas
pfislusny silniéni spravni organ.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.

PFi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude
pouzito vSech dostupnych prostfedkl tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v plvodni stav.

Dopravni feSeni akce vcetné uziti pfechodného dopravniho znadeni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silni€énim spravnim uUfadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

Dodrzte podminky vlastnikl a spravclt stavbou dotlenych inzenyrskych siti nebo jejich ochrannych
pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni spoleénosti:
Brnénské komunikace a.s. zn.: BKOM/31941/2025 ze dne 6.1.2026,

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/01818/2026 ze dne 2.2.2026,

CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef

E.GD, s.r.o.,, zn.: B6941-27152511 ze dne 16.4.2025,

Teplarny Brno, akciové spole¢nosti, zn.: 8337/2025/TB ze dne 18.4.2025,

. Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské hygienické

stanice Jihomoravského kraje €.j. KHSJM KHSJM 17106/2025/BM/HOK ze dne 14.7.2025:

-Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méfeni hluku z provozu vSech zdroju
hluku rekonstruovaného objektu pfi maximalnim provoznim vykonu vSech techn. zafizeni
(napf. venkovni klimatiza¢ni jednotky, sani a vydechy VZT zafizeni), a to v kumulaci se stejnymi
zdroji hluku umisténymi v dané lokalité, dokladujici v nejexponovangjSich stavajicich chranénych
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venkovnich prostorech staveb nepfekroceni hygienickych limitd hluku upravenych nafizenim vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.“), pro chranéné venkovni prostory staveb, pro
denni i nocCni dobu. Vysledky méfeni hluku budou stavebnikem predlozeny na KHS JmK
k posouzeni.

- Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani bude provedeno méfeni hluku z provozu v8ech zdroju hluku
rekonstruovaného objektu pfi maximalnim provoznim vykonu vSech techn. =zafizeni (napf.
vytah, gardz — otvirani a zavirani garazovych dvefi) dokladujici v nejexponovangjSich chranénych
vnitfnich prostorech stavby feSeného bytového domu nepiekroCeni hygienickych limitd hluku
upravenych nafizenim vlady ¢&. 272/2011 Sb., pro chranéné vnitfni prostory staveb, pro denni
i noc¢ni dobu. Vysledky méfeni hluku budou stavebnikem pfedlozeny na KHS JmK k posouzeni.
-Konkrétni ucel vyuziti komeréni jednotky situované v 1. NP (uliéni ¢ast) projedna budouci uzivatel
s KHS JmK v samostatném Fizeni.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie.
Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zuc¢astnit.

Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za uéelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prlkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Po dokonceni stavby a spIinéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na predepsaném formulari.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho Fadu je spoleénost BraFil a.s., ICO
26213991, Zahradni 360, 252 61 Jene¢.

Oduvodnéni

Stavebni Ufad obdrzel dne 3.10.2025 zadost (dopIlnénou dne 13.2.2026 a 25.3.2026) o vydani povoleni
zameéru s nazvem ,Prestavba a nadstavba bytového domu Kolisté 9% €.p. 1910, pozemky parc.¢. 3631,
3632, k.u. Cerna Pole, obec Brno. Stavebnikem je spoleénost BraFil a.s., ICO 26213991, Zahradni 360,
252 61 Jeneg, kterou zastupuje spoleénost FAPAL s.r.o., ICO 06083927, Stard Mostecka 2, 412 01
Litoméfice. Podanim Zadosti bylo zahajeno Fizeni. Pfedmétem Fizeni jsou stavebni Upravy, pfistavba a
nastavba bytového domu na ulici Kolisté¢ 9, Brno. JelikoZ Zadost neobsahovala vSechny nalezitosti
stanovené stavebnim zakonem, stavebni Ufad opatfenim ze dne 3.12.2025 pod €. j. MMB/0579835/2025
vyzval Zadatele k doplnéni a usnesenim ze dne 3.12.2025 ¢&. j. MMB/0579659/2025 pferusil fizeni, a
zaroven urcil pfiméfenou Ih{tu k doplnéni. Stavebni (fad opatfenim ze dne 30.3.2026 ¢. j.
MMB/0157336/2026 vyrozumél ucastniky fizeni a dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o
zahajeni Fizeni poucil u€astniky fizeni o moznosti podat namitky a stanovil jim k tomu Ihitu. V prabéhu
fizeni nebyly vzneseny zadné namitky. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil IhGtu dle ust. §
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36 odst. 3 spravniho fadu, ve které méli ucastnici fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti.
Tohoto prava nevyuZili.

Okruh ucastniku Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku Fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi a pism. ¢) vlastnikovi pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskute€nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé tj. spole¢nost BraFil a.s.,
ICO 26213991, Zahradni 360, 252 61 Jene&; pism. b) obci, na jejimz tzemi ma byt poZzadovany stavebni
zameér uskutec¢nén, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou
méstské casti mésta Brna Brno-stfed; d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, tj. osoby
s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemk(im parc.¢. 3629/1, 3629/2, 3630, 3633,
3637, 3638, k.u. Cerna Pole, obec Brno, osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim
stavbam: &.p. 1909, &.p. 1911, k.4. Cerna Pole, Brno; vlastnici a spravci siti technické infrastruktury
dot&eni navrhovanou stavbou: Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00
Brno 39, Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3,
CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben, EG.D, s.r.0., Lidicka &.p. 1873/36,
Cerna Pole, 602 00 Brno 2, Teplarny Brno, a.s., Okruzni &.p. 828/25, Brno-sever, Lesna, 638 00 Brno
38.

Stavebni Gfad v provedeném fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfilozené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér Zzadatele v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s poZzadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotcené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajma G€astnikua Fizeni. VSechny tyto
aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno ma platny Uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi.

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna, stanoveného opatfenim obecné povahy &. 1/2025, jsou
pozemky parc.¢. 3631 a 3632, a stavba &.p. 1910, k.i. Cerna Pole, obec Brno soudasti stabilizované
plochy SU.K4 — plochy smiSené obytné vSeobecné, s vySkovou urovni zastavby 9-22 m. Uvedené
pozemky jsou soucasti zény Z2.12 Vevefi.

PODMINKY VYUZITI

* Hlavni je vyuZiti pro:

o bydleni;

o obCanské vybaveni vymezené v plochach oznaenych OV a OK, pfi€¢emz objekty pro maloobchod jsou
pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy;

o sluzby a nerusici vyrobu; o sport.

* Pfipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplriujici hlavni vyuziti.

» Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni ploSe od 1 500 m2 do 5 000 m2 , pokud
jsou realizovany v patrovych objektech pfi sou€asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti,
pokud je zachovana polyfunkénost v plode a vyuZiti je sluCitelné s vyuZitim navazujiciho Uzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimélné dvé nadzemni podlaZzi.
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* Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni jiného (OX).

ZASTOUPENI ZELENE :

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smiSenych
obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru,
pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt
vzdy na terénu a pokud vysledny ploSny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2 , musi byt pro
zelen na terénu vyuzitych minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku stavebniho zaméru.
TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu
regulativu.

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych
vyjime€nych pfipadech:

* pokud by v dusledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v nasledujicich
pfipadech:

0 v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni
mozné dodrzet, nebot by do$lo k poruSeni urbanistickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi, nebo

0 v piipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné dodrzet,
nebot by dosSlo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi za
podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,

» u stavebnich zamér(i ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskové urovné 3 a vySe za soucasného
splnéni nasledujicich podminek:

o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter tzemi a

o stfeSni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto FeSeni
nenarusuje stfesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfesnich
konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plodné zastoupeni zelené
uplathovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

» nastavbu dokonc¢ené stavby, nebo

« stavebni Upravu dokoncené stavby, nebo

 odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby &i o jiné stavebné pravni zasahy pfi sou¢asném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Stavebni ufad predlozeny zamér posoudil a konstatuje, ze pfedmétny zamér je v souladu s pozadavky
platného uzemniho planu mésta Brna.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky €. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a
vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuZiti a vlivu na Zivotni
prostfedi. Z Zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(,
tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v plathém znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotCenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena témito zavaznymi stanovisky
a vyjadfenimi:

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal koordinované zavazné stanovisko pod €.j: HSBM-
5940-3/2025 dne 18. 9. 2025, Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje vydala podminéné
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souhlasné zavazné stanovisko ¢. j. KHSJM 17106/2025/BM/HOK dne 14.7.2025, Odbor Uzemniho
planovani a rozvoje vydal koordinované zavazné stanovisko ¢.j. MMB/0182101/2025/Vag dne 9.6.2025
jehoz soucasti je stanovisko Odboru pamatkové péce Magistratu mésta Brna a jednotné enviromentalni
stanovisko Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna.

K jednotlivym vyrokim jednotného environmentalniho stanoviska:

Organ ochrany pfirody upozorfiuje na skuteCnost, Zze pfi realizaci zaméru nesmi dojit k poruseni
ochrannych podminek volné Zijicich ptakd, a také nesmi dojit k Uhynu a zranovani dalSich zivocichu
(jedna se zejména o ochranu rorysu a netopyrd). Zminéna ochrana je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), konkrétné
v ustanovenich § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1. OZP MMB doporuduje realizovat prace, pokud mozno,
mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni obdobi probiha cca od 1. 4. do 31. 8.). V pfipadé netopyr( je situace
komplikovangjsi, protoze vytvareji letni a zimni kolonie a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i
celoroéné. Pred zahajenim praci je vhodné objekt prohlédnout a v pfipadé nalezu Zivocichl (napf.
hnizdicich ptakd nebo netopyrl je nutné situaci konzultovat s odbornym zoologem (napf. se zastupcem
Ceské spoleénosti ornitologické (CSO), popt. s pracovnikem Agentury ochrany pfirody a krajiny CR.
Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi dalS§im postupu respektovat, aby nedoslo k poruseni zakona o
ochrané pfirody. V pfipadé, Ze v dané lokalit¢ bude vyskyt zvlasté chranénych druhl
zivocichu (rorysi, netopyfi) prokazan, je nutné obratit se na pFisluSny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky
ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, ktery
rozhodne o pfipadném udéleni vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych druhl zivocichu, v souladu s
ustanovenim § 56 zakona o ochrané pfirody. Pfi nedodrzeni podminek stanovenych organem ochrany
pfirody hrozi fyzické osobé za pFestupek sankce ve vysi az 100.000 K&, pravnické osobé nebo fyzické
osobé pfi vykonu podnikatelské &innosti mize byt uloZzena pokuta az 2.000.000 K¢ (dle § 87 a § 88
zakona o ochrané pfirody).

ad.ll.

Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3
pism. b) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
odpadech®), posoudil pfedlozenou zadost a pfiloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu
s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a jeho provadécich predpisti. OZP MMB upozorfiuje
na povinnost dodrzovani hierarchie zpisobl nakladani s odpady dle § 3 zakona o odpadech. Stavebni a
demoli¢éni odpady je tfeba pfednostné nabidnout k vyuziti pfed odstranénim na skladku. Prabézna
evidence odpadl vcetné dolozeni zplsobu nakladani (vyuziti, odstranéni) musi byt plivodcem odpadu
vedena v rozsahu ustanoveni § 94 zakona o odpadech. Spravni organ dale upozorfiuje na povinnosti dle
§ 93 a zakona o odpadech, podle kterého po provedeni zmény dokoncené stavby, terénni Upravy nebo
odstranéni stavby, které podléha povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen neprodlené
zaslat obecnimu Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, t. OZPMMB, doklady prokazujici, ze veskeré
opétovné pouZité stavebni vyrobky, vyuZité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze ve3keré ziskané materialy jsou stavebnimi
vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v
souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodafstvi.

Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vydano namisto vyjadieni ke zméné dokoncené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech, a nema
povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona.

Zamér byl dale posouzen z hlediska zakonU v oblasti zivotniho prostfedi a nevyzaduje zadné opatreni:

- zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni,

- zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni,

- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v platném znéni.
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Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, zZe je pfedmeétny zamér pfipustny, a to
z hlediska vlivli na v§echny posuzované slozky zivotniho prostfedi, proto vydal toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Dale bylo k zadosti dolozeno: stanovisko Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., zn. BVK/01818/2026 ze
dne 2.2.2026, vyjadfeni Brnénskych komunikaci a.s. zn.: BKOM/31941/2025 ze dne 6.1.2026, vyjadfeni
spolenosti CETIN &.j. 100606/25 ze dne 14. 4. 2025, vyjadfeni spole¢nosti EG.D, s.r.o. zn. B6941-
27152511 ze dne 16.04.2025, stanovisko spole€nosti Teplarny Brno, akciové spole€nosti, zn.:
8337/2025/TB ze dne 18.4.2025.

Napojeni objektu na technickou a dopravni infrastrukturu je stavajici a navrzenym feSenim nedochazi
k Zadnym zménam.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipade,
Ze stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokon&ena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti
na pfedepsaném formulafi.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize uc€astnik Fizeni odvolat ve IhGté 15 dnli od jeho doru€eni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. lvana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho Uradu
Odbor stavebniho fadu
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Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihut dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze
vyvéseni této vefejné vyhlasky na ufedni desce Magistratu mésta Brna. VyvéSeni na ufednich deskach
méstskych ¢asti ma pouze doplfujici informacni charakter.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

Spravni poplatek byl vyméfen dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. c) a podle ust. § 9 zadkona o spravnich poplatcich ve vysi 9 000 K¢.

DORUCI SE

Stavebnik

1.BraFil a.s., Zahradni €.p. 360, 252 61 Jenec, zast.

FAPAL s.r.o., Stara Mostecka ¢.p. 250/2, Litoméfice-Mésto, 412 01 Litoméfice 1

obec, na jejimz tzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
2.Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti
mésta Brna, Brno—stfed

Ucastnici fizeni dle ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona — doruci se vefejnou vyhlaskou
osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim a stavbam na nich- pozemky
parc.&. 3629/1, 3629/2, 3630, 3633, 3637, 3638, k.u. Cerna Pole, obec Brno,

osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

&.p. 1909, &.p. 1911, k.u. Cerna Pole, Brno

viastnici a spravci vefejné infrastruktury :

Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, Styfice, 639 00 Brno 39
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
CETIN a.s., Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef

EG.D, s.r.o., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Teplarny Brno, a.s., Okruzni €.p. 828/25, Brno-sever, Lesna, 638 00 Brno 38

DOTCENE ORGANY

3.Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské Feditelstvi, Odbor prevence, Stefanikova &.p.
103/32, 602 00 Brno stfed-Vevefi

4 Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole,
602 00 Brno 2

5.Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti &.p. 624/3, Brno-stied, Brno-
mésto, 601 67 Brno 2
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6.Magistrat mésta Brna, Odbor zZivotniho prostfedi, Kounicova €.p. 949/67, Brno-stfed, Vevefi, 601 67
Brno 2

NA VEDOMi

7.Ing. arch. Adam PIzak, Skorotice 9750, 403 40 Usti nad Labem
hlavni projektant

8.lvana Slavkova, Vysoky Chlumec €.p. 42, 262 52 Vysoky Chlumec

DALE OBDRZi

9.opravnéna ufedni osoba
10.spis

11.statistika
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