Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I (o) I
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0164803/2026/Cer VYRIZUJE:  Lukas Cerny Brno 11.05.2026
C.J.:  MMB/0261742/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542175333/cerny.lukas@brno.cz
VEREJNA VYHLASKA
POVOLENIi ZAMERU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad”) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil a
ovéfil ve smyslu ust. § 193 stavebniho zakona zadost ze dne 06.11.2025 stavebnika, kterym je ITP
Komin s.r.o., ICO 04267508, Sochorova &.p. 3221/1, Zabovfesky, 616 00 Brno 16,

na zakladé tohoto posouzeni a ovéreni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
ITP Komin s.r.o., ICO 04267508, Sochorova &.p. 3221/1, Zabovfesky, 616 00 Brno 16,
kterého zastupuje Ing. Tomas Bilek, nar. 23.12.1985, Velké Mezifi¢i ¢.e. 1398, 594 01 Velké Mezifici,
pro zamér s nazvem:

,OBYTNY SOUBOR PASTVINY-UHLIROVA LOKALITA JIH,
pozemek parc. &. 2533/1, 2533/3, 2535/1, 2535/2, 2535/4, 2536/1, 2538/1, 2538/2, 2538/6, 2538/7,
2539/1, 2539/2 v katastralnim uzemi Komin, obec Brno

I. vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 stavebniho zakona
povoleni.

Pro prfedmétnou stavbu vydal stavebni ufad Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno-Komin Uzemni
rozhodnuti pod &.j. MCBKOM 03267/2024/SU/Nyv ze dne 19.06.2024, které nabylo pravni moci dne
20.07.2024. Dle ust. § 330 odst. 6 stavebniho zakona se uzemni rozhodnuti o umisténi stavby povazuje
za rozhodnuti v &asti véci o povoleni zaméru podle stavebniho zakona. Dale bylo vydano stavebni
povoleni pro stavbu nazvanou: ,Obytny soubor Pastviny — Uhlifova, dopravni infrastruktura“ pod &.j.
MMB/0104774/2025 ze dne 28.02.2025, které nabylo pravni moci dne 01.04.2025 a stavebni povoleni
pro stavbu vodniho dila nazvanou: SO 02 — Splaskova kanalizace, SO 3 — Destova kanalizace, SO 05 —
Vodovod* pod &.j. MMB/0179796/2025 ze dne 14.04.2025.
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Druh a ucel povolované stavby nebo zarizeni

Jedna se o novostavbu souboru rodinnych dom( Pastviny-Uhlifova lokalita jih. Obytny soubor je tvofen
zastavbou 15 rodinnych domu, a to jak samostatnymi rodinnymi domy a dvojdomky, tak Fadovymi
rodinnymi domy. Stavby vytvafi linii, ktera je rozdélena do jednotlivych sekci kopirujicich terén a stavajici
zastavbu.

SO 105.1, SO 105.2

Jedna se o samostatné stojici (izolované) rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim
podzemnim podlazim. Objekty jsou navrzeny v obdobném architektonickém ztvarnéni jako ostatni
rodinné domy na obdélnikovém pudorysu o rozmérech 8,000 x 10,500 m s plochou stfechou. 1.
podzemni podlazi je situovano na urovni ulice a obsahuje garaz pro dva osobni automobily, technické a
skladovaci mistnosti a vnitfni schodisté vedouci do 1. nadzemniho podlazi. Vstup do objektu je situovan
do 1. nadzemniho podlazi, které se nachazi v urovni terénu zahrady na jizni strané pozemku a je
pfistupné venkovnim schodistém. V tomto podlazi je umistén hlavni obytny prostor s kuchyfiskym
koutem, zadvefi a socialni zazemi. Ve 2. nadzemnim podlazi jsou navrzeny tfi obytné pokoje, loznice a
spole¢na koupelna s WC. VySkové osazeni objektl je vztazeno k urovni podlahy 1. NP (+0,000): SO
105.1 = 223,280 m n. m., SO 105.2 = 223,540 m n. m.

SO 106.3, SO 106.4, SO 106.5, SO 106.6, SO 106.7, SO 106.12

Jedna se o fadové koncové rodinné domy (s kombinaci zrcadlového oto€eni) se dvéma nadzemnimi
podlazimi a jednim podzemnim podlazim, navrzené na obdélnikovém puadorysu o rozmérech 8,000 x
10,500 m s plochou stfechou. 1. podzemni podlazi je situovano na uUrovni ulice a obsahuje garaz pro dva
osobni automobily, technické a skladovaci mistnosti a vnitfni schodisté vedouci do 1. nadzemniho
podlazi. Vstup do objektu je situovan do 1. nadzemniho podlazi, které se nachazi v urovni terénu zahrady
a je pfistupné venkovnim schodistém. V tomto podlazi je navrzen hlavni obytny prostor s kuchyriskym
koutem, zadvefi a samostatné WC. Ve 2. nadzemnim podlazi jsou navrzeny tfi obytné pokoje, lozZnice a
spole¢na koupelna s WC. VySkové osazeni objektd je vztazeno k urovni podlahy 1. NP (+0,000): SO
106.3 = 224,010 m n. m., SO 106.4 = 224,240 m n. m., SO 106.5 = 225,150 m n. m., SO 106.6 = 225,380
mn. m., SO 106.7 = 226,080 m n. m., SO 106.12 = 228,830 m n. m.

SO 107.8, SO 107.9, SO 107.10, SO 107.11

Jedna se o objekty fadovych rodinnych domuU se dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim
podlazim. Objekty jsou navrzeny na obdélnikovém pudorysu o rozmérech 7,500 x 10,500 m s plochou
stfechou. 1. podzemni podlazi je situovano na urovni ulice a obsahuje garaz pro dva osobni automobily,
technické a skladovaci mistnosti a vnitini schodisté vedouci do 1. nadzemniho podlazi. Vstup do objektu
je situovan do 1. nadzemniho podlaZi, které se nachazi v urovni zahrady a je pfistupné venkovnim
schodidtém. V tomto podlazi je navrZzen hlavni obytny prostor s kuchyrfiskym koutem, zadvefi a
samostatné WC. Ve 2. nadzemnim podlaZi jsou navrzeny tfi obytné pokoje, loZnice a spoleéna koupelna
s WC. Vyskové osazeni objektl je vztazeno k urovni podlahy 1. NP (+0,000): SO 107.8 = 226,630 m n.
m., SO 107.9 = 227,180 m n. m., SO 107.10 = 227,730 m n. m., SO 107.11 = 228,280 m n. m.

SO 108.13

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim
podlazim, navrzeny na obdélnikovém pudorysu o rozmérech 8,000 x 12,300 m s plochou stfechou. 1.
podzemni podlaZi je situovano na urovni ulice a obsahuje garaz pro dva osobni automobily, technické a
skladovaci mistnosti a vnitfni schodisté do 1. nadzemniho podlazi. Vstup do objektu je situovan v Urovni
ulice a je kryty vystupujicim 1. nadzemnim podlazim. Diky svaZitosti terénu je zahrada pfistupna z 1.
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podzemniho i 1. nadzemniho podlazi. V 1. nadzemnim podlazi, v urovni terénu zahrady, je umistén
hlavni obytny prostor s kuchynskym koutem, zadvefi a samostatné WC. Ve 2. nadzemnim podlazi jsou
navrzeny tfi obytné pokoje, loZnice a spole¢na koupelna s WC. Vyskova urover £0,000 = 228,800 m n.
m.

SO 109.14

Jedna se o fadovy rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlazim,
navrzeny na obdélnikovém pldorysu o rozmérech 8,000 x 12,300 m s plochou stfechou.,1. podzemni
podlazi je situovano na urovni ulice a obsahuje garaz pro dva osobni automobily, technické a skladovaci
mistnosti a vnitini schodi$té do 1. nadzemniho podlazi. Vstup do objektu je situovan v urovni ulice a je
kryty vystupujicim 1. nadzemnim podlazim. Diky svazitosti terénu je zahrada pfistupna z 1. podzemniho i
1. nadzemniho podlazi. V 1. nadzemnim podlaZi je navrzen hlavni obytny prostor s kuchyriskym koutem,
zadvefi a samostatné WC. Ve 2. nadzemnim podlazi jsou navrzeny tfi obytné pokoje, loZnice a spole¢na
koupelna s WC. VySkova uroven +0,000 = 230,220 m n. m.

SO 110.15

Jednd se o fadovy koncovy rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim
podlazim, ktery je navrzen jako objekt se dvéma bytovymi jednotkami. Objekt ma obdélnikovy pldorys o
rozmérech 10,500 x 8,000 m a plochou stfechu. 1. podzemni podlazi je situovano na urovni ulice a
obsahuje garaz pro dva osobni automobily, samostatné sklepni prostory pro kazdou bytovou jednotku a
vnitini schodisté do vysSich podlazi. Vstup do objektu je situovan v urovni ulice. Diky svazitosti terénu je
zahrada pfistupna z 1. podzemniho, 1. i 2. nadzemniho podlazi. V 1. nadzemnim podlazi je navrzena
bytova jednotka o dispozici 2+kk, obsahujici zadvefi, koupelnu s WC, loznici a obytny prostor s
kuchyfiskym koutem, na ktery navazuje terasa orientovana do zahrady. Ve 2. nadzemnim podlazi je
navrzena druha bytova jednotka o dispozici 2+kk se stejnym uspofadanim, doplnéna o balkén
orientovany smérem do ulice. VySkova uroven +0,000 = 231,020 m n. m.

Rodinné domy SO 105.1 - SO 110.15 (15 ks) budou napojeny samostatnymi vodovodnimi pfipojkami
HDPE 40 a HDPE 50 na prodlouzeny vodovodni fad pro vefejnou potiebu DN 100 LI. Max. délka
vodovodni pFipojky je cca 4 m. Pfipojky budou ukonfeny ve vodomérnych Sachtach o rozmérech
1200x900x1500mm na pozemcich jednotlivych vlastnikd.

Splaskové odpadni vody budou odvadény z rodinnych domd samostatnymi kanalizaénimi pfipojkami DN
150 KAM s napojenim na prodluzovanou splaskovou kanalizacni stoku DN 300 KAM. Max. délka pfipojky
je cca 4 m. PFipojky budou ukon&eny reviznimi Sachtami DN 600 mm umisténych na pozemcich viastniku
rodinnych domd.

Destové vody budou likvidovany z pozemkd samostatnymi kanalizacnimi pfipojkami DN 150 KAM s
napojenim na prodlouzenou destovou kanalizaéni stoku DN 300 KAM. Max. délka pfipojky je cca 5 m.
PFipojky budou ukoné&eny reviznimi Sachtami DN 600 mm umisténych na pozemcich vlastnik(i rodinnych
dom.

U kazdého RD je osazena RN o min. celkovém objemu cca 4,0 m3, v Sachté na vytoku z RN je osazen
regulator odtoku virovy ventil nastaveny na povolenou hodnotu Q = 0,326 I/s.

Na hranici pozemku bude pfivedena STL plynovodni pfipojka PE @32*3,0 mm ukoncena kulovym
uzavérem — HUP KK DN20. Pfipojka bude provedena v ramci vystavby STL plynovodu.

Pfipojeni jednotlivych rodinnych domud bude provedeno z nové vybudovaného rozvodu distribuéni sité
NN, ktera bude v lokalité vybudovana. Jedna se o samostatnou stavbu povolenou samostatnym fizenim.
PFipojky k rodinnym domdm budou provedeny kabelem dimenze CYKY-J 4x10mm2 z pfipojkovych skfini,
situovanych na hranicich parcel.
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Zdrojem tepla bude u objektl SO 105.1 tepelné cCerpadlo vzduch — voda, SO 105.2 — plynovy
kondenzacni kotel, SO 106.3 az SO 110.15 — hybridni tepelné Cerpadlo (tepelné Cerpadlo bude v
provedeni split. Vnitfni jednotka spolupracuje s kondenzaé&nim plynovym kotlem).

Navrhované parametry podle jednotlivych druh staveb:

a) Obestavény prostor: 10 846,00 m3
-S0O 105.1 720,00 m3
-S0 105.2 720,00 m3
- S0 106.3 720,00 m3
-S0O 106.4 720,00 m3
- SO 106.5 720,00 m3
- SO 106.6 720,00 m3
- S0 106.7 720,00 m3
-S0O 107.8 670,00 m3
-S0O 107.9 670,00 m3
-S0O 107.10 670,00 m3
-S0 107.11 670,00 m3
-S0 106.12 720,00 m3
-S0O 108.13 843,00 m3
-S0O 109.14 843,00 m3
-S0O 110.15 720,00 m3
b) Zastavéna plocha: 1271,20 m2
-S0O 105.1 84,40 m2
-S0 105.2 84,40 m2
-S0 106.3 84,40 m2
-S0O 106.4 84,40 m2
-S0 106.5 84,40 m2
- SO 106.6 84,40 m2
- SO 106.7 84,40 m2
-S0O 107.8 78,80 m2
-S0O 107.9 78,80 m2
- SO 107.10 78,80 m2
-S0 107.11 78,80 m2
-S0 106.12 84,40 m2
-S0O 108.13 98,40 m2
- S0 109.14 98,40 m2
-S0O 110.15 84,00 m2
c) Podlahova plocha: 2 885,92 m2
- SO 105.1 192,00 m2
-S0O 105.2 194,41 m2
-S0O 106.3 195,68 m2
-S0O 106.4 195,68 m2
- S0 106.5 195,68 m2
- S0 106.6 195,68 m2
- S0 106.7 195,68 m2
-S0O 107.8 186,88 m2
-S0O 107.9 186,88 m2
- SO 107.10 186,88 m2

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
4



C.j. MMB/0261742/2026

- SO 107.11 186,88 m2
- SO 106.12 195,68 m2
- SO 108.13 195,68 m2
- S0 109.14 195,40 m2
- S0 110.15 186,83 m2

d) Pocet bytovych jednotek:

- SO 105.1 rodinny diim, samostatné stojici
- SO 105.2 rodinny diim, samostatné stojici
- SO 106.3 rodinny diim, dvojdomek

- SO 106.4 rodinny diim, dvojdomek

- SO 106.5 rodinny diim, dvojdomek

- SO 106.6 rodinny diim, dvojdomek

- SO 106.7 rodinny diim, fadovy, krajni

- SO 107.8 rodinny diim, fadovy, prostfedni
- SO 107.9 rodinny diim, fadovy, prostredni
- SO 107.10 rodinny dm, fadovy, prostfedni
- SO 107.11 rodinny dm, fadovy, prostfedni
- SO 106.12 rodinny diim, Fadovy, krajni

- SO 108.13 rodinny diim, Fadovy, krajni

- SO 109.14 rodinny diim, Fadovy, prostfedni
- SO 110.15 rodinny diim, Fadovy, krajni

16

1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
1 bytova jednotka
2 bytové jednotky

Udaje o katastrélnim tuzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
povoluje

Pozemek par.€. 2533/1, k. U. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zahrada

Pozemek par.¢. 2533/3, k. U. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zahrada

Pozemek par.¢. 2535/1, k. 4. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek par.¢. 2535/2, k. 0. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek par.¢. 2535/4, k. . Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda
Pozemek par.€. 2536/1, k. U. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost
Pozemek par.¢. 2538/1, k. 4. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek par.¢. 2538/2, k. 4. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plida
Pozemek par.¢. 2538/6, k. 4. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek par.¢. 2538/7, k. 4. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek par.¢. 2539/1, k. 4. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna plda
Pozemek par.¢. 2539/2, k. U. Komin, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako orna puda

Popis prostorového feSeni stavby a umisténi stavby na pozemku

Reseno v ramci Uzemni rozhodnuti, které vydal stavebni ufad Ufadu méstské &¢asti mésta Brna, Brno-
Komin pod &.j. MCBKOM 03267/2024/SU/Nyv ze dne 19.06.2024, které nabylo pravni moci dne
20.07.2024.

Vymezeni uzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava Ucastnici Fizeni vymezeni v odlvodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba umistuje a povoluje: par. &is. 2533/1, 2533/3, 2535/1, 2535/2, 2535/4,
2536/1, 2538/1, 2538/2, 2538/6, 2538/7, 2539/1, 2539/2, k. U. Komin, obec Brno, sousedni pozemky: par.
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€. 2529/1, 2531/1, 2531/3, 2531/10, 2532/1, 2533/2, 2534/4, 2535/3, 2536/2, 2538/3, 2538/8, 2538/9,
2539/3, 2539/4, 2539/5, 2540/3, 2541/1, 2541/3, 2541/6, 2541/7, 2541/8, 2541/10, 2541/11, 2541/12,
2541/13, 2541/14, 2541/15, 2541/16, 2541/17, 2541/18, 2541/19, 2541/20, 2541/21, 2541/22, 2541/26,
2541/27, 2541/29, 2541/30, 2541/33, 2541/34, 2541/35, 2541/38, 2541/41, 2541/43, 2541/44, 2541/45,
2541/46, 2541/47, 2541/48, 2541/50, 2541/51, 4119/26, k. 4. Komin, obec Brno

Podminky pro povoleni zaméru

. Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou dokumentaci zpracovanou 7/2025, Ing. arch. Ale$ Fiala,

autorizovany architekt, CKA 1686, vloZzenou do ISSR pod ID PD: SRO0X01VFQH4. Pfipadné zmény
nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby, zafizeni nebo
terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby provadéné
svépomoci jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor, a
zmeény v téchto skute€nostech oznamit neprodlené stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahuijici identifikacni Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonéeni stavby, popfipadé do
vydani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s
uvedenim udaju ze Stitku.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle vytycovacich vykres(
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pFisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pred poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporuSenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé.

Pfi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozZarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZovat predpisy, tykajici se bezpecénosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Pro stavby mohou byt navrZzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichZ vlastnosti z
hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruCuji, Zze stavba pfi spravném provedeni a bézné
udrzbé po dobu pFedpokladané existence spini zakladni poZadavky na stavby, ochrana proti hluku
a uspora energie.

P¥i stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady &. 362/2005 Sb., o bliZz8ich poZadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do hloubky a
nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

Pti provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Stavebnik pfeda na Odbor informatiky Magistratu mésta Brna zaméreni skute¢ného provedeni stavby.

. Pokud bude tfeba pouZit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas

prisludny silniéni spravni organ.
Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpecnost chodcu.

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
6



C.j. MMB/0261742/2026

15. Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni
ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude
pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni
bude navraceno v plvodni stav.

16. Dopravni feSeni akce vc&etné uziti pfechodného dopravniho znaleni bude pfedem projednano
s pfisluSnym silni€énim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 1a, Brno.

17. Dodrzte podminky vlastnikd a spravcl stavbou dotéené dopravni a technické infrastruktury nebo jejich
ochrannych pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadfeni
spole€nosti:

- Brnénskych komunikaci a.s. ¢.j. BKOM/26605/2025 ze dne 02.10.2025,

S predlozenou PD, povolenim pfipojeni a vydanim stavebniho povoleni souhlasime.

Z dopravné inzenyrského hlediska se stavbou souboru RD souhlasime. Na komunikacni plochy
véetné vjezdu a chodnikl bylo vydano stavebni povoleni.

Stavbu nutno koordinovat s vystavbou technické a dopravni infrastruktury celého obytného
souboru. Pozadujeme, aby pfipojky inzenyrskych siti pro rodinné domy byly realizovany v
predstihu, nejpozdéji sou¢asné se stavbou komunikace tak, aby nedoslo k naslednym zasahim
do konstrukénich vrstev komunikace vykopovymi pracemi. Upozoriujeme, ze do komunikaéni
novostavby mistni komunikace nelze zasahnout po dobu 8 let.

Projekt OBYTNY SOUBOR PASTVINY-UHLIROVA, LOKALITA JIH poZadujeme projekéné
koordinovat se zamérem ULICE ABSOLONOVA A PASTVINY — UPRAVA KOMUNIKACI, ktery
projektuje spole¢nost LB Projekt s.r.o., zastoupené Ing. FrantiSkem Lazarkem, DiS. HIP Ing. Petr
Halouzka, petrhalouzka@email.cz.

V pfipadé budouciho pfevodu komunikaéni stavby je nutné dolozit listiny dle pfilozenych
vSeobecnych podminek pro pfevod staveb do majetku mésta Brna.

V ploSe stavby obytného souboru Pastviny, lokalita jih se nenachazi kabelova vedeni ve spravé
BKOM .

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/17118/2024 ze dne 21.08.2024,

U kazdého RD v OS JIH bude osazena RN o min. celkovém objemu cca 4,0 m3, v Sachté na
vytoku z RN bude osazen regulator odtoku virovy ventil nastaveny na povolenou hodnotu Q =
0,326 I/s.

Pfed zahajenim stavebnich praci kontaktujte s pFedstihem obvodového technika provozu
kanaliza¢ni sité (p. L. Vrbik, tel. 606 758 358). Béhem stavby se fidte jeho pokyny.

Pfed zahajenim stavebnich praci kontaktujte s pFedstihem obvodového technika provozu
vodovodni sité (p. O. Vrbik, tel. 606 715 406). BEéhem stavby se Fidte jeho pokyny.

Pfed zahajenim stavebnich praci bude vytyCen a na misté oznacen vodovodni fad pro vefejnou
potfebu (v€. pfipojek) doteny stavbou. Pro vyty&eni vodovodu kontaktujte s predstihem
pracovnika provozu vodovodni sité (p. Stelzel, tel. 606 676 302) nebo na email:
vytycenivodovodu@bvk.cz. Jedna se o placenou sluzbu.

Stavbu provedte v souladu s Méstskymi standardy pro vodovodni sit, resp. s Méstskymi
standardy pro kanaliza¢ni zafizeni.

Dodrzte ochranna pasma vodovod( a kanalizaci dle zakona €. 274/2001 Sb. v platném znéni (v
Sifce 1,5 m pfi priiméru do 500 mm vcetné a 2,5 m pfi prdméru nad 500 mm; u vodovodnich Fadu
nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm vc&etné, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1 m, méfeno
horizontalné na kaZzdou stranu od vnéjSiho lice potrubi). V tomto pasmu neni dovoleno vysazovat
stromy a kefe, budovat stavby trvalého charakteru, skladovat jakykoliv material a zvySovat Ci
shizovat terén, bez pfedchoziho souhlasu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.
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- Dodrzte ochranné uzemi vodovodnich pfipojek. Ochranné uzemi vodovodnich pfipojek Ize zfidit
v rozsahu vymezeném vodorovnou vzdalenosti min. 0,75 m na kazdou stranu od osy potrubi. V
ochranném uzemi neni dovoleno vysazovat stromy a kefe, budovat stavby trvalého charakteru
nebo snizovat i zvySovat terén bez pfedchoziho souhlasu BVK, a.s. Dodrzte ochranné uzemi
kanalizagnich pfipojek, pro které plati tytéz podminky.

-V ochranném pasmu a ochranném Uzemi provadéjte vykopové prace pouze ru¢né se zvySenou
opatrnosti.

- Dodrzte CSN 73 6005 Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni. PFi kfizeni
pozadujeme pokladané rozvody ulozit do chrani¢ky/ochranné trubky. KFfizeni siti musi byt
provadéno pod uhlem 90°. V mistech, kde to neni technicky mozné, musi byt kfizeni provedeno
pod uhlem co nejvice blizicimu se 90°.

-V blizkosti kanaliza¢ni Sachty, vodomérné Sachty, pozadujeme min. vzdalenost kabelového
vedeni od této Sachty pfi opatfeni chraniCkou 0,5 m.

- Bude dodrZzen oddilny systém odkanalizovani, splaSkové odpadni vody a destové vody budou
dasledné rozdéleny.

- Ochranu objektt jednotlivych RD pfed vzdutou vodou v kanalizaci pro vefejnou potfebu docilite
navrzenim vhodnych opatfeni na vnitini instalaci v souladu s Méstskymi standardy pro
kanaliza¢ni zafizeni a v nich uvedenymi normami. Jedna se zejména o nasledujici normy:

- CSN EN 12056 — (1—5) Vnitfni kanalizace — Gravitaéni systémy (Cast 1—5)

- CSN 75 6760 — Vnitfni kanalizace
Jako uroven hladiny vzduti je uvazZovana urovenl povrchu komunikace v misté napojeni
kanaliza¢ni pfipojky.

- Upozorfiujeme, ze hodnota regulovaného odtoku z jednoho zafizeni HDV nema byt z provoznich
davoda nizsi nez 0,5 (TNV 75 9011 - HDV).

- Veskera zafizeni nachazejici se na vnitini kanalizaci (RN, ...) nebudou Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s., pfebirat do svého provozovani.

- Béhem stavby nesmi byt omezen provoz vodovodu a kanalizace a pfistup k nim. Vodovodni
armatury a kanaliza¢ni poklopy musi zUstat volné, pfistupné a ovladatelné. V pfipadé kolize,
odkryti nebo jiného dotéeni vodovodu nebo kanalizace pfizve stavebnik pfisluSného obvodového
technika ke kontrole a projednani na misté. Pfislusni obvodovi technici mohou vyZadovat
protokolarni pfedani a zpétné prevzeti stavu dotéenych poklopt a armatur.

- Zafizeni staveni$té a dolasné skladky umistéte mimo ochranna pasma a ochranna uzemi
technické infrastruktury v provozovani BVK, a.s.

-V pfipadé vzniku poruchy na vodovodnim nebo kanalizanim zafizeni pro vefejnou potfebu, z
titulu Cinnosti stavby, upozornéte dispecink nasi akciové spoleCnosti, tel. & 543 212 537.
Stavebnik (zhotovitel) zajisti okamzité odstranéni poruchy dle pokynt zodpovédného pracovnika
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Uhrada za vzniklé $kody bude fakturovana dle platnych
predpisa.

- Nad vstupem do vodomérné Sachty nesmi byt zfizeno parkovaci stani.

- PFi zavérecné technické prohlidce kanalizaénich pfipojek bude pfedloZzeno potvrzeni vydané
odbornou firmou o spravnosti napojeni deStovych vod na oddilny systém odkanalizovani.

- CETIN a.s., ¢.j. 274421/25 ze dne 02.10.2025,
2.1. Na zékladé v8ech udaji Zadatelem v Zadosti uvedenych, a na zakladé udajd, které spoleénost
CETIN eviduje o SEK v Zajmovém Gzemi ke dni podani Zadosti, spole¢nost CETIN:
a) potvrzuje, Ze v Zajmovém Uzemi je umisténo SEK, v rozsahu uréeném v Situacnim vykresu;
b) souhlasi, aby Stavebnik, za splnéni podminek uréenych v odst. 2.1 pism. c) Vyjadfeni,
v Zajmovém uzemi proved| Stavbu;
c) urluje pro ochranu SEK podminky uréené ve V8eobecnych podminkach ochrany;
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d) urluje, ze prelozeni SEK, je-li nezbytné, zajisti spole¢nost CETIN, a to na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti CETIN a stavebnikem Stavby;

e) upozornuje, ze prelozeni SEK nesmi byt provedeno, bez toho, aniz by mezi spole¢nosti
CETIN a stavebnikem Stavby byla uzaviena pisemna smlouva o pfeloZzeni SEK.

- GasNet, s.r.o., zn. 5003428713 ze dne 30.10.2025,
- PRI REALIZACI STAVBY BUDOU DODRZENY TYTO PODMINKY PRO PROVADENI
STAVEBNI CINNOSTI:

1)

3)

4)

8)
9)

Pfed zahajenim stavebni ¢innosti bude provedeno vyty€eni trasy a pfesné urceni ulozeni
PZ. VytyCeni trasy provede pfislusna regionalni oblast ZDARMA. Formulaf a kontakt
naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/, Ize vyuzit QR kéd, ktery je
uveden v tomto vyjadreni. Pfi podani zadosti uvede zZadatel nasi znacku (Cislo jednaci)
uvedenou v uvodu tohoto vyjadieni a sdéli termin zahajeni a ukonceni stavby. O
provedeném vyty&eni trasy bude sepsan protokol. Pfesné ureni ulozeni PZ (sondou)je
povinen provést stavebnik na sv(j naklad. BEZ VYTYCENI TRASY A PRESNEHO
URCENI ULOZENIi PZ STAVEBNIKEM NESMi BYT VLASTNi STAVEBNi CINNOST
ZAHAJENA. VYTYCENI POVAZUJEME ZA ZAHAJENiI STAVEBNi CINNOSTI V
OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM PASMU PZ. PROTOKOL O VYTYCENI MA
PLATNOST 2 MESICE.

Stavebnik je povinen stavebnimu podnikateli prokazatelné predat toto vyjadfeni. Pfevzeti
vyjadfeni stvrdi stavebni podnikatel stavebnikovi svym podpisem a zapisem do
stavebniho deniku. Pracovnici provadéjici stavebni ¢&innosti budou prokazatelné
seznameni s polohou PZ, rozsahem ochranného pasma a témito podminkami.

Bude dodrzena mj. CSN 73 6005, TPG 700 03, TPG 702 01, TPG 702 04, zakon
€.458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, pfipadné dalsi souvisejici predpisy.

PFi provadéni stavebni Cinnosti v ochranném pasmu PZ v¢. pfesného ureni ulozeni PZ
je stavebnik povinen ucinit takova opatfeni, aby nedoslo k poskozeni PZ nebo ovlivnéni
jejich bezpec€nosti a spolehlivosti provozu. Nebude pouZito nevhodného nafadi, zemina
bude tézena pouze ruéné bez pouziti pneumatickych, elektrickych, bateriovych a
motorovych nafadi.

V pfipadé pouZiti bezvykopovych technologii (napf. protlaku) bude pfed zahajenim
stavebni €innosti provedeno uUplné obnaZeni PZ v misté kfizeni na naklady stavebnika.
Technologie musi byt navrzena tak, aby v misté kfizeni nebo soubéhu s PZ byl
dostate¢ny stranovy nebo vyskovy odstup od PZ, ktery zajisti nepoSkozeni PZ b&hem
praci, a to s ohledem na pouzitou bezvykopovou technologii a vSechny jeji ucinky na
okolni terén. V pfipadé, ze nemuze byt tato podminka dodrzena, nesmi byt pouzita
bezvykopova technologie.

Odkryta PZ budou v prabéhu nebo pfi pferuseni stavebni ¢innosti fadné zabezpecena
proti jejich poSkozeni.

Poklopy uzavér( a ostatnich armatur na PZ, v¢. hlavnich uzavér( plynu (HUP) na
odbérném plynovém zafizeni udrZovat stale pfistupné a funkéni po celou dobu trvani
stavebni €innosti.

Bude zachovana hloubka ulozeni PZ (neni-li ve vyjadfeni uvedeno jinak).

Stavebnik je povinen neprodlené oznamit kazdé i sebemensi posSkozeni PZ (v€. drobnych
vrypl do PE potrubi, poskozeni izolace, signalizacniho vodice, vystrazné folie, markeru
atd.) na telefon 1239.

10) Pfed provedenim zasypu vykopu a v pridbéhu stavby bude provedena kontrola dodrzeni

podminek stanovenych pro stavebni €innosti v ochranném pasmu PZ. Povinnost kontroly
se vztahuje i na PZ, kterd nebyla odhalena. Kontrolu provede pfislusna regionaini oblast
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(formulaf a kontakt naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/, Ize vyuzit QR
kéd, ktery je uveden v tomto vyjadreni). Pfi zadosti uvede zadatel nasi znacku (Cislo
jednaci) uvedenou v Uvodu tohoto vyjadfeni. Kontrolu je tfeba objednat min. 5 dnl
pfedem. Pfedmétem kontroly je také ovéfeni dodrzeni stanovené odstupové vzdalenosti
staveb, které byly povoleny v ochranném a bezpeénostnim pasmu PZ.

11) O provedené kontrole bude sepsan protokol. Bez provedené kontroly nesmi byt PZ
zasypana. Stavebnik je povinen na zakladé vyzvy provozovatele PZ, nebo jeho zastupce
dolozit prikaznou dokumentaci o neposkozeni PZ béhem vystavby nebo provést na své
naklady kontrolni sondy v misté styku stavby s PZ.

12) Plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky budou pfed zasypem vykopu fadné
podsypany a obsypany, bude provedeno zhutnéni a bude osazena vystrazna folie zluté
barvy, to v8e v souladu s pfedpisem provozovatele distribu€ni soustavy ,Zasady pro
projektovani,  vystavbu, rekonstrukce a  opravy®, ktery  naleznete na
https://www.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty/ a v souladu s CSN EN 12007-1-4, TPG
702 01, TPG 702 04.

13) Neprodlené po skoncCeni stavebni &innosti budou fadné osazeny vsechny poklopy a
nadzemni prvky PZ.

14) Pokud stavebnik nedodrzi podminky stanovené timto vyjadfenim, bude d&innost
stavebnika vyhodnocena provozovatelem PZ jako naruSeni ochranného nebo
bezpecnostniho pasma PZ a budou z toho vyvozeny pfislusné dlsledky souladu se
zakonem €. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

18. Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zadvazném stanovisku Krajské hygienické
stanice Jihomoravského kraje €.j. KHSJM 62200/2025/BM/HOK ze dne 28.11.2025:

- Po zhodnoceni souladu predloZenych podklad( s pozadavky pravnich predpist v oblasti ochrany
vefejného zdravi KHS JmK s provedenim stavby ,,Obytny soubor Pastviny — Uhlifova, lokalita jih®,
na pozemcich parc. €. 2533/3, 2535/1, 2538/1, 2539/1, 2535/4, 2538/7, 2538/6, 2535/2, 2538/2,
2539/2, 2533/1, 2536, k. Uu. Komin, obec Brno, souhlasi, pficemz v souladu s ustanovenim § 77
odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. souhlas vaze na splnéni této podminky:

- Pred uvedenim stavby do uzivani bude stavebnikem provedeno méfeni hluku z provozu zdroji
hluku pfedmétné stavby (tepelnd Cerpadla pfi maximalnim provoznim vykonu) dokladujici
v nejexponovangjSich chranénych venkovnich prostorech sousednich rodinnych domd,
nepfekroceni imisnich hygienickych limitd hluku upravenych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uUcCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pFedpist, pro
chranéné venkovni prostory staveb, pro denni i no¢ni dobu. Vysledky méfeni hluku budou
predlozeny na KHS JmK k posouzeni.

19. Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené ve sdéleni Odboru zivotniho prostredi
Magistratu mésta Brna €.j. MMB/0545148/2025/BANI ze dne 05.11.2025:

- OZP MMB upozorfiuje na nutnost dodrzeni podminek uréenych ve stanovisku pro Gzemni fizeni,
vydanym pro tento zamér pod sp.zn. OZP/MMB/0203400/2023, ¢€.j. MMB/0203400/2023/JN ze
dne 16.05.2023. Podminky zminéného stanoviska jsou souc&asti navazujiciho rozhodnuti o
umisténi stavby & 427, &.j. MCBKOM 03267/2024/SU/Nyv ze dne 19.06.2024., které vydal
stavebni Gfad UMC Brno-Komin k zaméru ,Obytny soubor Pastviny — Uhlifova“.

20. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadeé jejich kopie.

21. Stavebnik je povinen ohladovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za
ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zUc¢astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou: 1.
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pfi vyty€eni stavby, 2. pfi provedeni hrubé stavby, 3. v ramci pfipravy pfed podanim zadosti o kolaudaéni
rozhodnuti.

Stavebni Ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za ucelem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.

Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naroénosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokon&eni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na predepsaném formulari.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je ITP Komin s.r.o., ICO 04267508,
Sochorova &.p. 3221/1, Zaboviesky, 616 00 Brno 16.

Oduvodnéni

Stavebni Gfad obdrzel dne 06.11.2025 zadost o vydani povoleni zaméru s nazvem ,OBYTNY SOUBOR
PASTVINY-UHLIROVA LOKALITA JIH*, pozemek parc. &. 2533/1, 2533/3, 2535/1, 2535/2, 2535/4,
2536/1, 2538/1, 2538/2, 2538/6, 2538/7, 2539/1, 2539/2 v katastralnim Uzemi Komin, obec Brno.
Stavebnikem je ITP Komin s.r.o., ICO 04267508, Sochorova &.p. 3221/1, Zabovfesky, 616 00 Brno 16,
kterého zastupuje Ing. Toma$ Bilek, nar. 23.12.1985, Velké Mezifi¢i ¢.e. 1398, 594 01 Velké Mezifici.
Podanim Zzadosti bylo zahajeno fizeni. Pfedmétem fizeni je novostavba souboru rodinnych domu
Pastviny-Uhlifova lokalita jih. Stavebni Ufad opatfenim ze dne 02.04.2026 ¢. j. MMB/0191167/2026
vyrozumél ucastniky fizeni a dotéené organy o zahajeni fizeni. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni poudil
UCastniky Fizeni o0 moznosti podat namitky a stanovil jim k tomu Ihitu. V pribéhu fizeni nebyly vzneseny
zadné namitky. Ve vyrozuméni o zahajeni fizeni rovnéz stanovil Ihiitu dle ust. § 36 odst. 3 spravniho
fadu, ve které méli ucastnici Fizeni moznost vyjadfit se k podkladiim rozhodnuti. Tohoto prava nevyuzili.

Okruh ac&astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastniku fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. ITP Komin s.r.o., ICO 04267508, Sochorova &.p. 3221/1, Zabovfesky,
616 00 Brno 16, kterého zastupuje Ing. Tomas Bilek, nar. 23.12.1985, Velké Mezifi¢i ¢.e. 1398, 594 01
Velké Mezifi¢i; pism. b) obci, na jejimz uzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskutecnén, tj.
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostkou méstské Casti mésta
Brna, Brno-Komin pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych méa byt zamér uskutecnén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. Martina Kraténova, Chvalovka ¢.p.
1342/15, Bystrc, 635 00 Brno 35 (vlastnik pozemku parc.¢. 2535/1, 2535/4 v k.u. Komin), BUILDSAGE,
s.r.o., sidlo: Pastviny €.p. 409/56, Komin, 624 00 Brno 24 (vlastnik pozemku parc.€. 2536/1 v k.u. Komin),
Jan Necas, Orfechova ¢&.p. 606/7, 798 02 Mostkovice (zastavni pravo smluvni k pozemku parc.¢. 2539/2
v k.U. Komin), Stanislav Travni¢ek, Unin &.p. 57, 679 24 Vydejni misto Unin (zastavni pravo smluvni k
pozemku parc.g. 2538/1, 2539/1 v k.u. Komin), SUPRAFUNDS s.r.o., sidlo: Pfikop &.p. 838/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno 2 (zastavni pravo smluvni k pozemkdm parc.¢. 2533/1, 2538/6, 2538/2, 2535/2,
2533/3, 2538/7 vie v k.U. Komin); pism. d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo doteno, tj. osoby
s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim: parc. €. 2529/1, 2531/1, 2531/3,
2531/10, 2532/1, 2533/2, 2534/4, 2535/3, 2536/2, 2538/3, 2538/8, 2538/9, 2539/3, 2539/4, 2539/5,
2540/3, 2541/1, 2541/3, 2541/6, 2541/7, 2541/8, 2541/10, 2541/11, 2541/12, 2541/13, 2541/14, 2541/15,
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2541/16, 2541/17, 2541/18, 2541/19, 2541/20, 2541/21, 2541/22, 2541/26, 2541/27, 2541/29, 2541/30,
2541/33, 2541/34, 2541/35, 2541/38, 2541/41, 2541/43, 2541/44, 2541/45, 2541/46, 2541/47, 2541/48,
2541/50, 2541/51, 4119/26 v katastralnim tzemi Komin. Osoby s viastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy
k sousednim stavbam: Brno, Komin ¢&.p. 351, €.p. 1169, &.p. 1167, ¢.p. 1182, &.p. 1180, &.p. 1172, €.p.
1173, ¢.p. 1174, &.p. 1170, €.p. 1185, &.p. 1177, &.p. 1190, ¢.p. 1191, &.p. 1187, &.p. 1197, C.p. 1184, &.p.
1192 a &.p. 1195. Dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona se ve vyrozuméni o zahajeni fizeni a dalSich
pisemnostech v fizeni identifikuji oznacenim pozemku a staveb evidovanych v katastru nemovitosti.

Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s UCastniky Fizeni i dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Ufad posuzuje podle pism. a) zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, podle pism. ¢) s pozadavky tohoto
zakona a jeho provadécich pravnich predpist, podle pism. d) s poZzadavky jinych pravnich predpist
chranicich dotéené vefejné zajmy, podle pism. e) s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, podle pism. f) s ochranou prav a pravem chranénych zajma Géastnikua Fizeni. V8echny tyto
aspekty stavebni Ufad zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

OSR MMB posoudil zamér, zda je pFipustny z hlediska souladu s vydanou Gzemné planovaci
dokumentaci:

OSR MMB posoudil, zda je umisténi zaméru v souladu s Uzemnim rozvojovych planem vydanym dne
28.8.2024 (dale URP) a se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v Uplném znéni Gginném
od 18.4.2025 (dale ZUR JMK) a Uzemnim planem mésta Brna u&innym od 31.1.2025 (dale UPmB).

Zamérem je novostavba souboru 15 rodinnych domu uréenych k bydleni, v€etné souvisejicich staveb a
ploch, zejména vjezdd, oploceni, zpevnénych ploch a napojeni na technickou infrastrukturu. Soubor tvofi
dva samostatné stojici rodinné domy, dva dvojdomy, blok Sesti fadovych rodinnych doml a blok tfi
fadovych rodinnych domu. Jedna se o stavby trvalého charakteru s ucelem uzivani pro bydleni. VSechny
rodinné domy jsou navrzeny s jednim podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu URP a ZUR JMK konkrétné nefesi, tento zamér
neni situovan v izemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi z URP a ZUR JMK.
Na zakladé vyse uvedeného Ize proto konstatovat, ze zamér je v souladu s URP a ZUR JMK.

Dle Uzemniho planu mésta Brna vydané Zastupitelstvem mésta Brna formou Opatfeni obecné povahy
¢.1/2025 uginném od 31.1.2025 (dale UPmB) je zamér soudasti zény se shodnym charakterem Z3.24
Pastviny a zaroveh je soucasti rozvojové lokality Kn-3 Kozi hora. Zamér je déle soucésti plochy
zastavitelné s rozdilnym zpusobem vyuziti BU.R2 — plochy bydleni vSeobecného BU, se strukturou
zastavby rezidencéni nizkopodlazni, vySkova uroven zastavby 3-10 m.

Z regulativd — podminek vyuziti a usporadani uzemi dle UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuZiti
pfedmétného uzemi:

DOPLNUJICi PODMINKY VYUZITi UZEMi
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ZONY SE SHODNYM CHARAKTEREM

UPmB vymezuje zény se shodnym charakterem, které jsou zobrazeny v grafické &asti UPmB 2.1 Hlavni
vykres, 5.0 Urbanisticka koncepce — schéma a popsany v Pfiloze €. 2 Karty zon. Karty zén obsahuji
stanoveni pozadavk( na ochranu zakladnich hodnot a charakteristickych prvku a jejich rozvoj pro kazdou
jednotlivou zénu. Zény se shodnym charakterem jsou vymezeny s cilem chranit a rozvijet hodnoty
stabilizovanych ploch; pro navrhové plochy, které jsou do zén zahrnuty, se stanovené podminky aplikuji
pfiméfené s ohledem na uc€el vymezeni téchto navrhovych ploch. Tyto poZadavky se vymezuji jako
doplfiujici podminky vyuziti Gzemi.

Z3 — méstska rezidenéni zastavba je charakteristicka zpravidla volnéjSim usporadanim jednotlivych
staveb, samostatné umisténych v oplocenych zahradach, kterymi jsou obklopeny ze v3ech stran. DalSi
variantou je ulicova zastavba, ktera podél uli€niho prostranstvi tvofi souvislou frontu a zahrady se
nachazeji v delSich pozemcich za domem. Zéna miize zahrnovat i bytové domy mensiho méfitka. Pokud
zastavba utvari vnitrobloky, jsou zpravidla tvofené oplocenymi soukromymi zahradami. U starSich typu
zastavby, €asto zahrnujicich centra byvalych obci historicky pfipojenych k Brnu nebo byvalé délnické
kolonie, je typické rostlé uspofadani reagujici zejména na konfiguraci terénu a na zakladaci podminky
staveb v uzemi. Castym jevem jsou lokality s vicepodlazni zastavbou bytovych domd, které i
mnohanasobné presahuji Urover okolni zastavby a mohou tvofit vice€etné soubory staveb.

Karta zény Z3.23 Pastviny — pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj:

e posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na
kratkodoby pobyt, upfednosthovat jejich spoleCenskou funkci pfed individualni automobilovou
dopravou

e rozvijet sidelni zelefi ve vefejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorové
usporadani uliéniho prostoru a poskytovani o¢ekavanych ekosystémovych sluzeb

e reagovat na rozhrani zastavéného uzemi a volné krajiny se zaméfenim na prostupnost
tohoto rozhrani pro pési

o ctit pfi nové vystavbé konfiguraci terénu

OBECNE PODMINKY VYUZITi UZEMi

Zamér na zménu v Uzemi UPmB vymezuje rozvojové lokality nad zastavitelnymi a prestavbovymi
plochami, pro které stanovuje zpfesiujici podminky vyuZiti. Rozvojové lokality jsou zobrazeny v grafické
gasti UPmB 2.1 Hlavni vykres a popsany v Pfiloze &. 1 Karty lokalit.

Karty lokalit obsahuji stanoveni podminek, popf. informaci o zpracovani uzemnich studii pro dané lokality
dle textové &asti UPmB kapitoly 12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty
pro vloZeni dat do evidence uzemné planovaci &innosti. Uzemi rozvojovych lokalit miize zahrnovat i dil&i
prvky stabilizovanych ploch, pro které upfesniujici podminky z karty lokality neplati.

ZASTAVITELNE PLOCHY Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené UPmB k zastavéni. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti UPmB 1.0 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi, 2.1 Hlavni vykres a
jejich vycet je uveden v Pfiloze €. 3 Plochy zmén.

ZAKLADNi PODMINKY VYUZITi UZEMi — FUNKCNI VYUZITi
BYDLENI VSEOBECNE — BU
PODMINKY VYUZITI
e Hlavni je vyuziti pro bydleni.
e Pripustné je ob&anské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podmifujici nebo doplfiujici hlavni
vyuziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2.
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e Podminéné pfipustna je:

o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Ze svymi ucinky a vlivy nenarusuje
uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

o Vyuziti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m2za podminky,
Ze bude vhodnost situaéniho feSeni provéfena v uzemni studii.

o PFipadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve struktufe volné,
na kterych prevazuje sidliStni zastavba (zpravidla zastavba panelovych domd nebo
obdobnych bytovych domu obklopenych volné pfistupnou zeleni) za podminky, Ze bude
vhodnost situaéniho a hmotového feSeni provéfena v uzemni studii.

¢ Nepfipustné je vyuziti, u kterého nebylo prokazano splnéni podminek podminéné pfipustnosti,

zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neumérné charakteru daného uzemi.

ZASTOUPENI ZELENE
Minimalni plosné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v bydleni vS§eobecném je
stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud
vysledny plo$ny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zeleri na terénu vyuzitych
minimalné 16 m? z celkové plochy disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru. Tentyz disponibilni
pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu regulativu.
Pro Géely UPmB se disponibilnimi pozemky rozumi pozemek, soubor pozemki, popf. &ast pozemku,
uréené pro posuzovany zamer.

SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

R - rezidenéni nizkopodlazni

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych dom, vesnickou
strukturu rodinnych domu s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty obc&anské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vS§eobecného, bydleni individualniho a smiSenych
obytnych vSeobecnych. Rezidenéni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejCastéji na Uuzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenénich &tvrtich v Sir§im centru mésta a v lokalitach pro vystavbu
individualniho bydleni.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

e Zastavba uzemi je tvofena systémem ulic, popf. blokUl, a kostrou vefejnych prostranstvi. Budovy
tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky, nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach. Pred
budovami je pfipustné umisténi pfedzahrddek za podminky pouZiti tohoto prvku v uceleném
Useku vefejného prostranstvi.

e Ulicni ¢ara je zpravidla tvofena fasadami objekt(l, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢ara je
zpravidla odstoupena od uli¢ni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektl a vesnické uli¢ni
zastavby), nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam,
kde je v uzemi jiz zfetelné zalozena uli¢ni nebo stavebni ¢ara, musi byt tato uli¢ni nebo stavebni
¢ara zachovana.

e Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta mulze vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky
tvofené zejména soukromymi zahradami.

e Zastavba musi byt vZdy umisténa v pfimé navaznosti na vefejné uli¢ni prostranstvi.

SPECIFIKACE VYSKY ZASTAVBY

Hladina 2: 3 m-10 m charakteristicka zejména pro rezidenCni nizkopodlazni zastavbu a mensi
aredly
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Posouzeni souladu zaméru s UPmB:

Posuzovany zamér se nachazi v zastavitelné ploSe bydleni vSeobecného BU.R2 v ramci zény se
shodnym charakterem Z3.24 Pastviny. Navrzeny zamér svym charakterem, objemem i vy$kou respektuje
stavajici urbanistickou strukturu rezidenéni nizkopodlazni zastavby rodinnymi domy a neodporuje jejimu
charakteru ani stanovenym podminkam vyuziti uzemi. Zamér naplfiuje hlavni funk&ni vyuziti plochy pro
bydleni, nevyvolava zménu funkéniho vyuziti ani zasadni zasah do prostorového usporadani tzemi a je v
souladu s obecnymi i doplfiujicimi podminkami vyuziti stabilizovanych ploch.

Na zakladé uvedeného lze konstatovat, Zze navrhovany zamér neni v rozporu s dopliujicimi,
obecnymi a zakladnimi podminkami vyuziti Gzemi dle UPmB, a proto je v souladu s UPmB.

Na zékladé a po posouzeni podkladi predloZenych spolu se Zédosti o povoleni zaméru OSR MMB
vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s izemné planovaci dokumentaci.

K Zadosti byla dolozena projektova dokumentace zpracovana 7/2025, Ing. arch. Ale$ Fiala, autorizovany
architekt, CKA 1686, ID PD: SRO0X01VFQH4. Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158
stavebniho zakona a podle vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a
obsah jednotlivych &asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam v Uzemi, stavebné technickému
provedeni, u€elu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich pfiloh a dokumentace je ziejmy
rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpis(, tj. vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta Brna ¢&. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organl. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadienimi:

Odbor zivotniho prostfedi vydal sdéleni ze dne 30.09.2025 ¢&. j. MMB/0545148/2025/BANI,

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru
vydalo souhlasné zavazné stanovisko ze dne 13.10.2025 &.j. MO 909288/2025-1322.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje vydala zavazné stanovisko ¢€.j. KHSJM
62200/2025/BM/HOK ze dne 28.11.2025, - stanovena podminka byla oddvodnéna nasledovné:
Oduavodnéni

Podminka byla stanovena v souladu s § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.

Dne 30. 9. 2025 pozadal, v zastoupeni, stavebnik KHS JmK o vydani zavazného stanoviska k povoleni
zaméru ,,Obytny soubor Pastviny — Uhlifova, lokalita jih“, na pozemcich parc. &. 2533/3, 2535/1, 2538/1,
2539/1, 2535/4, 2538/7, 2538/6, 2535/2, 2538/2, 2539/2, 2533/1, 2536, k. u. Komin, obec Brno.
Dokumentaci pro povoleni stavby vypracoval v Eervenci 2025 Ing. Toma$ Bilek, &. ev. 1398, 594 01 Velké
Mezifici. Predkladana dokumentace obsahuje: Privodni list, Souhrnnou technickou zpravu, Situacéni
vykres SirSich vztahu, Katastralni vykres, Koordinacni vykres, Déleni nebo sceleni pozemkd,
Dokumentaci objektd, Rozhodnuti o umisténi stavby €. 427. Dne 27. 11. 2025 byly elektronicky doruéeny
technické udaje navrzenych tepelnych €erpadel.

Dle Uzemniho planu mésta Brna se zamér nachazi na zastavitelni plose BU.R2 (Bydleni véeobecné) —
hlavni vyuziti pro bydleni.

Posuzovany zamér je soucasti souboru staveb nazvaného ,Obytny soubor Pastviny — Uhlifova“, na
kterou bylo vydano Rozhodnuti o umisténi stavby &. 427 dne 19. 6. 2024 pod ¢&. j.. MCBKOM
03267/2024/SU/Nyv. Uvedené rozhodnuti povoluje umisténi novostavby obytného souboru 28mi
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rodinnych domu, véetné realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury a navazujicich
zpevnénych ploch a ploch zelené v katastralnim uzemi Komin.

KHS JmK vydavala pro potfeby vydani rozhodnuti o umisténi stavby dne 22. 9. 2023 souhlasné zavazné
stanovisko €. j.: KHSJM 47967/2023/BM/HOK. V rdmci posuzovaneé stavby byla vyhodnocovana hlukova
problematika — vliv stavajici hlukové zatéze (areal sbérného dvoru pfi ul. Uhlifova) na navrzené chranéné
venkovni prostory staveb rodinnych domu a vliv navrzené stavby (doprava vyvolana zamérem) na
stavajici chranéné venkovni prostory staveb. Hlukové vyhodnoceni nedeklarovalo pfedpoklad prekroCeni
hygienickych limitl hluku pro chranéné venkovni prostory staveb a pro denni i no¢ni dobu.

Dale bylo na stavbu nazvanou: ,Obytny soubor Pastviny - Uhlifova, dopravni infrastruktura®, pozemky
parc. €. 2528, 2529/1, 2529/2, 2531/2, 2531/3, 2532/1, 2532/2, 2533/1, 2533/2, 2533/3, 2534/1, 2534/2,
2535/2, 2536, 2537, 4119/46, 4121, k. U. Komin, obec Brno vydano Magistratem mésta Brna, Odborem
stavebniho fadu, Orli 655/30, 601 67 Brno, dne 28. 2. 2025 Stavebni povoleni €. j.: MMB/0104774/2025.
Na stavbu vodniho dila nazvanou ,SO 02 — Splaskova kanalizace, SO 03 — Destova kanalizace, SO 05 —
Vodovod“ v ramci stavby ,Obytny soubor Pastviny — Uhlifova“, na pozemcich parc. ¢. 1012/70, 2528,
2529/1, 2531/2, 2532/1, 2532/2, 2533/1, 2533/2, 2533/3, 4119/46, 4121, 4122/1 v k. u. Komin, obec
Brno, bylo Magistratem mésta Brna, Odborem stavebniho fadu, Orli 655/30, 601 67 Brno, vydano dne 14.
4. 2025 Stavebni povoleni €. j.: MMB/0179796/2025.

KHS JmK vydavala pro potfeby vydani stavebniho povoleni stavby dopravni a technické infrastruktury
posuzované stavby dne 2. 9. 2024 podminéné souhlasné zavazné stanovisko ¢. j.. KHSJM
46705/2024/BM/HOK. Podminky ze zavazného stanoviska jsou zapracovany ve stavebnim povoleni €. j.:
MMB/0179796/2025.

Resené Uzemi je situovano ve vychodni &asti katastralniho Gzemi Komin, pod Kozi horou. LeZi v bloku
ohrani¢eném ulicemi HouSkova — Pastviny — Uhlifova, v ploSe soufasnych zahradek. Pozemek je
prevazné rodinnymi domy, které jsou uspofadané vétSinové jako fadovky, v mensi mife jako dvojdomky
nebo samostatné stojici domy.

V ramci napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu dojde k vybudovani kfizovatky a mistni
komunikace z ulice Pastviny, smérové, délkové i charakterem odpovidajici okolnim komunikacim
obsluhujicim rodinné domy. Tato komunikace je pfedmétem samostatného fizeni.

PredloZzena dokumentace feSi novostavbu souboru 15ti rodinnych domd v€etné navazujicich ploch, fj.
vjezdu, oploceni, zpevnénych ploch, pfipojeni na technickou infrastrukturu apod. Dva domy jsou navrzeny
samostatné stojici, 2 x bude realizovan dvojdomek, déle bude vystaven blok s 6ti Ffadovymi domy a blok
se 3mi fadovymi domy.

Soubor staveb je ¢lenén pro pfehlednost na stavebni objekty dle vydaného rozhodnuti o umisténi stavby,
tj:

SO 105.1 rodinny dim - samostatné stojici - 1 bytova jednotka;

SO 105.2 rodinny dim - samostatné stojici - 1 bytova jednotka;

SO 106.3 rodinny dim — dvojdomek - 1 bytova jednotka;

SO 106.4 rodinny dim - dvojdomek - 1 bytova jednotka;

SO 106.5 rodinny dim - dvojdomek - 1 bytova jednotka;

SO 106.6 rodinny dim - dvojdomek - 1 bytova jednotka;

SO 106.7 rodinny dum - fadovy, krajni - 1 bytova jednotka;

SO 107.8 rodinny dim - fadovy, prostfedni - 1 bytova jednotka;

SO 107.9 rodinny dim - fadovy, prostfedni - 1 bytova jednotka;

SO 107.10 rodinny dum - Fadovy, prostfedni - 1 bytova jednotka;

SO 107.11 rodinny dum - Fadovy, prostfedni - 1 bytova jednotka;

SO 106.12 rodinny diim - fadovy, krajni - 1 bytova jednotka;

SO 108.13 rodinny diim - fadovy, krajni - 1 bytova jednotka;

SO 109.14 rodinny dum - fadovy, prostfedni - 1 bytova jednotka;
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SO 110.15 rodinny dam - Fadovy, krajni - 2 bytové jednotky.

V8echny domy budou mit jedno podzemni podlazi a dvé nadzemni podlaZzi.

Vétrani navrzenych domu bude pfirozené, okny.

Vytapéni u jednotlivych objektl bude nasleduijici:

SO 105.1 - tepelné Cerpadlo vzduch/voda. Tepelné Cerpadlo bude v provedeni split. Ohfev teplé vody
bude v zasobnikovém ohfivaci teplé vody o objemu 200 litrG.

SO 105.2 - plynovy kotel, ohfev teplé vody bude v zasobnikovém ohfivaci teplé vody o objemu 125 litrq,
ktery bude umistény pod kotlem.

SO 106.3 az SO 106.15 - hybridni tepelné cEerpadlo (kombinace tepelného Cerpadla vzduch/voda a
plynového kotle). Systém optimalizuje energetickou ucinnost diky vyspélé elekironice, ktera automaticky
voli energeticky neju€innéjsi rezim v zavislosti na aktualnich klimatickych podminkach. Tepelné erpadlo
bude v provedeni split. Vnitfni jednotka bude spolupracovat s kondenzac¢nim plynovym kotlem. Ohfev
teplé vody bude v zasobnikovém ohfivaci teplé vody o objemu 200 litrd.

Venkovni jednotky tepelnych Eerpadel budou umistény ve venkovnim prostoru v trovni 1. PP - u schodl,
pfip. v drovni 2. NP u Stitové stény (SO.110.15).

U venkovni jednotky splitového tepelného Cerpadla NIBE, AMS 10-6 je uvadéna hodnota akustického
vykonu 51 dB a hladina akustického tlaku A 37 dB (ve vzdalenosti 2 m).

Venkovni jednotka hybridniho tepelného ¢erpadla MAGIS COMBO 4V2d — Immergas ma dle doplnénych
technickych Gdajl hladinu akustického vykonu 58 dB/hladinu akustického tlaku A 44 dB ve 2 m.

S ohledem na uvadéné parametry hluku, umisténi a vzdalenost od oken obytnych mistnosti navrzenych
rodinnych domd, pFip. stavajicich rodinnych domu, Ize pfedpokladat neprekroceni hygienickych limitd
hluku pro chranéné venkovni prostory staveb, pro denni i noéni dobu - tato skute¢nost, ale bude ovéfena
kontrolnim méfenim hluku (viz podminka stanovena ve vyroku tohoto stanoviska).

Domy budou napojeny na vefejny vodovod a kanalizaci pfipojkami. Pro kazdy rodinny dim je navrzena
retenéni nadrz na destovou vodu s pfepadem do vefejné deStové kanalizace. Domy budou na plyn
pfipojeny plynovodnimi pfipojkami v ramci stavby STL plynovodu v dané lokalité. Pfipojeni objektd na
elektrickou energii bude provedeno z nové vybudovaného rozvodu distribu¢ni sité NN.

Pro kazdy rodinny diim jsou navrzeny dvé parkovaci mista v garazi a dal$i moznosti je parkovani dvou
osobnich vozidel na vjezdu do garaze.

V dokumentaci je uvedeno, Ze zhotovitel stavby bude minimalizovat dopady vyplyvajici z provadéni praci
na stavenisti z hlediska hluku, prasnosti, emisi vyfukovych plynd stavebnich stroju. Stavebni prace
nebudou provadény v dobé& nocniho klidu. BEhem vystavby budou provedena vSechna dostupna opatfeni
pro snizeni hlu¢nosti a prasnosti (plachty, kropeni, zohlednéni technologii s ohledem na snizeni
hlu¢nosti, dodrzovani no¢niho klidu).

S ohledem na vySe uvedené tedy nebylo pro potfeby vydani tohoto stanoviska KHS JmK pozadovano
vyhodnoceni hlukové situace méfenim ani vypoctem ve smyslu § 77 zakona 258/2000 Sb.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly zjistény zadné skutecnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy na ochranu
vefejného zdravi, mohlo byt vydano podminéné souhlasné zavazné stanovisko pro potfeby povoleni
zaméru.

Dale byly k zadosti doloZzeny stanoviska spravct dopravni a technické infrastruktury:

Brnénskych komunikaci a.s. &.j. BKOM/26605/2025 ze dne 02.10.2025,

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/17118/2024 ze dne 21.08.2024,

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/13032/2025 ze dne 18.07.2025,

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/05603/2026 ze dne 27.03.2026,

CETIN a.s., €.j. 274421/25 ze dne 02.10.2025,

Quantcom, a.s., zn. BM1441872 ze dne 07.11.2025,

GasNet, s.r.o., zn. 5003428713 ze dne 30.10.2025,

EG.D, a.s., smlouva o pfipojeni k distribu€ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti €. 9002347445,
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Vodafone Czech Republic a. s., zn. 251002-1553877427 ze dne 02.10.2025,
Dopravni podnik mésta Brna, a.s., zn. 14309/2025/5040 ze dne 15.10.2025.

Objekty budou napojeny novymi pfipojkami vody, kanalizace, deStové kanalizace, NN a plynu.
K navrzenému feSeni napojeni vydali vlastnici inZenyrskych a technickych siti sva stanoviska, ktera jsou
soucasti zadosti a jejich podminky jsou zapracovany do pfedloZzené projektové dokumentace. Z hlediska
napojeni siti je stavba v souladu s pozadavky na technickou infrastrukturu. Z hlediska dopravni
infrastruktury bude objekt napojen na nové budovanou komunikaci, bylo vydano rozhodnuti povoleni
sjezdu &. j. MMB/0104774/2025 dne 28.02.2025, které nabylo pravni moci dne 01.04.2025. Zadost byla
dale podlozena vyjadienim spravce komunikace Brnénskych komunikaci, a.s. zn: BKOM/26605/2025 ze
dne 02.10.2025 Vypocet potfebnych parkovacich mist byl proveden dle Nafizeni ¢. 14/2024 Sb.
(Brnénské stavebni predpisy), pficemz minimalni pozadovany pocet parkovacich stani ¢ini 2 stani pro
osobni automobily a 4 stani pro jizdni kola, coz je splnéno navrzenym feSenim na pozemku stavebnika.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokonena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipade,
ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou zadost véetné pfilozenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim ucinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit naleZitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Hana Nosalova
vedouci oddéleni Obvodu
Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna
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Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnd po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 172 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska
povazuje za doru€enou patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta
Brna. Pro pocitani Ihut dle ust. § 173 odst. 1 a ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu je tedy relevantni pouze
vyvéseni této verejné vyhlasky na ufedni desce Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

Zvefejnéni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonéeno dne:

Spravni poplatek byl vyméfen dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni podle
polozky €. 18 bodu 1 pism. a) poznamka €. 4 a v souladu s ust. § 9 zakona o spravnich poplatcich ve vysi
36 500 K& a byl uhrazen pied vydanim rozhodnuti.

DORUCI SE
Stavebnik — ucastnik fizeni dle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona (dodejky)
1. ITP Komin s.r.o., Sochorova &.p. 3221/1, Zaboviesky, 616 00 Brno 16
zastoupeny: Ing. Tomas Bilek, IDDS: s95gkwh
trvaly pobyt: Velké Mezifici €.e. 1398, 594 01 Velké Mezifici

obec, na jejimz tzemi ma byt poZzadovany zamér uskutecnén — tcastnik Fizeni dle ust. § 182 pism. b)
stavebniho zékona (dodejky)

2. Statutarni mésto Brno, zastoupené starostkou méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Komin, IDDS:
bikbwyc sidlo: Vavfinecka €.p. 733/15, Brno-Komin, 624 00 Brno 24

Ucastnici Fizeni dle ust. § 182 pism. c) stavebniho zakona (dodejky)

Martina Kraténovd, Chvalovka €.p. 1342/15, Bystrc, 635 00 Brno 35
Jan Necas, Ofechova ¢&.p. 606/7, 798 02 Mostkovice

Stanislav Travnicek, Unin &.p. 57, 679 24 Vydejni misto Unin
BUILDSAGE, s.r.0., IDDS: 7xqs4m3 sidlo: Pastviny &.p. 409/56, Komin, 624 00 Brno 24
SUPRAFUNDS s.r.o., IDDS: fj2jdt3 sidlo: Pfikop ¢.p. 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

N Ok

Ucastnici Fizeni dle ust. § 182 pism. d) stavebniho zakona (vefejnou vyhlaskou)

8. Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkam:
parc. €. 2529/1, 2531/1, 2531/3, 2531/10, 2532/1, 2533/2, 2534/4, 2535/3, 2536/2, 2538/3, 2538/8,
2538/9, 2539/3, 2539/4, 2539/5, 2540/3, 2541/1, 2541/3, 2541/6, 2541/7, 2541/8, 2541/10, 2541/11,
2541/12, 2541/13, 2541/14, 2541/15, 2541/16, 2541/17, 2541/18, 2541/19, 2541/20, 2541/21,
2541/22, 2541/26, 2541/27, 2541/29, 2541/30, 2541/33, 2541/34, 2541/35, 2541/38, 2541/41,
2541/43, 2541/44, 2541/45, 2541/46, 2541/47, 2541/48, 2541/50, 2541/51, 4119/26 v katastralnim
uzemi Komin
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Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Brno, Komin ¢&.p. 351, €.p. 1169, &.p. 1167, &.p. 1182, €.p. 1180, €.p. 1172, €.p. 1173, €.p. 1174, C.p.
1170, ¢.p. 1185, &.p. 1177, €.p. 1190, €.p. 1191, C.p. 1187, &.p. 1197, €.p. 1184, C.p. 1192 a €.p.
1195

DOTCENE ORGANY
9. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
10. Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodafrstvi a zemédélstvi, Kounicova ¢€.p. 949/67,
Vevefi, 601 67 Brno 2
11. Magistrat mésta Brna, Odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova ¢.p. 949/67, Vevefi, 601 67 Brno 2
12. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6 — Hrad&any

NA VEDOMi
hlavni projektant
13. Ing. arch. Ale$ Fiala, IDDS: 67siaz4
misto podnikani: Zatloukalova €.p. 81, 621 00 Brno 21

DALE OBDRZi
14. Magistrat mésta Brna, Uredni deska, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

SPIS
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