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POVOLENi ZAMERU VE ZRYCHLENEM RIZENi

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni Gfad”) pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"), ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a ¢l. 9 odst. 3
pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), v fizeni o povoleni zaméru posoudil
a ovéfil ve smyslu ust. § 193 a ust. § 212 stavebniho zakona zadost ze dne 19.12.2025 stavebnika,
kterym je spoleénost PSO reality s.r.o., ICO 02327040, Slavitkova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38,
kterou zastupuje Kurtis & partners s.r.o., ICO 29207100, Slavi¢kova &.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38,
a na zakladé tohoto posouzeni a ovéfeni stavebni ufad

stavebnikovi, kterym je:
PSO reality s.r.o., ICO 02327040, Slavi¢kova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38,

pro stavbu s nazvem:
»Rekonstrukce a zatepleni administrativni budovy Slavickova 1b, Brno - Lesna“,
na ul. Slavickova, ¢. p. 840/1b, pozemek parc. €. 317/5 v katastralnim uzemi Lesna, obec Brno

vydava podle ust. § 195 ve spojeni s ust. § 197 odst. 1 a § 211 odst. 1 a 2 a ve smyslu ust. § 212
stavebniho zakona

povoleni.

Druh a ucel stavby

Stavebni upravy stavajici nepodsklepené ftfipodlaZzni administrativni budovy s plochou stfechou
za U€elem revitalizace a modernizace objektu spo ivajici v upravé obalky budovy - zatepleni objektu,
vyméné oken a fasadnich systému, v dispozi¢nich Upravach 1NP, zmény ucelu uzivani 1NP z garazi
a skladovacich prostor na administrativu a vestavbé& osobniho vytahu.

Udaje o katastrélnim tuzemi a par. ¢. a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba
umistuje a povoluje

Pozemek par.¢. 317/5, k. U. Lesna, obec Brno je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi.
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Popis prostorového feSeni stavby
|. Etapa:

— Odstranéni prosklenych fasadnich systému a Sikmych prosklenych stén v poslednim podlazi,
které navazuji na stavajici plochou stfechu;

— Odstranény stavajiciho stfeSniho plaste;

— Demontaz stavajici fotovoltaické elektrarny na stfeSe objektu;

— Stavebni uprava ploché stfechy posledniho podlazi ve sklonu 3 % doplnénim nosné stfesni
konstrukce samonosnou konstrukci z trapézového plechu v kombinaci s prostym betonem,
instalaci nového stfeSniho plasté s vrstvami tepelné izolace EPS tl. 200 az 460 mm
a hydroizolaci s krytinou z PVC folie, s novym SDK podhled se zateplenim z mineralni vaty,
objekt bude vybaven vné&jSim systémem ochrany pred bleskem (povrchovy hromosvod) s tfidou
reakce na ohefl A2 a napojenim na zemnici soustavu; vyska atiky zUstava +9,850 m.

— Zatepleni obvodovych stén objektu tep. izolaci z tuzenych mineralnich desek tl. 200 mm;

— Zatepleni obvodovych stén objektu v misté soklu tep. izolaci XPS tl. 200 mm;

— Zatepleni teras nad 1.NP a 2.NP tep. izolaci EPS tl. 250 mm az 460 mm;

— Instalace FVE na novy stfesni plast, vSechny komponenty budou uzemnény do spolecné
uzemnovaci soustavy objektu.

Il. Etapa

— Zmeéna uCelu uzivani stavajicich garazi a skladovacich prostor v 1INP na prostory pro
administrativu (kancelafe se zazemim), spojena se stavebnimi Upravami a zménou vnitini
dispozice 1NP.

— Stavajici mistnosti v INP po zméné: transformovna 28,50m? rozvodna 14,50m? kancelaf
32,48m?, kancelar 23,66m?, chodba, schodisté 36,10m?, WC ZTP 2,21m?, WC Zeny 8,66m?, WC
muzi 8,40m?, uklid 1,60m?

— Nové mistnosti v INP po zméné: vstupni hala 20,07m?, vytahova Sachta 3,09m?, kancelare ¢.114
-121 celkem 178,52m?, technicka mistnost 15,4m?, sklad 1,8m>.

— Nové dozdivky a konstrukce budou z keramickych tvarnic. Pfed vybouranim novych otvord
do konstrukci v 1.NP budou v misté nadprazi osazeny ocelové nosniky.

Ill. Etapa
— Instalace osobniho vytahu za GCelem zajisténi bezbariérového pfistupu ve tfech podlazich
objektu administrativy. Osobni vytah bez strojovny KONE 300 DX, s kompaktnim zvedacim
motorem, bez strojovny, s pohonnou jednotkou umisténou v horni ¢asti vytahové Sachty, rozméry
prichozi kabiny: 1100 x 1400, celkovy zdvih 6325 m, nosnost: 630 kg / 8 osob.

Napojeni objektu na technickou infrastrukturu je stavajici.
Napojeni objektu na dopravni infrastrukturu je stavajici. Dopravni napojeni arealu je feSeno odboCenim
z ul. Slavi¢kova, arealové komunikace a parkovisté jsou od vefejné komunikace oddéleny zavorou.

Zastavéna plocha stavajici: 474,35 m2
Zastavéna plocha po rekonstrukci a zatepleni: 508,03 m2
Obestavény prostor stavajici: 4262,0 m3
Obestavény prostor po rekonstrukci a zatepleni: 4502,2 m3
Podlahova plocha 1.NP: 395,55 m2,
Podlahova plocha 2.NP: 370,79 m2,
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Podlahova plocha 3.NP: 326,35 m2
Podlahova plocha celkem: 1092,69 m2

Umisténi stavby na pozemku
Umisténi stavby se neméni, stavba se nachazi na pozemku parc.¢. 317/5 v k.U. Lesna.

Vymezeni tzemi dotéeného viivy stavby

Jako uzemi dotéené vlivy stavby stanovil stavebni Ufad plochu shodnou s plochou pozemku a staveb, ke
kterym maji vlastnicka nebo jina vécna prava ucastnici fizeni vymezeni v odivodnéni tohoto rozhodnuti,
tj. pozemky, na kterych se stavba povoluje: parc. €. 317/5 (zastavéna plocha a nadvofi), a dale pozemky
a stavby dotené realizaci stavby: parc. €. 317/2 (ostatni plocha), parc. €. 317/4 (zastavéna plocha
a nadvofri) v katastralnim Gzemi Lesna.

Podminky pro povoleni zaméru

Stavba bude provedena v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci, kterou v zafi 2025
vypracovala Ing. arch. Lenka Hasakova a autorizoval Ing. arch. Adam Horak, CKA 03989, a ktera byla
ovéfena stavebnim ufadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim
uradem.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafnovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstranovat, a zmény v téchto skuteénostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté
u vstupu na stavenisté Stitek obsahuijici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonc&eni
stavby, popfipadé do vydani kolauda&niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby
se mohou oznagit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udajll ze Stitku.

Pred zahajenim stavby stavebnik zajisti vytyeni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich vykresu
v souladu s povolenim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym opravnénim.

Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni navrhovany
postup praci, vyzadejte si vyty€eni inzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné dobé zahajeni praci.
Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i spravce. Obnazené zafizeni musi byt zajisténo
pfed poskozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly
neporusenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek zapiSte do stavebniho deniku nebo jednoduchého
zaznamu o stavbé.

PFi provadéni stavby je povinnost vést na stavbé stavebni denik o stavbé.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni hydranty
nesmi byt zastavovany materialem, zabezpeéte moznost plynulého odvozu odpadkl. PFi provadéni
stavby je nutno dodrZzovat predpisy, tykajici se bezpec€nosti prace, technickych zafizeni a dbat o ochranu
zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V prubéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni, zejména ust. § 30-36 a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.
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Pro stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz vlastnosti

z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zaruCuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné

udrzbé po dobu pFedpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby, ochrana proti hluku

a uspora energie.

PFi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni vlady &. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na

bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky a

narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi

praci na stavenistich.

Pokud bude tfeba pouzit vefejného prostranstvi pro skladku materialu, bude pozadano pfedem o souhlas

pfislusny silni¢ni spravni organ.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici skladce stavebniho materialu, bude dbano na dodrzeni

ochrany vefejné zelené. V pfipadé, Ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce materialu, bude

pouzito vSech dostupnych prostfedkd tak, aby nedochazelo k jejimu poskozovani, v pfipadé poskozeni

bude navraceno v plvodni stav.

Dopravni feSeni akce vc&etné uziti pfechodného dopravniho znadeni bude pfedem projednano

s pfisluSnym silni€énim spravnim ufadem a spravcem komunikace tj. Brnénské komunikace a.s.,

Renneska tfida 1a , Brno.

Dodrzte podminky vlastnikd a spravct stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo jejich ochrannych

pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve vyjadreni spole¢nosti:

- Teplarny Brno, a.s., zn. 16812/2025/TB ze dne 4.2.2026;

- EG.D, s.r.o., zn. B6941-27169902 ze dne 24.10.2025;

Budou spinény pozadavky dotéeného organu uvedené v od(vodnéni jednotného enviromentalniho

stanoviska Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna vydaného dne 13.10.2025

pod &.j. MMB/0568271/2025/JN:
K jednotlivym vyrokam tohoto jednotného environmentalniho stanoviska:
K vyroku Il.
Odbor zivotniho prostredi Magistratu mésta Brna, jako pfislusny organ statni spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi podle stavebniho zakona a ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020
Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o odpadech®), posoudil pfedloZzenou
Zadost a priloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska jejich souladu s povinnostmi vyplyvajicimi
ze zakona o odpadech a jeho provadécich predpist. Zpusob vyuZiti nebo odstranéni stavbou
vzniklych odpadu, uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi
vyplyvajicimi ze zakona o odpadech, zohledriuje hierarchii zptisobl nakladani s odpady podle § 3
odst. 2 zakona o odpadech a je v souladu s Planem odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje.
Spravni organ dale upozorriuje na povinnosti dle § 93a zakona o odpadech, podle kterého po
provedeni zmény dokoncené stavby, terénni upravy nebo odstranéni stavby, které podléha povoleni
podle stavebniho zékona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu ufadu obce s rozSifenou
plisobnosti, tj. OZP MMB, doklady prokazujici, Zze veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZité
vedleji produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto
zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které
se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii
odpadového hospodarstvi. Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto vyjadfeni
ke zméné dokoncené stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zakona dle § 146 odst. 3 pism. b)
zakona o odpadech, a nema povahu samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho
zakona.
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Posouzeni z hlediska ostatnich zakond v oblasti Zivotniho prostredi, které jsou nahrazovany timto
Jednotnym environmentalnim stanoviskem:
- Zajmy chranéné zakonem ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v platném
znéni nejsou timto zamérem dotéeny. Pozemek dotéeny zamérem neni soucasti zemédélského
pudniho fondu.
Prislusny organ ochrany prirody posoudil pfedmétny zamér ,Reko a zatepleni administrativni
budovy®, parc. & 317/2, 317/5 v k. 0. Lesn&“ z hlediska z&mu ochrany pfirody a krajiny. Vzhledem
ktomu, Ze na sousedni budové Slavickova 827/1a byl v databazi registrovanych hnizdist
synantropnich druh ptaki Ceské spoleénosti ornitologické (CSO) v minulosti prokazén vyskyt
roryse obecného (Apus apus) a Ze charakter objektu Slavickova 840/1b muize splriovat naroky
na Zivotni prostfedi nékterych zvlasté chranénych druht Zivocichd (rorysi, netopyri), dospél prislusny
organ k zavéru, Ze realizaci planovaného zaméru by mohlo dojit ke zbyte¢nému thynu obecné
chranénych druh( zZivoéichl, pripadné i zvliasté chranénych synantropnich druhd. Z tohoto duvodu
se investorovi stavebnich Uprav pred zahajenim stavebnich praci uloZila povinnost provést prizkum
objektu kvalifikovanou osobou, tj. odbornym zoologem. Dne 31.10 2025 bylo do datové schranky
MMB OZP doruéeno doplnéni, jehoZ souéasti byla Zprava o priizkumu a stanovisko ke stavebnim
upravam budovy na adrese Slavickova 840/1b, 638 00 Brno — Lesnéa z hlediska vyskytu obecné
a zvlasté chranénych synantropnich druhi ZivoCichd, z hlediska vyskytu obecné, a zvlasté
chranénych synantropnich druht zZivocichu. Prizkum byl uskutecnén dne 10.10.2025 Mgr. Gabrielou
Vedefovou z Jihomoravské pobocky Ceské spoleénosti ornitologické. Orgén ochrany pfirody
doporucuje pri realizaci zaméru disledné respektovat vysledky a doporuéeni vyplyvajici z vyse
uvedené zpravy. Zaroveri doporucuje provadét stavebni prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi
ptaku, které obvykle trva od 1. dubna do 31. srpna.
Zamér byl dale posouzen z hlediska zakon( v oblasti Zivotniho prostiedi a nevyZaduje zZadné
opatreni: zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni a zakona
C. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni.
Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze je predmétny zamér pfipustny,
a to z hlediska vlivii na vSechny posuzované slozky Zivotniho prostredi, proto vydal toto souhlasné
Jednotné environmentalni stanovisko.
Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro
povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a v8echny doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie.
Stavebnik je povinen ohlaSovat stavebnimu uUfadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zu€astnit. Faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek jsou:
- po vyzdéni svislych nosnych konstrukci a vybudovani vodorovné konstrukce stropu nad poslednim
podlazim a pred polozenim stfesni folie,
- po osazeni okennich a dvefnich vyplni,
- po montazi tepelnych izolaci stén a strop(, pfed fasadnim systémem,
- po dokondeni stavby.
Stavebni ufad stanovuje povinnost strpét provedeni kontrolnich prohlidek, za G&elem zjisténi, zda
stavebnik postupuje v souladu s povolenim.
Stavebnik je povinen pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny
pravni predpis nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické naro€nosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.
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Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a splnéni podminek
povoleni pozada stavebnik v souladu s ust. § 232 stavebniho zakona o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
na predepsaném formulafi.

Ugastnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je:

PSO reality s.r.o., ICO 02327040, Slavitkova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38,
Agroprojekt Brno reality s.r.o., ICO 05663768, Slavickova &.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38,
AGROPROJEKT PSO s.r.o., ICO 41601483, Slavitkova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38.

Oduvodnéni

Stavebni ufad obdrzel dne 19.12.2025 zadost o vydani povoleni zaméru ve zrychleném fizeni s nazvem
.Rekonstrukce a zatepleni administrativni budovy Slavi¢kova 1b, Brno — Lesna®, na ul. Slavi¢kova, ¢&. p.
840/1b, pozemek parc. &. 317/5 v katastralnim Uzemi Lesna, obec Brno. Stavebnikem je PSO reality
s.r.o., ICO 02327040, Slavickova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38, kterého zastupuje Kurtis &
partners s.r.o., ICO 29207100, Slavickova &.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38. Podanim Zzadosti bylo
zahajeno fizeni. Predmétem zadosti jsou stavebni Upravy stavajici nepodsklepené tfipodlazni
administrativni budovy s plochou stfechou za uCelem revitalizace a modernizace objektu spocivajici
v Upravé obalky budovy - zatepleni objektu, vyméné oken a fasadnich systému, v dispozi¢nich Upravach
1NP, zmény ucelu uzivani 1NP z garazi a skladovacich prostor na administrativu a vestavbé osobniho
vytahu.

Podle ust. § 212 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni je vydano jako prvni Ukon stavebniho
Ufadu v fizeni, pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnik(l fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

JelikoZ Zadost obsahovala v8echny néleZitosti stanovené stavebnim z&konem a splfiuje pozadavky
ust. § 212 stavebniho zakona, stavebni ufad rozhodl o zaméru ve zrychleném Fizeni a vydal toto povoleni
jako prvni ukon v fizeni.

Okruh ac&astniku fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
ucastniku fizeni dospél stavebni ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni postaveni pfislusi podle
ust. § 182 pism. a) stavebnikovi, tj. PSO reality s.r.o., ICO 02327040, Slavitkova &.p. 840/1b, Lesna, 638
00 Brno 38; pism. b) obci, na jejimz uzemi ma byt poZadovany stavebni zamér uskute&nén, tj. Statutarni
meésto Brno, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno, zastoupené starostou méstské ¢asti mésta Brna Brno-
sever; pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé&, tj. Agroprojekt Brno reality s.r.o., ICO 05663768,
Slaviékova &.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38, AGROPROJEKT PSO s.r.o., ICO 41601483, Slavi¢kova
¢.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38.
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Stavebni Ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal podanou Zadost a pfiloZzené podklady. Zadost projednal
s UCastniky fizeni i dotCenymi organy a zjistil, Zze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi predpisy. Rovnéz ovéfil
a posoudil stavebni zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona. Dle ust. § 193 stavebniho zakona
stavebni Gfad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi
opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zadkona a jeho provadécich pravnich
predpisli, s pozadavky jinych pravnich pfedpisi chranicich dotéené vefejné zajmy, s pozadavky
na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prav a pravem chranénych zajmi
UCastnikl fizeni; které zhodnotil a poméfil ve vzajemnych souvislostech. Vzhledem k tomu, ze mésto
Brno ma platny uzemni plan, neposuzuje se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi.

Stavebni Ufad pfi posouzeni souladu zdméru s Uzemné planovacimi podklady a uzemné planovaci
dokumentaci vychazel z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 9 (dale
jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zakona z&vazna pro rozhodovani v Gzemi,
z Uzemniho rozvojového planu (dale jen ,URP"), ktery je dle ust. § 35a odst. 2 stavebniho z&kona
zavazny pro rozhodovani v uzemi, ze Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni
Aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ,ZUR"), které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona
zavazné pro rozhodovani v tzemi a z Uzemniho planu mésta Brna vydaného opatfenim obecné povahy
&. 1/2025, uginnym od 31.1.2025 (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona z&vazny pro rozhodovani v uzemi.

V sougasnosti uginny Uzemni plan mésta Brna je uveden do souladu s vy$e uvedenymi Uzemné
planovacimi podklady a uzemné planovaci dokumentaci a z tohoto dlivodu stavebni Ufad posoudil, ze
nemuze byt zamér, ktery je posouzeny v &asti stanoviska UPmB, v nesouladu s PUR, URP a ZUR.

Podle opatfeni obecné povahy &. 1/2025, Uzemni plan mésta Brna se zamér nachéazi v plose
stabilizované ozn. SU, smiSené obytné vSeobecné, zastavbou charakteru volné struktury s vySkovou

hladinou ozn. V5 12-28 m. Zamér se nachazi v z6né se shodnym charakterem Z5.12 Lesna.

Na z&kladé uvedenych skute€nosti stavebni ufad posoudil zamér nasledovné:
Z hlediska stabilizované plochy:

Jako stabilizované plochy jsou vymezeny ty Casti uzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené
podminky vyuziti Uzemi vychazi z dosavadniho charakteru tzemi a zpravidla jej potvrzuji, nebo na néj
bezprostfedné navazuji, a proto se zde nepfedpoklada zdsadni zména funk&niho vyuZiti a prostorového
usporadani.

Prostorového feSeni administrativni budovy se téméf neméni, zastavéna plocha narlsta o 34 m? malou
pristavbou zavétii u hlavniho vstupu. Objem stavby je mirné zvétSeny o zatepleni obvodového plaste,
zména tvaroslovi okennich vypini a tvaru stfechy navazuje na okolni stavajici zastavbu pfrevazné
tvofenou bytovymi domy o 5 az 12 podlazich. Stavby maji pfedevs§im ploché stfechy a jsou umistény
volné ve svazitém terénu. Dle posouzeni stavebniho Ufadu piedlozeny zamér svym architektonickym
zpracovanim i umisténim koresponduje se zastavbou v lokalité, pIlné respektuje stavajici charakter
dotéeného uzemi.
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Ve stabilizovanych plochach je za pfedpokladu respektovani charakteru uzemi a stanovenych podminek
vyuziti uzemi (tji. zejména funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani pfislusné plochy) pfipustné
provadét: modernizaci, revitalizaci, pfestavby staveb a dostavby, vCetné dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich
zasahu nebo zménu vyuziti Gzemi.

Ugel uzivani pavodnich prostor 1NP slouzicich jako sklady a garaze bude zmé&nén na prostory pro
administrativu, ¢imz pIné respektuje charakter uzemi a spliiuje vySe uvedené stanovené podminky
funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani plochy smiSené obytné vSeobecné.

Zakladni podminky vyuziti Gzemi:

Z hlediska funkéniho vyuziti:

Zamérem jsou stavebni Upravy stavajici administrativni budovy, ve funkéni ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploSe smiSené obytné vSeobecné — SU, ve které je urcujici hlavni vyuziti sluzby a nerusSici
vyroba.

Pozadavek na minimalni ploSné zastoupeni zelené nebude uplatiovan v odlGvodnénych vyjimecnych
pfipadech, napf. u jiz existujicich staveb, kdy se jedna o stavebné pravni zasahy pfi souCasném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Na zakladé vySe uvedeného stavebni ufad vyhodnotil, Ze pfedlozeny zameér z hlediska funk&niho vyuziti i
minimalniho ploSného zastoupeni zelené je v souladu s podminkami vyuZziti pro predmétnou
stabilizovanou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, plochu smiSené obytné vS§eobecné — SU.

Z hlediska prostorovych regulativi:

o Z hlediska struktury zastavby

Z hlediska podminek prostorového usporadani je zamér situovan v ploSe stabilizované s navrzenou
volnou strukturou, ktera zahrnuje pfevazné modernistickou sidlistni zastavbu. Stavajici administrativni
budova je solitérni stavbou. Dle posouzeni stavebniho Ufadu FeSeny zamér neméni usporadani zastavby
ve volné strukture.

e Z hlediska vySky zastavby

Vyskova hladina je pro pfedmétnou plochu zmén stanovena v rozmezi 12-28 metrd, jedna se o vySkovou
hladinu charakteristickou pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté nebo jejich &asti a arealy.

Stavebni upravy stavajici administrativni budovy neméni vySku atiky ploché stfechy nad 3NP, ktera
zlstava v urovni +9,850 m a neprevysuje maximalni vySkovou urover 28 m. Dle posouzeni stavebniho
Ufadu je navrzené prostorové feSeni v souladu se specifikaci vySky zastavby dané plochy i hmotovym
feSenim.

Z hlediska doplnujicich podminek vyuziti izemi:

VS8echny Urovné regulace jsou pro posuzovani zamérd na zmeény vyuziti Uzemi zavazné, pfiCemz
dopliiujici podminky maiji pfednost pfed obecnymi a zakladnimi podminkami vyuZiti uzemi.

Re$ené Uzemi se nachazi v zon& se shodnym charakterem Z5.12 Lesnd, ze které pro dany zamér
vyplyva pozadavek respektovat pfi prestavbach a dostavbach pro danou &ast obytného souboru
charakteristickou hodnotnou strukturu zastavby. Zména tvaru a velikosti okennich otvor( a tvaroslovi
stfechy cti funkcionalistické pojeti okolni zastavby.
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Dle posouzeni stavebniho ufadu je zamér v souladu s doplfiujicimi podminkami zény se shodnym
charakterem.

Z hlediska obecnych podminek vyuziti tzemi:

Stavebni ufad nezjistil, Ze by stavebni objekty, které jsou soucasti zaméru byly v rozporu s obecnymi
podminkami vyuziti Uzemi.

Stavebni Ufad tedy dospél k zavéru, Ze navrhovany zamér neni v rozporu s doplfiujicimi a obecnymi
podminkami vyuziti a dle zakladnich podminek (funkéniho vyuziti a prostorového usporadani) respektuje
regulativy UPmB dot&ené funkéni plochy.

Na zakladé a po posouzeni vySe uvedenych podkladd stavebni Ufad vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
uzemné planovaci dokumentaci, a proto je pfipustny.

Dokumentace je vypracovana v souladu s ust. § 158 stavebniho zakona a podle vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych &asti odpovida druhu
a vyznamu stavby, podminkam v uzemi, stavebné technickému provedeni, uc€elu vyuziti a vlivu na zivotni
prostiedi. Z zadosti, jejich pFiloh a dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace
stavby splfiuje pozadavky na vystavbu podle stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu
tj. vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a nafizeni statutarniho mésta
Brna &. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné, v platném znéni.

Stavebni Ufad vychazel ze zavaznych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organli. Podminky zavaznych
stanovisek byly prevzaty do vyroku tohoto rozhodnuti. Zadost byla doloZena t&émito zavaznymi stanovisky
a vyjadrenimi:

Odbor zivotniho prostfedi, Oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi vydal jednotné environmentalni
stanovisko ze dne 13.10.2025 €. j. MMB/0568271/2025/JN;

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje vydal zavazné stanovisko pod ev. €.: HSBM-7452-3/2025
dne 12.11.2025;

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, vydala zavazné stanovisko pod
¢.j. KHSJM 06249/2026/BM/HP dne 4.2.2026.

Dale byla k zadosti dolozena vyjadreni a stanoviska vlastnik(i a spravcl technické infrastruktury:

- Teplarny Brno, a.s., zn. 16812/2025/TB ze dne 4.2.2026;

- EG.D, s.r.o., zn. B6941-27169902 ze dne 24.10.2025;

- Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn. BVK/20888/2025 ze dne 12.11.2025;

- GasNet, s.r.o. zastoupena GasNet Sluzby, s.r.0. zn. 5003436561 ze dne 13.10.2025;

- CETIN, a.s., €.j. 284771/25 ze dne 13.10.2025;

- Ceska spoleénost ornitologicka - Jihomoravska pobocka, zprava o priizkumu ze dne 10.10.2025.

Podle ust. § 212 odst. 3 se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni vedle oznameni
ucastnikim fizeni zvefejfiuje také na uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.
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Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li
provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni, do této doby musi byt stavba dokoncena
a povoleno jeji uzivani, jinak stavebni Ufad nafidi jeji odstranéni. Povoleni pozbyva platnosti v pfipadé,
Ze stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad pfezkoumal podanou Zzadost v&etné pfiloZzenych podkladl a po zjisténi stavu véci, o némz
nejsou dlivodné pochybnosti, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Povoleni ma dle ust. § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena a dokonCena v dobé jeho platnosti. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodiuzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci
povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno,
a to podanim udinénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno.
Lhata pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doruéeni rozhodnuti, nebo nejpozdé;ji
po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Petra Muselikova Vladikova
referent stavebniho Ufadu obvodu Il
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek ve vy3i 10000 K&, ktery byl vyméfen dle zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisl: polozka 18, odst. 1 pism. c) je podle ust. § 9 zakona
o spravnich poplatcich ponizen o 20 %, nejvySe vSak o 1000 K&, z dlvodu podani zadosti podané
na elektronickém formuléfi zvefejnéném podle zakona upravujiciho pravo na digitalni sluzby. Celkova
Castka po sleveé €ini 9000,- KE. Spravni poplatek byl uhrazen dne 19.3.2026.

DORUCI SE
stavebnik
Kurtis & partners s.r.o., IDDS: k2jnapk
sidlo: Slavi¢kova ¢&.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38
zastoupeni pro: PSO reality s.r.o., Slavi¢kova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38
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obec, na jejimz tuzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno, zastoupené starostou méstské casti mésta
Brna, Brno—sever: MC Brno-Sever, IDDS: cqubvxs

sidlo: Bratislavska ¢.p. 251/70, Brno-sever, Zabrdovice, 601 47 Brno 2

ostatni tcastnici Fizeni dle ust. § 182 stavebniho zékona
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
SMB, Teplarny Brno, a.s., IDDS: d7wgmqg5

sidlo: Okruzni &.p. 828/25, Lesna, 638 00 Brno 38
Agroprojekt Brno reality s.r.o., IDDS: na688zq

sidlo: Slavi¢kova ¢.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38
AGROPROJEKT PSO s.r.o., IDDS: 784cctd

sidlo: Slavi¢kova &.p. 840/1b, Lesna, 638 00 Brno 38
DOTCENE ORGANY
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv

sidlo: Zubatého ¢€.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
KHS Jmk, IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova €.p. 1847/4, 602 00 Brno 2
MMB, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 67, 601 67 Brno 2

NA VEDOMI

hlavni projektant

Kurtis & partners s.r.o., IDDS: k2jnapk
sidlo: Slavi¢kova &.p. 827/1a, Lesna, 638 00 Brno 38

Ceska spoleénost ornitologickéa - Jihomoravské pobogka, IDDS: 56ywzeq
sidlo: Lidicka &.p. 971/25, Vevefi, 602 00 Brno 2

SPIS

Uredni deska Magistratu mésta Brna
Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni se vedle oznameni uUcastnikim fizeni
zvefejfiuje také na ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:
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