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Stavebni fizeni pro stavbu nazvanou ,Rezidence Anenska brana“, na ul. Pekafska a Anenska, na
pozemku par. ¢is. 958/1, 958/5, 958/7, 1094, 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7, 1095/8, 1095/9, 1095/10,
1095/11, 1095/12, 1095/13, 1095/14, 1095/15, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1096/4, 1096/5, 1096/6, 1097,
1098, 1099, 1100, 1108, 1109/5, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno

VEREJNA VYHLASKA

STAVEBNI POVOLENI

Odbor stavebniho Fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni ufad®) pfislusny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,novy stavebni
zakon*), ust. § 107a zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu, Ust. § 40 odst. 4 a 5 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, ust. § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisl a ¢l. 9 odst. 3 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfisluSny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zdkona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), posoudil zadost
stavebnika, kterym je spolednost RUBELA, a.s., ICO 27731952, Gajdo$ova 4392/7, 615 00 Brno,
zastoupend na zakladé plné moci Ing. Ludkem Odehnalem, nar. 23.03.1974, Na Milifi 121, 678 01
Blansko, ze dne 25.1.2024 o stavebni povoleni pro stavbu s nazvem: ,Rezidence Anenska brana“, na
ul. Pekafska a Anenska, na pozemku par. ¢is. 958/1, 958/5, 958/7, 1094, 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7,
1095/8, 1095/9, 1095/10, 1095/11, 1095/12, 1095/13, 1095/14, 1095/15, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1096/4,
1096/5, 1096/6, 1097, 1098, 1099, 1100, 1108, 1109/5, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno, s dot€enymi
organy a se znamymi Ucastniky fizeni.

Pro stavbu bylo stavebnim ufadem vydano uUzemniho rozhodnuti &. 368 ze dne 24.03.2022 ¢.|.
MCBS/2022/0005703/SRBJ, které nabylo pravni moci dne 28.11.2025.

Po pfezkoumani Zadosti podle ust. § 111 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni u€inném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zdkon®), § 55a zakona ¢&.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni do 31.12.2023 (dale jen
"vodni zakon"), ust. § 16 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni do 31.12.2023
(dale jen "silni¢ni zakon"), v souladu s ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona, v souladu s ust. §

stavebniho fadu, ve znéni do 31.12.2023, stavebni urfad rozhodl takto:
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C.j. MMB/0148299/2026

Stavba s nazvem:
,»Rezidence Anenska brana“, na ul. Pekarska a Anenska,
na pozemku par. ¢is. 958/1, 958/5, 958/7, 1094, 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7, 1095/8, 1095/9,
1095/10, 1095/11, 1095/12, 1095/13, 1095/14, 1095/15, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1096/4, 1096/5, 1096/6,
1097, 1098, 1099, 1100, 1108, 1109/5, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno,

se podle ust. § 115 odst. 1 stavebniho zakona
povoluje

stavebnikovi, kterym je
spoleénost RUBELA, a.s., ICO 27731952, Gajdos$ova 4392/7, 615 00 Brno.

Druh a ucel povolované stavby:

Novostavba bytového domu (sekce 1-5) navrzena na narozi ulic Pekafské a Anenské s bytovymi
jednotkami, nebytovymi jednotkami (ateliéry s administrativni funkci a ubytovaci jednotky) a obchodnimi
jednotkami. V podzemnich podlazich budou parkovaci stani a prostory technického zazemi objektu.
Kazda ze sekci bude mit riznou vysku, sekce 1 a 2 bude navazovat na stit domu v Pekarské ulici, sekce
3 vznikne na narozi ulic Pekafska/Anenska. Mezi sekcemi 1 a 2 a sekci 3 vznikne prichod do
vnitrobloku. Sekce 4 a 5 budou navazovat na fadovou zastavbu v ulici Anenska. Pocet nadzemnich
podlazi jednotlivych sekci bude od péti do osmi, v podzemi budou tfi podlazi.

Stavba bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikace v ulicich Anenska a Pekarska. Z ulice
Anenska je vurovni 1.PP navrhovaného objektu navrzen dopravné vyznamny sjezd v misté
obousmérného vjezdu do podzemnich garazi umisténych v 1.PP - 3.PP objektu. Z ulice Pekafska je
navrzen technicky sjezd pro udrzbu vnitrobloku. Stavba bude napojena na pfipojky a prelozky
inzenyrskych siti, komunikace a zpevnéné plochy, terénni a sadové Upravy. Soulasti stavby je také
zabezpeceni stavajicich opérnych a hradebnich zdi.

Predmétem stavebniho Fizeni jsou stavebni objekty:

SO 01 Bytovy diim, sekce 1-5

SO 02 Pfiprava uzemi

SO 03 Sanace Hradebni zdi

SO 04.2 Komunikace a zpevnéné plochy — nevefejna ¢ast
SO 16.1 Reten¢ni nadrz - Pekarska

SO 16.2 Akumulaéni nadrz

SO 17 Retenéni nadrz - Anenska

SO 23 Terénni a sadové Upravy

SO 01 Bytovy dum, sekce ¢. 1-5

Novostavba bytového domu je navrZzena na pozemku par. &is. 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7, 1095/8,
1095/9, 1095/10, 1095/11, 1095/12, 1095/13, 1095/14, 1096/1, 1096/2, 1096/4, 1096/5, 1097, 1098,
1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno. Stavba ma proménnou vyskovou uroven atiky definovanou
srovnavaci rovinou pfi hlavnim vstupu na nadvofi £0,000 = 211,44 m n.m. Dum je rozdélen do 5 sekci
s rozdilnou vyskou atiky tak, aby se vytvofil plynuly pfechod mezi vySkovou hladinou zastavby na ul.
Pekaiské a Anenské. Vyska sekci 1 a 2 do ul. Pekarské bude 24,66m, vySka sekce 3 na narozi bude
26,58m, vyska sekce 4 bude 20,46m a vysSka sekce 5 bude 14,34m.
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Zakladni udaje o kapacité objektu:

Celkova plocha pozemku: 2 144,9 m?
Zastavéna plocha podzemni podlazi: 2 073 m2
Zastavéna plocha nadzemni podlazi: 1 305 m2
Obestavény prostor: 46 863 m?
Celkova hruba podlazni plocha: 9102 m?
Celkova uzitna plocha: 11 790 m?

Pocet funkénich jednotek — celkova kapacita:

Nebytové (obchodni jednotky) 7

Nebytové jednotky — ubytovaci funkce 6

Nebytové jednotky — Ateliéry - administrativni funkce 17

Byty — funkce bydleni 78

Nebytova jednotka — hromadna garaz 1 (107 parkovacich stani)

Sekce 1

Obchodni jednotky

Byty kategorie 4+kk

Byty kategorie 2+kk

Byty kategorie 1+kk

Nebytové jednotky — Ateliéry - administrativni funkce
Nebytové jednotky - ubytovaci funkce
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Sekce 2

Obchodni jednotky

Byty kategorie 3+kk

Byty kategorie 2+kk

Nebytové jednotky - Ateliéry - administrativni funkce
Nebytové jednotky - ubytovaci funkce

o~ ph O BN

Sekce 3
Obchodni jednotky 2
Byty kategorie 3+kk
Byty kategorie 2+kk 10
Byty kategorie 1+kk
Nebytové jednotky - Ateliéry - administrativni funkce 2
Nebytové jednotky - ubytovaci funkce

N

()]
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Sekce 4

Obchodni jednotky

Byty kategorie 3+kk

Byty kategorie 2+kk

Byty kategorie 1+kk

Nebytové jednotky - Ateliéry - administrativni funkce
Nebytové jednotky - ubytovaci funkce

—
o NN

= W O
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Sekce 5

Byty kategorie 3+kk

Byty kategorie 2+kk

Nebytové jednotky — Ateliéry - administrativni funkce
Nebytové jednotky - ubytovaci funkce

N A ©

Horni stavba spociva na tfech podzemnich podlazich, ktera zabirajici celou plochu stavebni parcely. Tato
ulici Anenské. P¥i této ulici je parter domu pfiléhajici k chodniku navrzen pro obchodni plochy. Parter pfi
Pekaiskeé ulici a ¢astecné i ve vnitrobloku je také obchodni, nachazeji se zde i vstupy do jednotlivych
sekci domu. VSechna nasledujici patra domu (v poétu 5 az 8 podlazi) budou obytna nebo zde budou
feSeny nebytové jednotky - ateliery s administrativni funkci a ubytovaci jednotky, pficemz byty
v poslednich patrech budou ustoupeny od lice fasad o terasy. V podzemni ¢asti objektu se nachazi
parkovaci stani a sklepy pro obyvatele domu, pfistupné z jednotlivych sekci vytahy a schodisti. Je zde
feSeno také veskeré technické zazemi objektu. V 1.PP je vyménikova stanice, trafostanice, rozvodna
silnoproudu, rozvodna pro garaz, FVE, spole€né prostory a retenéni nadrze pro deStovou kanalizaci pro
sekce v ulici Pekarska a pro zalivku zelené ve vnitrobloku. Ve 2. PP jsou rozvodny slaboproudu a NN,
vyménikova stanice, reten¢ni nadrz pro sekce v ulici Anenska a pfipojkova mistnost pro vodovod.
Ve 3.PP je rozvodna slaboproudu pro sekci 3 a rozvodna NN pro garaz.

Nadzemni podlazi sekce 1 a 2 pfi ulici Pekarské jsou spojena v jeden objekt spoleCnym vstupem z ulice i
na terén vnitrobloku, schodi$tém a vytahem. Pfizemi je vénovano obchodnim plocham v parteru ulice,
dvéma dvoupokojovym bytlim do dvora, sklepim a mistnosti pro odpad. Nasleduje pét podlazi s byty,
ubytovacimi jednotkami a ateliéry s administrativni funkci a Sesté ustoupené podlazi s byty a terasami.
Sekce 3 a 4 jsou také spojeny v jeden celek spoleénym vstupem, schodistém a vytahem. V 1.PP obou
sekci se nachazi obchodni jednotky. Ve 3. narozni sekci je navrzena obchodni jednotka a nasleduje
sedm pater s byty, ubytovaci jednotkou a ateliéry. Ve 4. sekci je Sest podlazi s byty, ubytovaci jednotkou
a ateliéry. V 7. ustoupeném podlazi je byt s terasou a Cast bytu sekce 3. Patou sekci v 1.PP prochazi
vjezd i vyjezd do podzemnich podlazi — hromadné garaze, je zde umisténa trafostanice, odpadové
hospodarstvi domu, sklepni koje a oddélené nastup do bytového domu s vytahem a schodistém. V péti
dalSich podlazich jsou umistény byty, ubytovaci jednotky a ateliéry, pfiCemz posledni patro je opét
ustoupené.

Objekt ma navrzeny celkem ftfi vertikdlni komunikace, které propojuji podzemni podlazi s hlavni
nadzemni obytnou ¢éasti domu. Dispoziéni systém je chodbovy. Hlavni vstupy jsou umistény
ve spojovacich &astech mezi hlavnimi sekcemi.

Hmoty jednotlivych sekci budou mit pevny fasadni obal, ktery bude prolamovan okennimi otvory a
lodziemi v modulovych osach. Jednotky v domech pfi Pekarské (sekce 1 a 2), orientovany do vnitrobloku,
maji navrzeny predsazené balkony. Obklad vnéjSich fasad bude zavéSeny, ze strukturovanych bilych
panell ze sklovlaknobetonu, v Urovni parteru budou dilce hladké. Fasada ve vnitrobloku bude provedena
s kontaktnim zateplovacim systémem. Okna, dvefe a portaly obchodnich ploch budou zaskleny
bezpecnostnim Cirym sklem v hlinikovych nebo plastovych ramech, zastinéni oken venkovnimi zaluziemi.
Stfechy jsou navrZzeny ploché s extenzivni vysadbou vegetace a pobytovymi terasami. Vnitroblok mezi
sekcemi zlstava otevreny vefejnosti a prichozi z ul. Pekafské do ul. Anenské. Je navrzen jako méstska
zahrada s bujnou vegetaci, ktera je obklopena hradebni zdi a vnitfnimi fasadami novych domu. Vegetace
bude navazovat na park nad hradebni zdi. Stavajici sklepy u hradebni stény budou pfistupné
z vnitrobloku.
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K zajisténi stavebni jamy pro zalozZeni stavby a podchyceni objektt Pekarska 43 a Anenska 32 budou
vyuzity sousedni pozemKky. Na hranici s objektem Pekaiska 43 a objektem Anenska 32 je navrzeno
zaporové pazeni pfiléhajici tésné k hranici pozemku a ke Stitové zdi objektd. Pazeni je kotveno zemnimi
kotvami umisténymi pod objekty. Podél ulice Pekafskd a Anenské je navrzena mikrozaporové sténa.
Kotvy jsou navrZeny ve tfech drovnich, feSeny na pozemku par. Cis. 958/1, 958/5, 958/7, 1094, 1095/1,
1095/2,1095/3, 1095/7, 1095/8, 1095/9, 1095/10, 1095/14, 1095/15, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1096/4,
1096/5, 1096/6, 1099, 1100, 1108, 1109/5, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Zalozeni objektu je navrzeno ploSné na zakladové desce z vodonepropustného zelezobetonu. Pod sloupy
a konci nosnych stén bude provedeno zesileni pomoci patek s vyztuzi pro rozneseni zatiZzeni na
zakladovou pudu. Zakladova spara se bude nachazet ve skalnich nebo poloskalnich horninach. Svislé
nosné konstrukce v 3.PP -1.PP jsou tvofeny obvodovymi sténami z vodonepropustného betonu, vnitfnimi
Zelezobetonovymi st&énami a pilifi. Ve vy$sich podlaZich budou tvofit svislé nosné konstrukce sloupy a ZB
obvodové stény ve zdénych obvodovych a vnitfnich sténach. Sloupy budou v osovych vzdalenostech
v podélném sméru a v pficném sméru. Mezibytové pficky s akustickym utlumem jsou navrZeny
z keramickych akustickych tvarnic, mezipokojové pficky budou vyzdény z keramickych tvarnic.
Vodorovné nosné konstrukce budou tvofit Zelezobetonové monolitické stropy. Stropni konstrukce u
vytahovych Sachet budou ulozeny na stény Sachet pruzné, aby se zabranilo pfeneseni vibraci do
stropnich konstrukci. Schodisté budou Zelezobetonova monoliticka nebo prefabrikovana. Rampy v garazi
budou Zelezobetonové monolitické ulozené na Zzelezobetonovych sténach. Venkovni schodisté, které
propojuje ulici Anenskou s vnitroblokem, bude jednoramenné Zelezobetonové. V objektu jsou navrzeny 3
vytahy, které budou umistény v Sachtach véetné strojovny. Pohon v§ech vytah( bude elektricky lanovy.
Obvodové stény v nadzemnich podlazich budou nosné Zelezobetonové v kombinaci s vyplfiovymi, které
budou vyzdéné z keramickych tvarnic. Stény budou opatfeny provétravanym zateplovacim systémem
s tepelnou izolaci, vétranou mezerou a sklovlaknobetonovym panelem se strukturovanou povrchovou
Upravou v kombinaci s obkladovymi hlinikovymi kazetami. Fasada ve vnitrobloku bude zateplena
kontaktnim zateplovacim systémem se stérkovou omitkou. Obvodové stény v poslednich uskocenych
podlazich budou vyzdény z keramickych tvarnic s kontaktnim zateplovacim systémem s tepelnou izolaci.
Stfechy jsou FeSeny jako jednoplastové nevétrané, s vegetaéni plochou, s extenzivni a na €asti stfechy
nad garazi s intenzivni zeleni. Pobytové terasy bytll budou lemovany vyvySenymi truhliky. Na stropni
konstrukci bude provedena parozabrana, tepelnd izolace, dvojity hydroizolacni systém, vegetaéni
souvrstvi, v pozarnim prostoru s vrstvou kacirku. Kolem atiky, svétlovodl a technickych zafizeni na
stfechach bude pas kadirku. Cast stfechy sekci 1 a 2 do ulice Pekafska je navrzena jako pultova,
nevétrana s nastfeSnim zlabem a s extenzivni vegetaci. Stfechy, kde tvofi €ast plochy terasa, jsou
navrzeny jako jednoplastové nevétrané s dvojitym hydroizolaénim systémem. Na stropni konstrukci bude
provedena parozabrana, tepelna izolace ve spadu, hydroizolaéni souvrstvi, naslap bude tvofit betonova
dlaZba nebo dfevéné rosty na tercich.

Objekt bude napojen na nové pfipojky vody, jednotné kanalizace, horkovod, elektrické energie a
elektronickych komunikaci. Vytapéni objektu a ohfev TUV je navrZzeno z vyménikové stanice umisténé
v 1.PP objektu, kterda bude napojena novou pfipojkou na horkovod. V objektu bude vybudovana
distribuéni trafostanice. Vétrani bude zajisténo pfirozené okny i nucené&, vétrani garazi bude nucené. U
bytl s okny do ul. Pekafské je navrzeno pasivni vétrani zabudovanymi st€novymi Stérbinami.

SO 02 Pfiprava uzemi

Stavebni objekt feSi pfipravu Uzemi, hrubé terénni Upravy vCetné provedeni staveniStniho sjezdu a
provedeni plochy pro ocistu mechanismd na pozemku par. Cis. 958/1, 958/5, 958/7, 1095/1, 1095/2,
1095/3, 1095/7, 1095/8, 1095/9, 1095/10, 1095/11, 1095/12, 1095/13, 1095/14, 1096/1, 1096/2, 1096/3,
1096/4, 1096/5, 1097, 1098, 1099, 1109/6, k.U. Staré Brno, obec Brno.
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Hrubé terénni upravy jsou pfedpokladany ve 3 etapach: 1. etapa - Uprava stavenistniho sjezdu, zpevnéné
panelové plochy pro ogistu mechanizmu a terénni Upravy pro pohyb soupravy pro provadéni zaporového
pazeni stavebni jamy, 2. etapa - provedeni vykopu na uroven 205,69 m, 3. etapa - provedeni vykopu na
trover 200,42 m z urovné 2. etapy. Celkova kubatura zeminy z vykopu bude ¢init cca 20400 m8.

SO 03 Sanace hradebni zdi

Soucasti feSené stavby je oprava stavajicich opérnych a hradebnich zdi na pozemku par. ¢is. 1097,
1098, 1095/8, 1108, 1109/5, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Bude provedena sanace silné po3kozené &asti zdi na strané k ulici Pekafska: Zed se bude postupné
odshora rozebirat, zemina za zdi se bude kotvit pomoci zemnich hfebiku, s roznaseci deskou z betonu.
Zed se rozebere az na zaklad. nasledné se bude vyzdivat zed nova z plvodnich starych cihel. Prostor
mezi licnim zdivem a pfikotvenou zeminou se vyzdi z cihel nebo se prostor vypini betonem. Mezi zdivem
(pfipadné betonem) a zeminou bude drenazni vrstva a izolac¢ni félie.

Bude provedena sanace Casti zdi na strané k ulici Anenska: Provede se systém odvodriovacich vrtl
z perforovanych trubek PVC, zdivo a prostor za zdi se proinjektuje nizkotlakou injektazi pomoci vrtl. Zed
se pfikotvi k prostiedi za zdi kotvami, spary zdiva budou vycCistény a nové zasparovany. V horni ¢asti zdi
budou nové vyzdény sloupky oploceni z cihelného zdiva, hfeben zdiva opatfen klempifskym lemovanim a
bude zde osazeno kovové zabradli.

Budou provedeny stavebni Upravy u plvodni opérné zdi u domu Pekarska 43: Provede se nasypovy svah
za Zelezobetonovou zdi oddélujici novostavbu od zemniho télesa. Plvodni opérna zed betonova se
vzepie Sikmymi vzpérami. Vzpéry se provedou z prostého betonu, ktery se bude opirat dole o novou
zelezobetonovou sténu a nahofe bude podpirat starou opérnou zed. Nad opérnymi zdmi se provede
dratény plot s podezdivkou z prostého betonu.

SO 04.2 Komunikace a zpevnéné plochy — neverejna éast

Soucasti jsou chodnikové plochy u vstupl do jednotlivych sekci navazujici na vefejny chodnik,
zatravnéna plocha v narozi ulic Pekafska a Anenska a veSkeré zpevnéné plochy vnitrobloku na pozemku
par. €is. 1095/1, 1095/3, 1095/11, 1096/1, 1096/2, 1096/4, 1096/5, 1097, 1098, k.u. Staré Brno, obec
Brno. Plocha vnitrobloku - pfijezd k historickym sklepdm bude provedena ze zamkové dlazby, terasa
vnitrobloku bude provedena ze zamkové velkoformatové dlazby, plochy vstupl do objektd budou
provedeny z kamenné mozaiky. Dopravni napojeni garaze a zpevnénych ploch vnitrobloku bude
realizovano sjezdy (SO 04.1 Komunikace a zpevnéné plochy - vefejna ¢ast).

SO 23 Terénni a sadové upravy

Budou FfeSeny na pozemku par. ¢is. 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7, 1095/8,1095/9, 1095/10, 1095/11,
1095/12, 1095/13, 1095/14, 1096/1, 1096/2, 1096/5, 1096/6, 1097, 1098, k.u. Staré Brno, obec Brno.
Terény atria jsou zaloZeny jako nové prvky na stfechach podzemnich objektt. Respektuji architektonicke
a provozni feSeni, plynule navazuji na zpevnéné plochy a konstrukce zidek a schodist. Vznikne
modelovany svah propojujici uroven vstupl z ul. Pekafské s nize polozenou udrovni vstupl na ul.
Anenska. Mocnosti navazek se odviji od stavebniho a krajinarského fesSeni, navrzeny v tl. 90 — 126 cm.
Soucasti navrhu budou soukromé zatravnéné terasy a stfesSni vegetace na jednotlivych objektech. Zelené
stfechy jsou navrzeny v kombinaci intenzivnich a extenzivnich.

Destové vody budou zadrzovany v reten¢nich nadrzich s regulovanym odtokem. Jedna pro objekty do ul.
Pekarska, druha pro objekty do ul. Anenska. Destové vody pro zavlahu se budou akumulovat v nadrzi.
Destové vody pfivedené do nadrZze nebudou vtékat volné, ale pfivodni potrubi se zausti do filtru, ktery
separuje necistoty, aby v nadrzi byla jen &istd voda. Odtok z akumulaéni nadrze bude pfiveden do
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retenéni nadrze. Vstup do akumulac¢ni nadrze bude z prostoru atria. V nadrzi bude umisténo ponorné
Cerpadlo. Vytlak se pfivede do Sachty umisténé v atriu a zde se ukon¢i uzaviraci armaturou. Z Sachty
bude pokraCovat zavlahovy systém. Potrubi bude mozné vypoustét do nadrze pres spojku.

SO 16.1 Retenc¢ni nadrz - Pekarska
Retenéni nadrz bude umisténa v ramci 1.PP navrhovaného objektu pfi ulici Pekafska na pozemku par.
Gis. 1095/1, 1096/4, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Materidl RN beton
Celkovy uzitny objem RN 12,97 m?
z toho akumulaéni prostor 6,81 m?
z toho retenc¢ni objem 7,5m?3
Povoleny odtok do kanalizace: 2,8 I/s
Doba prazdnéni: 40,4 hod
Ugel vodniho dila: k akumulaci destovych vod

Orientacni poloha mista nakladani s vodami v soufadnicovém systému JTSK:
Y X
VB1 598749,441 1161081,78

SO 17 Retenc¢ni nadrz — Anenska
Retenéni nadrz bude umisténa na pozemku par. ¢is. 1095/3, 1095/14, k.u. Staré Brno, obec Brno.

Material RN beton
Celkovy uzitny objem RN 23,97 md
z toho akumulacni prostor 11,94 m3
z toho retencéni objem 16,70 m?
Povoleny odtok do kanalizace: 4,7 I/s
Doba prazdnéni: 59,2 hod
Ugel vodniho dila: k akumulaci destovych vod

Orientaéni poloha mista nakladani s vodami v soufadnicovém systému JTSK:
Y X
VB1 598729,5476 1161120,834

SO 16.2 Akumulacéni nadrz
Akumulaéni nadrz bude umisténa na pozemku par. ¢is. 1095/1, 1096/4, 1096/5, k.u. Staré Brno, obec
Brno.

Material AN beton

Celkovy objem AN 23,54 m?

Akumulaéni objem 17,12 m3

Ugel vodniho dila: k akumulaci destovych vod

Orientacni poloha mista nakladani s vodami v soufadnicovém systému JTSK:
Y X
VB1 598746,66 1161090,78

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
7



C.j. MMB/0148299/2026

Ostatni stavebni objekty, které jsou bud podmifujicimi stavbami nebo zabezpeduji pfipojeni objektu na
technickou infrastrukturu, jsou povoleny Uzemnim rozhodnutim ¢&. 368 ze dne 24.03.2022 ¢&.j.
MCBS/2022/0005703/SRBJ.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Stavba bude provedena v souladu s pfedloZenou projektovou dokumentaci, ktera byla ovéfena
stavebnim urfadem. Pfipadné zmény nesmi byt provadény bez pfedchoziho povoleni stavebnim
Uradem.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem (zhotovitelem stavby).

Pfed zahajenim stavebnich praci oznamte stavebnimu Ufadu termin zahajeni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

Pfed zahajenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o
povoleni stavby "STAVBA POVOLENA" a ponech4 jej tam do dokonéeni stavby.

Pfed zahajenim stavby stavebnik zajisti vyty&eni prostorové polohy stavby podle vyty€ovacich
vykresu v souladu s Uzemnim rozhodnutim pravnickou nebo fyzickou osobou s pfisluSnym
opravnénim.

Béhem stavby dodrzte volny prljezd pro pozarni, sanitni a pohotovostni vozidla. Podzemni
hydranty nesmi byt zastavovany materidlem, zabezpecte moznost plynulého odvozu odpadkd.
Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpe&nosti prace, technickych
zafizeni a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti i osob nepatficich ke stavbé.

V pribéhu provadéni stavebnich praci dodrzte zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni — dil 6 ust. § 30-36 a nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

Zhotovitel stavby je povinen pouzit jen vyrobky a materialy, které maji takové vlastnosti, aby po
dobu existence stavby byla pfi bézné udrzbé zaru€ena pozadovana mechanicka pevnost a
stabilita, pozarni bezpecnost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho prostredi,
bezpec€nost pfi uzivani, ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni pozadovanych
vlastnosti pouzitych vyrobk( je povinen stavebnik predlozit nejpozdéji k zavérecné kontrolni
prohlidce stavby.

Pfi stavebnich pracich je tfeba postupovat dle nafizeni viady &. 362/2005 Sb., o blizSich
pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe€im padu z
vy$ky nebo do hloubky a nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na
bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

PFi provadéni stavby bude dodrzena CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Stavebnik pfedd na Odbor méstské informatiky, Magistratu mésta Brna zaméfeni skuteéného
provedeni stavby.

Pokud bude tfeba pouZzit vefejného prostranstvi pro skladdku materialu, bude pozadano pfedem o
souhlas pfislusny silniéni spravni organ.

Pfi provadéni stavebnich praci a s tim souvisejici sklddce stavebniho materialu, bude dbano na
dodrzeni ochrany vefejné zelené. V pripadé, ze bude nezbytné vyuzit vefejnou zelen ke skladce
materialu, bude pouzito vSech dostupnych prostfedkdl tak, aby nedochazelo k jejimu
poskozovani, v pfipadé poskozeni bude navraceno v plvodni stav.

Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajiSténa bezpecnost chodcu.

Dopravni feSeni akce (pfepravni trasy, tonaz vozidel apod.) v€etné uZziti pfechodného dopravniho
znaCeni bude pfedem projednano s pfislusnym silniénim spravnim ufadem pfi jednani a
spravcem komunikace, tj. Brnénskymi komunikacemi a.s., Renneska tfida 1a, Brno.
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Pfed zahajenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich a povrchovych zafizeni
navrhovany postup praci, vyzadejte si vyty€eni inZzenyrskych siti, informujte je o pravdépodobné
dobé zahajeni praci. Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky ¢i spravce. Obnazené
zarizeni musi byt zajisténo pfed poSkozenim. Pfed provedenim zahozu musi byt pfizvan
odpovédny pracovnik k provedeni kontroly neporudenosti dotéené inzenyrské sité. Vysledek
zapiSte do stavebniho deniku.

Dodrzte podminky vlastniki a spravcl stavbou dotéenych inzenyrskych siti nebo jejich
ochrannych pasem, tykajicich se vyty€eni, ochrany a kontroly jejich zafizeni, uvedenych ve
vyjadfeni spoleénosti:

spol. Brnénské komunikace a.s., ¢.. BKOM/23009/2023 ze dne 2.11.2023 a ¢&,j.
BKOM/07547/2025 ze dne 22.4.2025,

spol. Brnénské vodarny a kanalizace, ¢.j. BVK/11988/2023 ze dne 17.7.2023 a ¢&.j.
BVK/05544/2025 ze dne 26.3.2025,

spol. CETIN a.s., €.j. 190701/23 ze dne 3.7.2023 a €.j. 197213/25 ze dne 29.7.2025,

spol. Ceské Radiokomunikace a.s., &j. UPTS/OS/337561/2023 ze dne 30.6.2023 a &,j.
UPTS/0S/391467/2025 ze dne 25.3.2025,

spol. Dopravni podnik mésta Brna, a.s., €.j. 11084/2023/5040 ze dne 17.8.2023,

spol. spol. EG.D, a.s. €.j. B6941-26255434 ze dne 30.6.2023, ¢&.j. H24232-27095601 ze dne
27.7.2023, ¢.j. B6941-26390248 ze dne 17.7.2025,

spol. Faster CZ spol. s r.o., ze dne 10.7.2023,

spol. GasNet, s.r.o., zast. GasNet Sluzby, s.r.o., ¢.j. 5002852103 ze dne 26.7.2023 a ¢.|.
5003372233 ze dne 6.8.2025,

Masarykova univerzita, UVT, &.j. MU-1S/210971/2019/1045702//UVT/no ze dne 15.11.2023 a &,j.
MU-1S/210971/2019/1045702//UVT/no ze dne 28.3.2025,

spol. T-Mobile Czech Republic a.s., ¢.j. E35062/23 ze dne 12.7.2023 a ¢.j. E16781/25 ze dne
30.3.2025,

spol. Technické sité Brno, a.s., €.j. TSB/07872/2023 ze dne 19.7.2023 a ¢.j. TSB/03393/2025 ze
dne 23.4.2025,

spol. Teplarny Brno, a.s., €.j. 19370/2023/TB ze dne 24.7.2023,

spol. Vodafone Czech Republic a.s., €.j. 230703-1237571699 ze dne 17.7.2023 a ¢.j. 250321-
1239803193 ze dne 1.4.2025.

. Budou splnény pozadavky uvedené ve stanovisku Magistratu mésta Brna, Odbor investic¢ni, ¢.j.

MMB/0146051/2025 ze dne 8.4.2025:

P¥i projednavani a provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky 8/2009.

Vykopové prace na vefejném prostranstvi nesmi byt realizovany v zimnim obdobi, tj. od 16.12.

kalendafniho roku do 14.2. nasledujiciho kalendafniho roku.

Stavba bude koordinovana s témito daldimi stavbami zafazenymi v harmonogramu:

- Rekonstrukce SCZT para x HV — oblast Kopecna, Anenska, FNUSA II, ul. Anenska, investor
Teplarny Brno, a.s., v realizace,

- Rekonstrukce SCZT péara x HV — arealové rozvody FNUSA I, ul. Anenska, investor Teplarny
Brno, a.s., v realizace,

- Brno, Anenska brana, prelozka NN, ul. Anenska, Pekarska, investor EG.D, a.s., realizace 2025,

- FTTx0_B _Brno_Pekarska_BRPEK1_UR, ul. Anenska, Pekafska, investor CETIN a.s.,
v realizaci,

- D1 — Novy laboratorni objekt (vé. demolice ptvodniho objektu), ul. Anenska, investor Fakultni
nemochnice u sv. Anny v Brné, realizace 2026 - 2028,

- REKO MS — Pekarska, ul. Pekarska, investor GasNet, s.r.o., realizace 2026 - 2027,
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- Generalni oprava VO, ul. Pekarska, investor technické sité Brno, a.s., realizace 2026 — 2027,

- OT Vodafon, ul. Pekarska, investor Vodafone Czech Republic a.s., realizace 2026 — 2027,

- Rekonstrukce kanalizace a vodovodu Pekafska, ul. Pekarska, investor Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s., realizace 2026 — 2027,

- Rekonstrukce komunikace Pekarska, ul. Pekafska, Anenska, investor Statutarni mésto Brno,
realizace 2027,

- Pod dobu ochranné Ihaty, tj. 8 rokti po ukonleni stavby, neni mozZny zasah do novych
komunikacnich ploch.

- Stavebnik poda na Ol MMB zadost o souhlas k zaboru vefejného prostranstvi pro vykopové
prace dle ¢l. 5 vyhlasky 8/2009 nejpozdéji 30 dnu pfed zahajenim uzivani vefejného prostranstvi.

- Stavebnik pfeda na Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna zaméfeni skute¢ného
provedeni stavby.

19. Budou splnény pozadavky dotéeného organu uvedené v zavazném stanovisku Krajské
hygienickeé stanice JMK, €.j. KHSJM 59470/2023/BM/HOK ze dne 11.12.2023:

- Pfed uvedenim stavby do trvalého uzivani provede investor méfeni hluku z provozu vSech
stacionarnich zdroju stavajicich a navrzené stavby nastavené na jejich maximalni provozni vykon
prokazujici v nejzatizenéjSich chranénych venkovnich prostorech staveb nepfekroceni
hygienickych limitl hluku upravenych nafizenim vilady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen NV €. 272/2011 Sb.),
pro chranéné venkovni prostory staveb a pro denni i no€ni dobu. Vysledky méfeni hluku budou
stavebnikem predlozeny na KHS JmK k posouzeni.

- Pred uvedenim stavby do trvalého uzivani provede investor méfeni hluku z provozu vSech
stacionarnich zdroji hluku (vytahy) navrzené stavby nastavenych na jejich maximalni provozni
vykon prokazujici v nejzatizenéjSich chranénych vnitfnich prostorech staveb nepfekroceni
hygienickych limitd hluku upravenych NV €. 272/2011 Sb., pro chranéné vnitini prostory staveb a
pro denni i no¢ni dobu. Vysledky méfeni hluku budou stavebnikem pfedlozeny na KHS JmK
k posouzeni.

- PFed uvedenim stavby do trvalého uzivani pfedloZi investor stavby KHS JmK k posouzeni doklad
o tom, Ze v navrhované stavbé& byly pouzity vyrobky spliujici pozadavky § 3 vyhl. & 409/2005
Sb., o hygienickych poZadavcich na vyrobky pfichazejici do pfimého styku s vodou a na upravu
vody, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

- Pred uvedenim stavby do trvalého uzivani predlozi investor stavby KHS Jmk k posouzeni
laboratorni rozbor vzorku pitné vody odebraného z kohoutku umyvadla v koupelné bytu v 8.NP
v sekci 3, v rozsahu kraceného rozboru, jak je stanoveno v pfiloze €. 5 vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.,
kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a €etnost a rozsah kontroly pitné
vody, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Odbér vzorku pitné vody a jeho laboratorni kontrolu zajisti
investor stavby u drZitele osvéd¢€eni o akreditaci, osvéd&eni o spravné ¢innosti laboratofe nebo u
drZitele autorizace.

- Konkrétni ucel vyuziti komerénich prostor projedna budouci uZivatel s KHS JmK v samostatném
fizeni.

20. Budou dodrzeny podminky dotéeného organu uvedené v souhlasném zavazném stanovisku
Odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna ¢.j. MMB/0321509/2023/SLUD ze dne
26.7.2023:

- z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

- Vytapéni uvaZzovaného bytového domu v rezidenci Anenska brana bude po zméné FeSeni
napojenim na nové vybudovany horkovod v ulici Anenska. Jedna se o tepelny zdroj, ktery je
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v misté provozu bezemisni. Pfipadné dodate¢né zmény vytapéni, spoclivajici v instalaci nového
spalovaciho zdroje tepla, by bylo nutné predlozit ke schvaleni na OZP MMB.

- Referat ochrany ovzdusi vyzaduije, aby pfi provadéni stavebnich praci byla dodrzovana opatfeni
k omezeni prasnosti uvedena v kapitole B.8 j) pfedlozené souhrnné technické zpravy (verze
dokumentace 02/2023, zodpovédny projektant Ing. arch. Klara Steinhauserovad).

-z hlediska odpadového hospodarstvi a hydrogeologie dle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni:

- OZP MMB upozortiuje na povinnost dodrzovani hierarchie zpisobl nakladani s odpady dle § 3
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni. Stavebni a demoli¢ni odpady je tfeba
pfednostné nabidnout k vyuziti pfed odstranénim na skladku. Pribézna evidence odpad( vetné
dolozZeni zpusobu nakladani (vyuziti, odstranéni) musi byt pdvodcem odpadl vedena v rozsahu
ust. § 94 zakona o odpadech.

-z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni a z hlediska ochrany a tvorby zelené:

- P¥i realizaci zaméru nesmi dojit k poruSeni podminek volné Zijicich ptakd, a také nesmi dojit
k uhynu a zrariovani dalSich Zivogichu (jedna se zejména o ochranu rorysl a netopyrd). Zminéna
ochrana je zakotvena v zakoné &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
(dale jen ,zakon o ochrané pfirody“), konkrétné v ust. § 5 odst. 1 a 3 a § 5a odst. 1.

- OZP MMB doporuéuje realizovat prace, pokud mozno, mimo hnizdni obdobi ptakd (hnizdni
obdobi probiha cca od 1.4. do 31.8.). V pfipadé netopyr( je situace komplikovanéjsi, protoze
vytvareji letni a zimni kolonie a jejich vyskyt je v nékterych objektech mozny i celoro¢né.

- Pred zahajenim praci je nutné Stity pfilehlych objektt k novostavbam prohlédnout a o prohlidce
provést zapis do stavebniho deniku. V pfipadé nalezu Zivocichll (napf. hnizdicich ptakd nebo
netopyrdl) je nutné situaci konzultovat s odbornym zoologem (napt. se zastupcem Ceské
spoleénosti ornitologické nebo Ceské spolegnosti pro ochranu netopyrti, popf. s pracovnikem
Agentury ochrany pfirody a krajiny CR). Pokyny odborného zoologa je tfeba pfi dal$im postupu
respektovat, aby nedoslo k poruseni zakona o ochrané pfirody.

-V pfipadé, Ze v dané lokalité bude vyskyt zvlasté chranénych druhd zZivocichd (rorysi, netopyfi)
prokazan, je nutné obratit se na pfisludny organ ochrany pfirody, tj. Krajsky ufad Jihomoravského
kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 449/3, Brno, ktery rozhodne o pfipadném
udéleni vyjimky ze zakazl u zvlasté chranénych druhu zivocichu, v souladu s ust. § 56 zakona o
ochrané pfirody.

- OZP MMB pozaduje provést kaceni dfevin provedeno v dobé& vegetaéniho klidu, tj. od 1.1. do
31.3. bézného roku. Tim bude také zajisSténa ochrana ptakl, nebot dle § 5a zadkona o ochrané
pfirody nesmi pfi realizaci zaméru dojit k umysinému poSkozovani, ni¢eni hnizd a vajec nebo
odstrafiovani hnizd volné Zijicich ptakd a k imysinému usmrcovani nebo odchytu volné Zijicich
ptaka.

- Pri realizaci stavby je nutné dodrzet CSN 839061 Technologie vegetaénich Gprav v krajing —
Ochrana stromu, porostl a vegetaénich ploch pfi stavebni pracich, CSN 839021 Technologie
vegetadnich Uprav v krajing — Rostliny a jejich vysadba a CSN 839031 Technologie vegetaénich
uprav v krajiné — Travniky a jejich zakladani.

- Ke kaceni dfevin rostoucich mimo les je dle § 8 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, a s charakteristikou dle § 3 vyhlasky 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a
povolovani jejich kaceni, ve znéni pozdéjsi zmény, nutné povoleni organu ochrany pfirody, na
zakladé Zadosti vlastnika.

- Realizace sadovych uprav musi byt provedena zahradnickou firmou k terminu zavérecné
prohlidky stavby pfed vydanim kolaudaéniho souhlasu.
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- Nasledna udrzba nové vybudované zelené musi byt investorem zajisténa tak, aby nedoslo kK jeji
devastaci, a pfipadnému uhynu rostlinného materialu.

- Zarovert OZP MMB upozorfiuje, Ze v blizkosti stavby se nachazi vyznamna plocha zelené &. 71 —
Vnitroblok Pekafska - Anenska — Kopeéna, ktera je ve spravé UMC Brno-stfed a je vedena v
Seznamu ploch nejvyznamnéjsi zelené v mésté Brné, ktery je pfilohou obecné zavazné vyhladky
statutarniho mésta Brna &. 15/2007 o ochrané zelené v mésté Brné.

21. Zhotovitel stavby je povinen vést na stavbé stavebni denik.

22. Stavba, stavebni prace budou dokon&eny v terminu do 12/2031.

23. Stavebnik je povinen v souladu s ust. § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zakona ohlasit
stavebnimu Ufadu faze vystavby dle planu kontrolnich prohlidek stavby. Faze vystavby dle planu
kontrolnich prohlidek jsou: 1) po dokonéeni stropu nad 1.PP, 2) po dokonéeni hrubé stavby, 3)
zavérecCna kontrolni prohlidka.

24. Pozemky dotéené stavbou budou po ukonéeni stavby uvedeny do plvodniho stavu, resp. do
stavu umoznujiciho jejich neruSené plvodni uzivani. Pfi stavbé a provozu nesmi dojit ke
znecisténi povrchovych nebo podzemnich vod zavadnymi latkami, zejména ropnymi produkty.
Pouzivané mechanizacni prostfedky musi byt v dobrém technickém stavu.

25. Stavbou ani jejim provozem nebudou naruSeny hydrogeologické poméry v daném uzemi.

26. Dokon¢enou stavbu vodniho dila Ize uzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti. K Zadosti o
vydani kolaudaéniho rozhodnuti Zadatel pfipoji: kopii stavebniho povoleni, plnou moc v pfipadé
zastupovani, dokumentaci skuteéného provedeni stavby s uvedenim zmén (doSlo-li ke zménam)
a zpusobu jejich schvaleni, geodetické zaméfeni skute¢ného provedeni stavby véetné
polohopisnych soufadnic Y, X v systému JTSK, vypracovany provozni fad (podle CSN 759010 a
TNV 759011 a vyhlasky €. 213/2011 Sb., o nalezitostech manipulaénich Fadu provoznich fadu
vodnich dél), certifikaty pouzitych materiald a vyrobkd, zapis o kontrole kfizeni inzenyrskych siti
pfed zahozem, doklad o nakladani se stavebnim odpadem, doklad o pfedani a prevzeti stavby
(byl-li pofizen) a jiné doklady potfebné pro vydani kolaudagniho rozhodnuti.

27. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti. Po dokonéeni stavby a spinéni
podminek stavebniho povoleni pozada stavebnik o kolaudacni rozhodnuti.

28. Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo
pravni moci.

Ugastnik Fizeni stanoveny podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu je RUBELA, a.s., GajdoSova 4392/7,
615 00 Brno, Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zast. Magistratem mésta
Brna, Majetkovym odborem, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno, CR - Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych, Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha, Ing. DuSan Lazniek, Teperova 467,
664 01 Bilovice nad Svitavou, Alice Lazni¢kova, Teperova 467, 664 01 Bilovice nad Svitavou, Jana
Zukalova, JurkoviCova 461/15, 638 00 Brno, Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00
Brno, Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno, CETIN a. s., Ceskomoravska
2510/19, 190 00 Praha, Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha, Dopravni
podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, 656 46 Brno, E.ON Ceska republika, s. r. 0., F. A. Gerstnera
2151/6, 370 49 Ceské Budgjovice, EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, Faster CZ spol. s r.o.,
Jarni 1064/44g, 614 00 Brno, GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, zast. GasNet
Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno, Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova
966/67a, 602 00 Brno, Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, 602 00 Brno, T-Mobile Czech
Republic a.s., Tomi¢kova 2144/1, 148 00 Praha, Technickeé sité Brno, a.s., Barvifska 822/5, 602 00 Brno,
Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, 638 00 Brno, Vodafone Czech Republic a.s., Namésti Junkovych
2808/2, 155 00 Praha.
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Oduvodnéni

Stavebni ufad UMC mésta Brna, Brno-stied obdrzel dne 25.1.2024 Zadost o vydani stavebniho povoleni
pro stavbu nazvanou ,Rezidence Anenska brana“, na ul. Pekafska a Anenska, na pozemku par. Cis.
958/1, 958/5, 958/7, 1094, 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7, 1095/8, 1095/9, 1095/10, 1095/11, 1095/12,
1095/13, 1095/14, 1095/15, 1096/1, 1096/2, 1096/3, 1096/4, 1096/5, 1096/6, 1097, 1098, 1099, 1100,
1108, 1109/5, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno. Stavebnikem je spoleénost RUBELA, a.s., ICO
27731952, GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno, zastoupena na zakladé plné moci Ing. Ludkem Odehnalem,
nar. 23.03.1974, Na Milifi 121, 678 01 Blansko. Podanim Zadosti bylo zahajeno fizeni.

Stavebni Ufad dale obdrzel dne 25.01.2024 pod &.j. MCBS/2024/0016420 zadost o zménu Uzemniho
rozhodnuti &. 368 ze dne 24.03.2022 &.j. MCBS/2022/0005703/SRBJ. Uzemni rozhodnuti bylo potvrzeno
rozhodnutim Magistratu mésta Brna ze dne 14.12.2023 pod ¢&.j. MMB/0574993/2023 a nabylo pravni moci
dne 17.01.2024. Stavebni UGfad na zakladé Zadosti Zadatele poté usnesenim &,
MCBS/2024/0018912/ZEMK ze dne 30.1.2024 spojil obé Fizeni, jelikoz se jednalo o Uzemni fizeni o
zméné uzemniho rozhodnuti a stavebni fizeni pro stejnou stavbu se stejnym nazvem, stejnym Zadatelem
a zastupcem pro jednani ve véci a vedl spole¢né Fizeni pro stavbu nazvanou ,Rezidence Anenska
brana“. V priibéhu Fizeni byly vzneseny namitky ucastnika fizeni. Nasledné bylo stavebnim ufadem fizeni
pferuSeno do doby vydani pravomocného rozsudku Krajského soudu v Brné v fizeni o Zalobé proti
rozhodnuti Magistratu mésta Brna ze dne 14.12.2023 pod ¢&.. MMB/0574993/2023, sp. zn.
OUSR/MMB/0311208/2022, kterym bylo potvrzeno rozhodnuti o umisténi shora uvedené stavby
.Rezidence Anenska brana“. Krajsky soud v Brné rozsudkem ¢&.j. 29 A 13/2024-164 ze dne 30.7.2024,
ktery nabyl pravni moci dne 28.8.20224, rozhodl o Zalob& proti rozhodnuti OUSR MMB ze dne
14.12.2023 pod ¢&.j. MMB/0574993/2023 a véc vratil Zzalovanému k dalSimu Fizeni. Dne 27.11.2025 vzal
zpét Ucastnik Fizeni podané namitky v fizeni. Stavebni Gfad obdrzel dne 4.12.2025 opatfeni Krajského
Ufadu Jihomoravského kraje, Odboru krajsky stavebni Gfad, jako pFislusného odvolaciho spravniho
organu, ¢.j. JMK 170060/202502.12.2025 ze dne 2.12.2025 o vyrozumeéni o zastaveni odvolaciho Fizeni,
nebot odvolatel vzal zpét své odvolani proti uzemnimu rozhodnuti €. 368 ze dne 24.03.2022 ¢&.|.
MCBS/2022/0005703/SRBJ. Napadené uUzemni rozhodnuti €. 368 ze dne 24.03.2022 ¢,
MCBS/2022/0005703/SRBJ nabylo pravni moci dne 28.11.2025.

Na zakladé zadosti zadatele ze dne 11.12.2026 o rozdéleni spole¢ného Ffizeni vedeného pod sp. zn.
3200/MCBS/2024/0016420 (nové sp. zn. OSR/MMB/0513291/2024/Zem) a zpétvzeti zadosti o zménu
uzemniho rozhodnuti & 368 ze dne 24.03.2022 ¢&.j. MCBS/2022/0005703/SRBJ, stavebni urad
usnesenim &.j. MMB/0068146/2026 ze dne 2.2.2026 zastavil fizeni v &asti, kterd nespada do vylouceni
ze spoleéného Fizeni. Rizeni o vydani stavebniho povoleni bylo vyloudeno usnesenim &,j.
MMB/0067789/2026 ze dne 2.2.2026 k samostatnému projednani a fizeni o zméné uzemniho rozhodnuti
zastaveno. Dne 11.12.2025 Zadatel doplnil aktualizovana vyjadfeni a smlouvy. Stavebni ufad opatfenim
ze dne 4.2.2026 ¢.j. MMB/0071483/2026 oznamil ucastnikim fizeni a dot€éenym organum zahajeni
stavebniho Fizeni a upustil od Ustniho jednani a ohledani na misté. V oznameni o zahajeni fizeni pougil
UCastniky fizeni o moznosti podat namitky a stanovil jim k tomu lhGtu a rovnéz stanovil Ih(tu pro
seznameni se s podklady Fizeni.

Pro pfedmétnou stavbu bylo stavebnim Ufadem vydano uzemniho rozhodnuti &. 368 ze dne 24.03.2022
¢.j. MCBS/2022/0005703/SRBJ, které nabylo pravni moci dne 28.11.2025. Odbor vodniho a lesniho
hospodafstvi a zemédélstvi Magistrat mésta Brna — vodopravni ufad vydal rozhodnuti o povoleni
k nakladani s povrchovymi vodami k jejich akumulaci ve vodnich dilech — v akumulaéni a v reten&nich
nadrzich, pod &.j. MMB/0554720/2023 ze dne 1.12.2023, které nabylo pravni moci dne 3.1.2024,
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Stavebni ufad Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed vydal rozhodnuti o povoleni sjezdu na mistni
komunikaci ul. Anenskou pozemek par. ¢. 1099 k.u. Staré Brno, obec Brno z pozemku par. &is. 1095/1,
1095/3, k.u. Staré Brno, obec Brno, pod ¢&.j. MCBS/2023/0145918/ADAM ze dne 16.11.2023, které nabylo
pravni moci dne 9.12.2023, Odbor dopravy Magistratu mésta Brna vydal rozhodnuti o pfipojeni pozemni
komunikace vjezdu na mistni komunikaci ul. Pekafska, pod ¢&.j. MMB/5/85/0339006/2023-r ze dne
15.12.2023, které nabylo pravni moci dne 5.1.2024.

Dle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona rozhodoval stavebni ufad v souladu se zavaznymi stanovisky a
stanovisky dotéenych organt. Zadost byla doloZena t&mito zavaznymi stanovisky, stanovisky a
vyjadienimi:

Odboru uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, ¢.j. MMB/0336411/2023/Tem dne
7.8.2023,

Krajské hygienické stanice JMK, ¢&.j. KHSJM 59470/2023/BM/HOK ze dne 11.12.2023,
Hasi¢ského zachranného sboru JmK, ¢&.j. HSBM-6274-3/2023 ze dne 5.10.2023,

Odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna, oddéleni ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi,
¢.j. MMB/0321509/2023/SLUD ze dne 26.7.2023,

Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi Magistratu mésta Brna ¢&.j.
MMB/0364221/2023 ze dne 7.8.2023, ¢.j. MMB/0001226/2024 ze dne 3.1.2024,

Odboru dopravy Magistratu mésta Brna, ¢.j. MMB/00321502/2023 ze dne 18.7.2023,

Odboru pamatkové péce Magistratu mésta Brna, ¢.j. MMB/0509809/2023/M/zs ze dne 6.11.2023,
Odboru Kancelar starosty a vnéjsich vztaht Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno-stied, organ
ochrany obyvatelstva, ¢.j. MCBS/2023/0125545/ZRUL dne 24.7.2023,

Drazniho Ufadu, ¢.j. DUCR-47063/23/Os ze dne 3.8.2023,

Statni energetické inspekce, ¢.j. SEI-1869/2023, SEI-16692/2023/67.101 ze dne 3.8.2023.

K Zzadosti byla doloZzena vyjadreni, stanoviska, sdéleni vlastnik( a spravcu technickych a inZenyrskych

siti:

Majetkového odboru Magistratu mésta Brna, &.j. MMB/0321504/2023 ze dne 22.8.2023 a ¢&.|.
MMB/0347758/2025 ze dne 22.8.2025,

Odboru spravy majetku Magistratu mésta Brna, &.j. MMB/0344517/2023 ze dne 20.7.2023,
Archeologického Ustavu AV CR, Brno, &.j. ARUB/4939/2023/M ze dne 13.7.2023,

NIPI bezbariérove prostfedi, o.p.s., zn. 115230059 ze dne 6.7.2023,

Poradni sbor Rady mésta Brna pro bezbariérové Brno ¢&.). MA/2023/840 ze dne
18.12.20230dboru investicniho Magistratu mésta Brna, €.j. MMB/0323670/2023 ze dne 2.8.2023
a ¢.j. MMB/0146051/2025 ze dne 8.4.2025,

spol. Brnénské komunikace a.s., ¢.. BKOM/23009/2023 ze dne 2.11.2023 a ¢&,j.
BKOM/07547/2025 ze dne 22.4.2025,

spol. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s,. &.j. BVK/11988/2023 ze dne 17.7.2023 a ¢&,j.
BVK/05544/2025 ze dne 26.3.2025,

spol. CETIN a.s., ¢.j. 190701/23 ze dne 3.7.2023 a €.j. 197213/25 ze dne 29.7.2025

spol. Ceské Radiokomunikace a.s., &j. UPTS/OS/337561/2023 ze dne 30.6.2023 a &,j.
UPTS/0S/391467/2025 ze dne 25.3.2025,

spol. Dopravni podnik mésta Brna, a.s., €.j. 11084/2023/5040 ze dne 17.8.2023,

spol. EG.D, a.s., €. B6941-26255434 ze dne 30.6.2023, ¢.. H24232-27095601 ze dne
27.7.2023, ¢.j. B6941-26390248 ze dne 17.7.2025,

spol. GasNet, s.r.o., zast. GasNet Sluzby, s.r.o., €. 5002852103 ze dne 26.7.2023 a ¢&,|.
5003372233 ze dne 6.8.2025,
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- spol. Faster CZ spol. s r.o., ze dne 10.7.2023,

- Masarykova univerzita, UVT, &.j. MU-1S/210971/2019/1045702//UVT/no ze dne 15.11.2023 a &,j.
MU-1S/210971/2019/1045702//UVT/no ze dne 28.3.2025,

- spol. Quantcom, a.s, €.j. BM1175451 ze dne 13.7.2023,

- spol. Technické sit& Brno, a.s, €.j. TSB/07872/2023 ze dne 19.7.2023 a &.j. TSB/03393/2025 ze
dne 23.4.2025,

- spol. Teplarny Brno, a.s., &.j. 19370/2023/TB ze dne 24.7.2023,

- spol. T-Mobile Czech Republic a.s., ¢.j. E35062/23 ze dne 12.7.2023 a ¢&.j. E16781/25 ze dne
30.3.2025,

- spol. Vodafone Czech Republic a.s., ¢.j. 230703-1237571699 ze dne 17.7.2023 a ¢.j. 250321-
1239803193 ze dne 1.4.2025,

- Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného
dozoru pod &.j. MO 547319/2023-1322 z dne 18.7.2023 a ¢&.j. MO 677513/2025-1322 ze dne
24.7.2025,

- Uradu pro civilni letectvi, &.j. 012154-19-701 ze dne 15.11.2019,

- Povodi Moravy s.p.,, ¢&j. PM-38959/2023/5203/Ja zwe dne 19.9.2023, ¢&.. PM-
31247/2025/5203/Ja ze dne 21.7.2025.

Dale bylo k zadosti doloZeno:

- dohoda o umoznéni stavby €. 6325164584 uzaviena mezi stavebnikem a Statutarnim méstem
Brnem ze dne 1.10.2025 - zajiSténi stavebni jamy (pfedchozi smlouva €. 6323163705 ze dne
22.8.2023),

- smlouva o souhlasu s realizaci stavebniho zaméru uzaviena mezi stavebnikem a CR - Ufad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych ze dne 27.6.2024 (pfedchozi smlouva ze dne
11.2.2020), v&. souhlasu s navrhovanym stavebnim zamérem vyznaenym na situacnim vykrese
- vlastnik pozemku par. ¢is. 958/1, k.u. Staré Brno, obec Brno,

- souhlasy vlastnika pozemku a stavby s navrhovanym stavebnim zamérem vyznalené na
situaénim vykrese: Ing. Du8an Lazni¢ek, Teperova 467, 664 01 Bilovice nad Svitavou
a Alice Lazni¢kova, Teperova 467, 664 01 Bilovice nad Svitavou — vlastnik pozemku par. €is.
1094, k.u. Staré Brno, obec Brno, stavby &.p. 423 na pozemku par. €is. 1094, k.u. Staré Brno,
obec Brno; Jana Zukalova, Jurkoviova 461/15, 638 00 Brno - vlastnik pozemku par. &is. 1100,
k.U. Staré Brno, obec Brno, stavby &.p. 61 na pozemku par. &is. 1100, k.u. Staré Brno, obec Brno;
Statutarni mésto Brno, zastoupené Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna - vlastnik
pozemku par. Cis. 958/5, 1095/15, 1096/3, 1096/6, 1099, 1108, 1109/5, k.u. Staré Brno, obec
Brno.

Okruh G€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 109 stavebniho zakona. Pfi vymezovani okruhu
Ucastnikd stavebniho fizeni dospél stavebni Ufad k zavéru, ze v daném pfipadé toto pravni postaveni
prisludi podle ust. § 109 pism. a) stavebnikovi, tj. RUBELA, a.s., GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno, ktery je
soucasné vlastnik pozemku par. &is. 958/7, 1095/1, 1095/2, 1095/3, 1095/7, 1095/8, 1095/9, 1095/10,
1095/11, 1095/12, 1095/13, 1095/14, 1096/1, 1096/2, 1096/4, 1096/5, 1097, 1098, 1109/6, k.u. Staré
Brno, obec Brno, dle ust. § 109 pism. b), ¢) a d) vlastnikovi stavby, na niz ma byt zména provedena a
vlastnikovi pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, maze-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku
provadénim stavby pfimo dotéeno, a tomu, kdo ma k pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna
pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt jejich prava provadénim stavby pfimo dotgena, tj. CR
- Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Raginovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha (vlastnik
pozemku par. €is. 958/1, k.u. Staré Brno, obec Brno), Statutarniho mésta Brna, zastoupeného
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Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna (vlastnik pozemku par. ¢is. 958/5, 1095/15, 1096/3, 1096/6,
1099, 1108, 1109/5, k.u. Staré Brno, obec Brno), Ing. Dusan Lazni¢ek, Teperova 467, 664 01 Bilovice
nad Svitavou a Alice Lazni¢kova, Teperova 467, 664 01 Bilovice nad Svitavou (spoluvlastnici pozemku
par. Cis. 1094, k.u. Staré Brno, obec Brno a stavby &.p. 423 na tomto pozemku), Jana Zukalova,
Jurkovi¢ova 461/15, 638 00 Brno (vlastnik pozemku par. €is. 1100, k.0. Staré Brno, obec Brno a stavby
¢.p. 61 na tomto pozemku); vlastnici a spravci vefejné technické a dopravni infrastruktury, tj.: Brnénské
komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno, Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka
555/1a, 603 00 Brno, CETIN a. s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha (subjekt s vécnym pravem
k pozemku par. &is. 958/1, k.U. Staré Brno, obec Brno), Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1,
169 00 Praha, Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, 656 46 Brno, E.ON Ceska republika,
s.r.o., F. A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budé&jovice (subjekt s vécnym pravem k pozemku par. &is.
1099, k.u. Staré Brno, obec Brno), EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno (subjekt s vécnym pravem
k pozemku par. Cis. 958/1, 1099, k.u. Staré Brno, obec Brno), Faster CZ spol. s r.o., Jarni 1064/44g, 614
00 Brno, GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, zast. GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska
499/1, 602 00 Brno (subjekt s vécnym pravem k pozemku par. &is. 958/1, k.u. Staré Brno, obec Brno),
Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 966/67a, 602 00 Brno, Masarykova univerzita,
Zerotinovo namésti 617/9, 602 00 Brno (subjekt s vécnym pravem k pozemku par. &is. 958/1, 1096/3,
1099, k.u. Staré Brno, obec Brno), T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha
(subjekt s vécnym pravem k pozemku par. ¢is. 958/1, k.u. Staré Brno, obec Brno), Technické sité Brno,
a.s., Barvifska 822/5, 602 00 Brno (subjekt s vécnym pravem k pozemku par. ¢€is. 1095/1, 11, 2, 3, 8,
1096/4, 5, 1097, 1098, 1109/6, k.u. Staré Brno, obec Brno), Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, 638 00
Brno (subjekt s vécnym pravem k pozemku par. &is. 1099, k.u. Staré Brno, obec Brno), Vodafone Czech
Republic a.s., Namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha (subjekt s vécnym pravem k pozemku par. &is.
958/1, k.u. Staré Brno, obec Brno), dle ust. § 109 pism. €) a f) vlastniku sousedniho pozemku nebo
stavby na ném, muaze-li byt jeho vlastnické pravo provadénim stavby pfimo dotéeno a tomu, kdo ma
k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému bfemenu, muize-li byt toto
pravo provadénim stavby pfimo dotceno, tj. vlastnik pozemku par. €is. 1041 (s budovou €.p. 426), k.u.
Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1042/1 (s budovou &.p. 914), k.u. Staré Brno, obec
Brno, vlastnik pozemku par. €is. 1043 (s budovou &.p. 424), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku
par. Cis. 1049 (s budovou &.p. 422), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1050 (s
budovou ¢&.p. 409), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1057 (s budovou &.p. 418), k.U.
Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. ¢is. 1058/1 (s budovou &.p. 417), k.u. Staré Brno, obec
Brno, vlastnik pozemku par. €is. 1063 (s budovou &.p. 416), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku
par. Cis. 1091 (s budovou &.p. 381), k.u. Staré Brno, obec Brno, vilastnik pozemku par. &is. 1092 (s
budovou ¢&.p. 420), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1093 (s budovou &.p. 421), k.U.
Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1101 (s budovou &.p. 60), k.u. Staré Brno, obec Brno,
vlastnik pozemku par. €is. 1102 (s budovou &.p. 59), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par.
Cis. 1103 (s budovou &.p. 58), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. ¢is. 1104 (s budovou
€.p. 57), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1105 (s budovou &.p. 54), k.u. Staré Brno,
obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1106 (s budovou &.p. 37), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik
pozemku par. Cis. 1114 (s budovou ¢&.p. 1003), k.u. Staré Brno, obec Brno, vilastnik pozemku par. &is.
1117/3 (s budovou &.p. 980), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. ¢is. 1118 (s budovou ¢&.p.
14), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1119 (s budovou &.p. 10), k.u. Staré Brno,
obec Brno, vlastnik pozemku par. ¢is. 1750 (s budovou &.p. 662), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik
pozemku par. &is. 1751 (s budovou bez €p/€e), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is.
1752/1, k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. &is. 1752/2 (s budovou bez &p/&e), k.u. Staré
Brno, obec Brno, vlastnik pozemku par. ¢is. 1752/4 (s budovou bez &p/€e), k.U. Staré Brno, obec Brno,
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vlastnik pozemku par. ¢is. 1755/1 (s budovou ¢.p. 664), k.u. Staré Brno, obec Brno, vlastnik pozemku
par. Cis. 1755/2 (s budovou bez ¢&p/¢e), k.. Staré Brno, obec Brno.

V pribéhu fizeni doSlo v disledku rozdéleni vyc¢lenénim slou¢enim spolecnosti ke zméné Ucastnika
fizeni: spol. EG.D, a.s. Lidicka 1873/36, 602 00 Brno nahrazena spol. EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36,
60200 Brno.

ProtoZe se jedna o fizeni s velkym poctem ucastnik(, dorucil stavebni ufad oznameni o zahajeni fizeni a
dali pisemnosti v fizeni postupem podle ust. § 144 odst. 6 spravniho fadu, dotéenym organim se
dorucuje jednotlivé. Oznameni o zahdjeni fizeni a dal$i ukony v fizeni bylo u¢astnikiim uvedenym v ust.
§ 27 odst. 1 spravniho fadu doruceno jednotlivé, ostatnim ucéastnikim vefejnou vyhlaskou. Soucasné
s vyvéSenim na ufedni desce bylo oznameni o zahajeni fizeni a dal§i dokumenty zvefejnény zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Podle ust. § 112 odst. 1 stavebniho zakona jsou vlastnici sousednich
pozemkl a staveb na nich zafazeni do okruhu U¢astniku stavebniho Fizeni z dGvodu mozného pfimého
dotéeni jejich vlastnického prava rozhodnutim (ij. ucastnici fizeni podle ust. § 109 pism. e) a f)
stavebniho zakona), identifikovani oznacenim pozemku a staveb podle evidence v katastru nemovitosti.

Stavebni dfad ve stavebnim Fizeni pfezkoumal zadost podle ust. § 111 stavebniho zékona z toho
hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéfil zejména, ze
a. projektova dokumentace je zpracovana v souladu s uzemnim rozhodnutim nebo regulaénim
planem nebo vefejnopravni smlouvou Uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo Uzemnim
souhlasem, a v pfipadé stavebnich uprav podmiriujicich zménu v uzivani stavby jeji soulad s
uzemné planovaci dokumentaci,
b. projektova dokumentace je Uplna, pfehledna, a zda jsou v odpovidajici mife FeSeny obecné
pozadavky na vystavbu,
c. je zajistén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potiebného k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem,
d. predlozené podklady vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotéenymi organy.
Rovnéz stavebni ufad ovéfil rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

Ad a): Navrhovana stavba je v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim &. 368 ze dne 24.03.2022 ¢&.j.
MCBS/2022/0005703/SRBJ, které nabylo pravni moci dne 28.11.2025.

Ad b): Projektova dokumentace je vypracovana dle vyhlasky &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
v platném znéni. Rozsah a obsah jednotlivych €asti odpovida druhu a vyznamu stavby, podminkam
v Uzemi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti a vlivu na Zivotni prostfedi. Z zadosti, jejich
pfiloh a projektové dokumentace je zfejmy rozsah projednavaného zaméru. Dokumentace stavby spliuje
pozadavky stanovené vyhladkou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni, 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, v plathém znéni a 398/2009 Sb., o
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, v platném znéni.

Ad c): Pfijezd ke stavbé je zajistén po ulici Anenska. Bytovy diim bude napojen na nové pfipojky vody,
kanalizace, horkovodu, elektrické energie a elektronickych komunikaci. K navrzenému feSeni napojeni
vydali vlastnici inzenyrskych a technickych siti sva stanoviska. Z hlediska napojeni siti je stavba
v souladu s pozadavky na technickou infrastrukturu. Z hlediska dopravni infrastruktury bude objekt
napojen na stavajici ulici Anenska, bylo vydano stavebnim Gfad Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno-
stfed rozhodnuti o povoleni sjezdu na mistni komunikaci ul. Anenskou ze dne 16.11.2023 pod
¢.j. MCBS/2023/0145918/ADAM, které nabylo pravni moci dne 9.12.2023. Objekt bude dale napojen na
stavajici ulici Pekafska (dopravné nevyznamny sjezd), bylo vydano Odborem dopravy Magistratu mésta
Brna rozhodnuti o pfipojeni pozemni komunikace vjezdu na mistni komunikaci ul. Pekafska ze dne
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15.12.2023 pod &.j. MMB/5/85/0339006/2023-r, které nabylo pravni moci dne 5.1.2024. Zadost byla dale
podlozena vyjadfenim spravce komunikace Brnénskych komunikaci, a.s. pod ¢.j. BKOM/23009/2023 ze
dne 2.11.2023 a ¢.j. BKOM/07547/2025 ze dne 22.4.2025. Vypocet potfebnych parkovacich mist byl
proveden dle CSN 736110 v &asti B.4 souhrnné technické zpravy B. Potiebna parkovaci stani v poétu
107 stani jsou splnéna navrzenym feSenim v poctu 107 stani v podzemnich garazich domu a 5
venkovnich stani pfed objektem.

Ad d): Kzadosti o vydani stavebniho povoleni pro pfedmétnou stavbu byla doloZzena projektova
dokumentace vypracovana v 2/2023 a autorizovana Ing. arch. Zdefikem Eichlerem, CKA 03101, jejiz
soucasti byla také dokladova Cast obsahujici souhlasna vyjadfeni, zavazna stanoviska, stanoviska a
rozhodnuti dotéenych organd, jejichz vycet je uveden vyse v textu odivodnéni tohoto rozhodnuti. Pokud
zavazna stanoviska a stanoviska dotéenych organ(i obsahovala podminky, byly tyto zahrnuty do
podminek ve vyrokové Easti tohoto rozhodnuti. V pfipadé, Ze byla spravnimi organy vydana samostatna
rozhodnuti, nebyly podminky téchto rozhodnuti zahrnuty do vyrokové E&asti tohoto rozhodnuti, jelikoz
kontrola a vymahani téchto podminek je v pusobnosti spravniho organu, ktery jej vydal.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou zadost a pfilozené podklady a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou
ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem a zadmér je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich pfedpisl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, s technickymi
pozadavky na stavby, s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist, se stanovisky a zavaznymi stanovisky dotéenych organa.

Stavebni Ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl tak,
jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Stavebni povoleni
pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni
svého zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiZ byla zahdjena.

Zadost byla podana u stavebniho ufadu UMC mésta Brna, Brno-stied. Dne 1.7.2024 nabyla uginnosti
obecné zavazna vyhladka statutarniho mésta Brna &. 25/2023, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska
statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna. Touto zménou presla veskera
agenda stavebnich Ufadi na Uzemi meésta Brna z ufadd méstskych &asti na Odbor stavebniho fadu
Magistratu mésta Brna, ktery nyni vykonava pfenesenou plsobnost obecniho stavebniho ufadu a
kontrolu ve vécech stavebniho fadu podle nového stavebniho zakona, a to i ve vécech, které byly
zahajeny pfed ucinnosti tohoto zakona. Z tohoto dlvodu v Fizeni sp. zn. 3200/MCBS/2024/0016420
zah&jeném dne 25.1.2024 u stavebniho dfadu UMC mésta Brna, Brno-stfed pokraduje/vydava rozhodnuti
Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna. Na zakladé této zmény doSlo k upravé spisové
znacky, puvodni spisova znacka se nahrazuje novou spisovou znackou OSR/MMB/0513291/2024/Zem.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona dokon¢i podle dosavadnich pravnich pfedpisd. Za den nabyti UCinnosti se dle
ust. § 334a odst. 3 véty druhé nového stavebniho zakona povazuje 1. Eervenec 2024.

Dle ust. § 330 odst. 3 nového stavebniho zakona fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti G€innosti
tohoto zakona dokonci stavebni Ufad, ktery se stal prisluSnym k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v
dané véci podle tohoto zakona. Timto stavebnim Ufadem je Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta
Brna.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se muze ucastnik Fizeni odvolat ve Ih(té 15 dnd od jeho doruceni ke Krajskému
uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni ufad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc¢inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti, nebo nejpozdé&ji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho Fadu.

Ing. Ivana Hlavkova
vedouci obvodu | stavebniho urfadu
Odbor stavebniho fadu

Spravni poplatek byl vymeéfen podle polozky & 18 bodu 1 pism. b) a h) zakona ¢&. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni ucinném do 31.12.2023, ve vySi 13.000 K¢&.

Dale:
- Ufedni deska Magistratu mésta Brna

Vefejna vyhlaska bude vyvésena na Ufedni desce Magistratu mésta Brna po dobu min. 15 dnl po dni
vyvéseni. Soucasné vefejna vyhlaska bude zvefejnéna po stejnou dobu zplsobem umozniujici dalkovy
pfistup. V souladu s ust. § 25 odst. 2 a 3 spravniho fadu, se tato vefejna vyhlaska povazuje za doru¢enou
patnactym dnem po dni, kdy byla vyvéSena na ufedni desce Magistratu mésta Brna.

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:
Zverfejnéni zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup ukonceno dne:

DORUCI SE

Uéastnik fizeni podle ust. § 109 pism. a) stavebniho zékona, tj. stavebnik — doruci se jednotlivé

1. RUBELA, a.s., GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno, v zastoupeni: Ing. Ludék Odehnal, Na Milifi 121,
678 01 Blansko

Ugastnici Fizeni podle ust. § 109 pism. b) aZ d) stavebniho zékona — doruéi se jednotlivé

2. Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupené Magistratem mésta
Brna, Majetkovym odborem, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

3. CR - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha

4. Ing. DuSan Laznicek, Teperova 467, 664 01 Bilovice nad Svitavou

5. Alice Lazni¢kova, Teperova 467, 664 01 Bilovice nad Svitavou

6. Jana Zukalova, Jurkovic¢ova 461/15, 638 00 Brno
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7. Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

8. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno

9. CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha

10. Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha

11. Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, 656 46 Brno

12. E.ON Ceska republika, s.r.o., F. A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budé&jovice

13. EG.D, s.r.o0., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

14. Faster CZ spol. s r.o., Jarni 1064/44g, 614 00 Brno

15. GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, zast. GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska
499/1, 602 00 Brno

16. Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 966/67a, 602 00 Brno

17. Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, 602 00 Brno

18. T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha

19. Technické sité Brno, a.s., Barvifska 822/5, 602 00 Brno

20. Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, 638 00 Brno

21. Vodafone Czech Republic a.s., Namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha

Ugastnici fizeni podle ust. § 109 pism. e) az f) stavebniho zakona — doruéi se vefejnou vyhlaskou

viastnici sousednich pozemku a staveb identifikovani oznaéenim nemovitosti podle katastru nemovitosti:
vlastnik pozemku par. ¢is. 1041 (s budovou &.p. 426), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. ¢is. 1042/1 (s budovou ¢&.p. 914), k.U. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1043 (s budovou €.p. 424), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1049 (s budovou €.p. 422), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1050 (s budovou €.p. 409), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1057 (s budovou €.p. 418), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. ¢is. 1058/1 (s budovou €.p. 417), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. ¢is. 1063 (s budovou &.p. 416), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1091 (s budovou €.p. 381), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1092 (s budovou €.p. 420), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1093 (s budovou €.p. 421), k.U. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1101 (s budovou €.p. 60), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1102 (s budovou &.p. 59), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1103 (s budovou &.p. 58), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1104 (s budovou €.p. 57), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1105 (s budovou €.p. 54), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1106 (s budovou €.p. 37), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1114 (s budovou €.p. 1003), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1117/3 (s budovou €.p. 980), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1118 (s budovou €.p. 14), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1119 (s budovou €.p. 10), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1750 (s budovou ¢€.p. 662), k.U. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1751 (s budovou bez &p/Ce), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1752/1, k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. €is. 1752/2 (s budovou bez ¢p/€e), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1752/4 (s budovou bez ¢p/&e), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1755/1 (s budovou €.p. 664), k.u. Staré Brno, obec Brno
vlastnik pozemku par. &is. 1755/2 (s budovou bez €p/€e), k.u. Staré Brno, obec Brno
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C.j. MMB/0148299/2026

NA VEDOMI

DOTCENE ORGANY - doruci se jednotlivé

22. CR - Statni energeticka inspekce, Kotlarska 931/53, 602 00 Brno

23. Hasigsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Krajské feditelstvi, Odbor prevence, Stefanikova
103/32, 602 00 Brno

24. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno

25. Magistrat mésta Brna, Odbor pamatkové péce, Malinovského namésti 624/3, 601 67 Brno

26. Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, Kounicova 949/67,
601 67 Brno

27. Magistrat mésta Brna, Odbor zivotniho prostfedi, Kounicova 949/67, 601 67 Brno

28. Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed, Odbor Kancelar starosty a vnéjSich vztah(, krizové
fizeni, Dominikanska 264/2, 601 69 Brno

DALE OBDRZI

29. Magistrat mésta Brna, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno - ufedni deska
30. statistika

31. opravnéna ufedni osoba

32. spis
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