Méstsky urad Breclav

odbor stavebni a zivotniho prostiedi
oddéleni zivotniho prostfedi a pamatkové péce

namésti T.G.Masaryka 42/3 Breclav 690 02
Cislo jednaci: MUBR 91228/2026 V Breclavi 23. 6. 2026

Spisové znacka: MUBR-S 59468/2026 ZP/Uh

Opravnéna urfedni osoba: Ing. Viadimira Kubikovéa
Telefon: 519 311 202
E-mail: viadimira.kubikova@breclav.eu

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostfedi
a pamatkoveé péce (dale jen spravni organ), jako v&cné a mistné pfisludny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu§ 10 a § 11 zékona €. 500/2004
Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a§ 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zadateli:

kterého zastupuje na zakladé piné moci |} | T T D B B R
I N I O N (clc jon Zadaiel),

Zameér:
»Zména stavby pred dokonéenim, stavebni Upravy a pfistavba sklepa €. e. 433 ,, na
pozemku p. €. st. 2056, 3031/2 (vinice) p. €. st. 1128 a p. €. 3046/62 (vinice) k. u. Velké

Bilovice®“, na pozemku p. €. 3400/188 (vinice), p. €. st. 2915 v k. 0. Velké Bilovice, dle
dokumentace pro zménu stavby prfed dokoncCenim, datum 02/2026, ID dokumentace

SR0X01V510N,vypracoval: [N NN I NN I T N N N C<AT
T

l.
je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny.

.
Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto:

. Souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu podie
ustanoveni § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptadniho fondu,
(dale jen ,,zakon o ZPF*) na ¢asti pozemku p. €. 3046/62 v k. . Velké Bilovice o celkové
odnimané vyméfe 108 m?, v rozsahu dle grafické prilohy tohoto souhlasu. Odnéti je
poZzadovano za ucelem zaméru stavby ,Zména stavby pfed dokon&enim, stavebni Upravy a
pfistavba sklepa €. e. 433, na pozemku p. €. st. 2056, 3031/2 (vinice) p. €. st. 1128 a p. ¢.
3046/62 (vinice) k. u. Velké Bilovice®, na pozemku p. €. 3400/188 (vinice), p. €. st. 2915 v k. U.
Velké Bilovice.
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A. vymezeni pozemku/€asti, kterych se souhlas tyka

‘G Pozemky Vyméra v m? BPEJ / ti. cultura
T p. €. celkova odnimana ochrany
Velké 3046/62 128 108 0.05.11/I. vinice
Bilovice

B. Vymezeni platby odvodu v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF a stanoveni
jeji orientaéni vyse

Za trvalé odnéti ze zemédélského pudniho fondu budou pfedepsany spravnim organem

odvody v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ZPF.

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti zemédélské

pudy ze ZPF stanovuje orientaéné ve vysi 4.050,-K¢é.

C. v souladu s § 9 odst. 8 zakona o ZPF se ukladaji zadateli tyto podminky:

1. Zajistit na vlastni naklad provedeni skryvky kulturnich vrstev pudy, ve vrstvé humusového
horizontu ornice 0,30 m z plochy trvalého odnéti. (viz pfiloha 1).

2. Vsouladu sust. § 8 odst. 1 zakona o ZPF je zadatel povinen na vlastni naklady zajistit
hospodarné vyuziti kulturni vrstvy puady tj. cca 33 m®ornice, skryvka bude uloZena na
deponii v misté stavby a nasledné vyuzita rovnomérnym rozprostfenim v ramci sadovych
uprav na nezastavéné €asti pfedmétného pozemku a pozemku p. &. 3018/1 v k. U. Velké
Bilovice v mocnosti 0,10 m. Nize uloZzeny horizont neni ke skryvce navrzen.

3. Skryta zeminabude chranéna pred poskozenim a znehodnocenim. Prace budou provadény
tak, aby nedoSlo ke znecisténi pldy Skodlivymi latkami, které ohroZuiji Zivotni prostiedi.

4. Zadatel vytyCi znaCkamitrvalejSiho charakteru povolené mnozstvi zaboru a zabezpeci, aby
pfi realizaci stavby nebyl naruSovan ostatni zemédélsky pudni fond.

5. Zadatel ugini opatieni, aby bé&hem provadéni &innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo
ke kontaminaci odnimanych ani pfilehlych zemédélskych pozemkd.

6. Stavba muze byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto souhlasem.
VesSkeré zmény je zadatel povinen projednat se spravnim organem ZPF.

7. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po nabyti pravni moci povolujiciho rozhodnuti,
popf. uc€innosti souhlasu vydaného podle zvlastnich pravnich predpisu.

8. Pro vefejny zajem na zadrZeni vody v krajiné deStova voda ze stfech je zasakovana na
pozemku Zadatele nebo zachytavana do mobilnich akumulaénich nadob a vyuzivana pro
zalévani zemeédélskych porostd. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou zasakovany na
terén.

Odavodnéni:
Spravni organ obdrZel dne 27. 4. 2026, Zadost Zadatele, kterym je

I NN N O NN D DD N NN R <icrého zastupuje na
zaklade pine moci [l NI NN N NN B N BB B B B B
-

I o jednotné environmentalni stanoviska za Uelem zaméru ,Zména stavby pred
dokon€enim, stavebni Upravy a pfistavba sklepa €. e. 433 ,, na pozemku p. €. st. 2056, 3031/2
(vinice) p. €. st. 1128 a p. €. 3046/62 (vinice) k. u. Velké Bilovice®, na pozemku p. €. 3400/188
(vinice), p. €. st. 2915 v k. U. Velké Bilovice, jako podklad pro zménu stavby pfed dokonéenim.
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Popis zaméru:

Jedna se o stavebni Upravu a pfistavbu ke stavajicimu objektu vinného sklepa a vedlejSich
staveb. Na vySe uvedenych pozemcich p. €. 2056 a 3031/2 bylo vydano stav. povoleni pro
stavebni Upravy a pfistavbu sklepa €.e. 433. Pozdéji se naskytla stavebnikovi moznost
zakoupeni sousednich pozemkl €.p.1128 a 3046/62. Po koupi téchto pozemkul stavebnik
prehodnotil svij investiCni zamér a rozsifil jej o vedlejsi stavby na téchto pozemcich.

Nové navrhované vedlejSi stavby budou provedeny jako dfevostavba. ZastrfeSeni kolarny a
wellness bude pomoci extenzivni zelené stfechy.

Objekt je napojen stavajicimi pfipojkami na vefejné inZenyrské sité a na pésia vozidlovou
komunikaci v trati Pod Pfednima.

Hlavni objekt SO 01- zUstava beze zmény — tj. pfizemi objektu se nachazi spoleCenska —
degustacni mistnost, vstup do WC a koupelny, tech. zazemi, kuchyrku s jidelnou. Z prostoru
spol. mistnosti se vstupuje do stavajiciho zemniho klenutého sklepa. Ve spoleéenské mistnosti
se nachazi také schodisté vedouci do podkrovni ¢asti, kde jsou pokoje a socialni zazemi.
VedIgjSi stavby SO 02 — Tinihaus - bude vyuZit jako odpo€inkova jednotka, SO 03 — Wellnes.
Vytapéni, ohfev TUV a chlazeni hlavniho objektu SO 01 je navrZzeno pomoci tepelného
Cerpadla. Vytapéni SO 02 Tinihaus a SO 03 Wellness je pomoci pfimotopnych elektrickych
paneld.

Pfedmétnym zamérem budou doteny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
- Ochrana zemédélského pudniho fondu

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivd na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostfedi prFipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zZivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich diivodu:

Ad) Il. Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze ZPF podle 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu (tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezavislého

na fizeni podle stavebniho zakona):

Predlozenym zamérem jsou dot€eny zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu, timto bylo
pfedmétem zadosti vydani souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pidy ze zemédélského
pudniho fondu na €asti pozemku p. €. p. €. 3046/62 v k. U. Velké Bilovice o celkové odnimané
vyméfe 108 m2. Odnéti je pozadovano za ucelem zaméru stavby ,Zména stavby pred
dokonc€enim, stavebni Upravy a pfistavba sklepa €. e. 433 , na pozemku p. €. st. 2056, 3031/2
(vinice) p. €. st. 1128 a p. €. 3046/62 (vinice) k. . Velké Bilovice®, na pozemku p. €. 3400/188
(vinice), p. €. st. 2915 v k. u. Velké Bilovice.

Pozemek p. €. 3046/62 v k. U. Velké Bilovice je dot€en zménou pravniho vztahu pod Cislem
fizeni V-3282/2026-704, fizeni nebylo k dneSnimu dni ukoneno. Pro navrh rozdéleni
pozemku p. €. 3046/62 v k. U. Velké Bilovice byl zpracovan geometricky plan pro rozdéleni
pozemku- Cislo planu: 4556-97/2025 s navrhem oddéleni 19 m? (nové pozemek p. €.
3046/347, novy viastnik).
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
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*1 Rozdil v souctu vymeér v dusledku zaokrouhleni ¢iselné ur¢enych vymér podie bodu 14.6 pismene
a) prilohy vyhl. ¢. 357/2013 Sb.

K trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédeélského padniho fondu na pozemku p. ¢. 3031/2
v k. U. Velké Bilovice o celkové odnimané vymére 154 m? za icelem zaméru stavby ,Stavebni
Uprava a pristavba sklepa na p. €. 2056 a 3031/2, k. u. Velké Bilovice* bylo spravnim organem
vydan souhlas pod €. j.: MUBR 135454/2024, sp. zn.: MUBR-S 118983/2024 ze dne 17. 9.
2024.

Ptedlozené podklady zpracované 1 1 R 1 1 1

Il cuben 2025, ¢islo zakazky V 1/2026 obsahové spliiovaly poZzadované zakonné prilohy
Zadosti o trvalé odnéti ze ZPF a tvofily tedy dostateCny podklad pro posouzeni Zadosti.

Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti evidovany
ke dni 22. 6. 2026, kdy pfedmétny pozemek p. €. 3046/62 v k. u. Velké Bilovice je ve viastnictvi
Zadatele, ktery je zaroven tim, v jehoZ prospéch je odnéti vydavano.

Pfi uplatnéni souhlasného stanoviska bylo s ohledem na kontinuitu platné uzemné planovaci
dokumentace vzato v potaz, ze pfedmétny zamér je situovan v zastavitelné ploSe, Plochy
rekreace —-RX.

Zdlvodnéni vymezeni odvodl a stanoveni jejich orientaéni vySe

Za trvalé odnéti zemédélské pady ze ZPF o vymére 108 m? za Uc¢elem zmény stavby pred
dokoncCenim — stavebni Upravy a pfistavbu ke stavajicimu objektu vinného sklepa a vedlejSich
staveb se vymezuje platba odvodu, a to v souladu s § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF. V
souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti zemédélskeé pudy
ze ZPF stanovuje orientacné ve vysi 4.050,- K&.

PfedloZené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladi pouzitych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéfeny a nebyly shledany nedostatky.

Zakladni cena zemédélského pozemku p. €. 3046/62 v k. uU. Velké Bilovice je dle pfilohy ¢&. 4
vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni (ocenovaci vyhlaska),
ocenéna sazbou 7,50 K&/m?, nebot pozemek je zafazen do BPEJ (bonitovana pudné
ekologicka jednotka) 0.05.11 (lll. tfida ochrany).

Pozemek neni souc€asti Uzemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim pludy ze zemédélskeho
ptdniho fondu faktory ZP (&ast B prilohy k zakonu o ZPF).

Celkova vysledna €astka odvodl za odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu bude
v souladu s ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ZPF platneho od 1. 7. 2024, vynasobena
koeficientem tfidy ochrany 5 (nasobek zakladni ceny), podle vyhlasky €. 48/2011 Sb.,
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o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich pfedpist jsou pozemky s pfifazenou BPEJ
0.05.11 jsou zarazeny do lll. tfidy ochrany.

Celkova vysledna Castka odvodl za odnéti pldy ze zemédélského padniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymeér jednotlivych bonitovanych pidné ekologickych jednotek a jejich
zarazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vySi odvodu za odnéti pldy ze zemédélského pidniho fondu rozhodne organ ochrany ZPF
po zahajeni realizace zaméru. Pfedepsani téchto odvodu bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahajeno az po projednani a pfipadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravniho pfedpisu a oznameni zahjeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zakona o ochrané ZPF pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany
zemédeélského pudniho fondu vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G€innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisu.

V souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF, je povinny k platbé odvod{ povinen

a. organu ochrany zemédélského plidniho fondu spravniho organu dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti podkladem, a to do 6 mésicu
ode dne nabyti pravni moci.

b. pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru organu ochrany zemeédélského pudniho
fondu spravniho organu, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim. Za zahajeni
realizace zaméru se z hlediska zajmu ochrany ZPF povazuje zahdjeni skryvky
kulturnich vrstev pudy.

Zduvodnéni_podminek, za kterych se souhlas udéluje:

Hloubka skryvky kulturni vrstvy pldy byla stanovena na zakladé provedené kopané sondy ve
vrstvé humusového horizontu ornice 0,30 m. Spravni organ se s navrhem ztotoznil a skryvku
ornice ulozil v této mocnosti, kterda musi byt dle zasad ochrany zemédélského padniho fondu
zpétné vyuzita, Zadatel je povinen na viastni naklady zajistit hospodarné vyuziti kulturni vrstvy
pudy tj. cca 33 m3ornice, skryvka bude uloZena na deponii v misté stavby a nasledné vyuzita
rovhomérnym rozprostfenim v ramci sadovych Uprav na nezastavéné casti pfedmétného
pozemku a pozemku p. €. 3018/1 v k. U. Velké Bilovice v mocnosti 0,170 m.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, uloZzenim, ochranou a o$etfovanim skryvanych
kulturnich vrstev pudy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadeéji vSechny skute€nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a u€elnosti vyuzivani
téchto zemin.

Pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné byl predlozen dostacujici plan
vhodnych opatfeni, ktery byl v celém svém rozsahu rovnéz zahrnut do podminek souhlasu
k odnéti.

Odnimana zemédélska puda BPEJ 0.05.11 je po strance kvality agronomické hodnoty
vyhodnocena jako pramérné produkéni pudy, vyuzitelné v izemnim planovani. Spravni organ
pfinlédl ke skuteCnosti, kdy stavba je umistovana v souladu s uzemnim planem v zastavéné
ploSe a pada lll. tfidy ochrany je dot€ena v nepatrném rozsahu s ohledem na skutecnost, Ze
je stavba umisténa ve stavajici zastavbé vinnych sklepl. Ciselny kod BPEJ charakterizuje
zemédélské pozemky a cilem zafazeni jednotlivych pud do BPEJ je hospodarské ocenéni
vSech agronomicky a ekonomicky rozhodujicich vlastnosti zemédélského uzemi nebo
pozemku véetné klimatu a reliéfu.

Organ ochrany ZPF v ramci tohoto fizeni hodnotil zamér dle pozadavkl zasad ochrany
zemeédeélského pudniho fondu dle zakona o ZPF. V této souvislosti prihlédl ke skuteCnosti, ze
se jedna o plochu v zastavéném uzemi. Nezbytnost zaboru, je dle organu ochrany ZPF
individualni v ramci potfeb jednotlivce a pouze konstatujeme, Ze v ramci navrzenych staveb je
vyjimana nezbytné nutna plocha.
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Po posouzeni zadosti a jejich pfiloh doloZzenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, Ze
nebude narusena organizace zemeédélského padniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi, umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodafovani ZPF, nenachazi se
zde komunikace slouzici k zemédélskému obhospodafovani pozemkd. Zamérem rovnéz
nebudou dotCena zadna odvodfiovaci ani zavlazovaci zafizeni, nenachazeji se zde zadna
opatfeni slouzici k ochrané pudy pred erozi a nejsou zadné informace o existenci staveb
k ochrané pozemku pfed erozni €innosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatfeni na
zadrZeni vody Vv krajiné. DodrZzenim podminek bude zajiSténo Setrné sejmuti kulturnich vrstev
pudy, v pfipadé ornice i jeji nasledné hospodarné vyuziti na zemédélskych pozemcich.

Spisovy material obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané Zzadosti,
na zakladé kterych organ ochrany ZPF zadost shledal divodnou a opravnénou a ve smyslu §
9 odst. 8 zakona o ZPF vydal tento souhlas. Byla prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ZPF.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Ze muze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného
environmentalniho stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zruSeni takového
rozhodnuti do$lo. Jednotné environmentaini stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni. Na Zadost Zadatele Ize platnost jednotného
environmentalniho stanoviska prodlouZit nejvyse o pét let, a to i opakované, pokud nedosSlo ke
zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivli zaméru, zejména ke zméné zaméru €i ke zménam v dotéeném uzemi, je
Zadatel povinen pozadat potvrzeni platnosti JES pfipadné o jeho zménu JES. Obdobné plati
i pro zménu stavby pfed dokon&enim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude ucinnosti vaci dotéenym
osobam nabytim pravni mocinasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, jehoz se stane
soudasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti
nabude pravni moci, popfipadé ve Ihitach v ném uréenych.

V pfipadé, Zze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik
povinen ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Nad ramec JES spravni organ z hlediska vybranych sloZek Zivotniho prostredi upozoriuje:
Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist:

- Provadéni stavby musi byt vedeno tak, aby nedoslo ke zhorSeni nebo ohrozZeni jakosti
povrchové a podzemni vody v lokalité, zejména pouzivané mechanizaéni prostfedky
musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrZzena preventivni opatfeni
k zabranéni pfipadnych unik ropnych latek.

- Destové vody ze stfech pfistaveb a zpevnénych ploch budou odvadény a likvidovany
na pozemku investora, nesmi dojit k soustfedénému odtoku deStovych vod
na sousedni pozemky.

(Ing. Lenka Cenkova, 519 311 212)
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Pouceni:
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném Fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Vladimira Kubikova
opravnéna uredni osoba

Obdrzi:

Na védomi:
1. Meésto Velké Bilovice, nam. Osvoboditeld 570, 691 02 Velké Bilovice

Priloha: Pfiloha &. 1: grafické znazornéni poZzadovaného odnéti a skryvky ornice
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Priloha €. 1: grafické znazornéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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