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VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Méstsky ufad Bfeclav, stavebni Ufad, jako stavebni ufad pfislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism.
f) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon") v fizeni o povolenl zaméru prezkoumal podle ust. § 182 az 192 stavebniho zakona
zadost, kterou dne 26.01.2026 podal

Ales Tschépa, nar. 10.06.1975, J. Opletala 3572/14a, 690 02 Bfeclav,
kterého zastupuje STRALLMAG s.r.o., ICO 05418623, Cejl 29/76, 602 00 Brno

(dale jen ,stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle ust. § 193 stavebniho zakona:
l. Podle ust. § 197 a 211 stavebniho zékona

povoluje
stavbu:

Rodinny dim
Breclav, Na Zahradach

(dale jen ,stavba") na pozemku parc. €. 228/3 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim
uzemi Bfeclav. Nebude-li dale uvedeno jinak, jedna se o katastralni uzemi Breclav.

Druh a ucel povolované stavby nebo zafizeni:

- Novostavba rodinného domu, ktera bude napojena novymi pfipojkami vody, kanalizace
a NN na stavajici technickou infrastrukturu, objekt bude napojen stavajicim sjezdem
na komunikaci na ulici Na Zahradach. Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze.

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku
a sousednich staveb:

- Stavba je umisténa na pozemku parc. €. 228/3 do hranice s pozemky parc. €. st. 1059/5,
6207, parc. €. 1059/1 a 3811/3. V dané lokalité se vyskytuje pfevazné fadova zastavba
do hranice se sousednimi pozemky.
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Ureni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pldorysnou velikost, maximalni
vySku a tvar a zakladni udaje o kapacité:

- Drevostavba rodinného domu bude jednopodlazni s obytnym podkrovim a garazi. Objekt
bude nepodsklepeny s jednou bytovou jednotkou, pldorys ma tvar obdélniku
s pudorysnymi rozmeéry 13,47 x 8,80 m véetné garaze, ktera je napojena na RD.
Zastavéna plocha objektu bude 118,54 mZ2.

Vymezeni uzemi dot€eného vlivem stavby nebo zafizeni.

- Vlivem stavby budou dotéeny pozemky parc. &. 228/3, na kterych se stavba umistuje
a sousedni pozemky parc. €. st. 1059/5, 1045, 6207, parc. ¢. 191/40, 3811/3 a 1059/1.

Stavba obsahuje:

- Novostavba rodinného domu ma pudorysny tvar obdélniku s ptidorysnymi rozméry 8,80 x
5,90 m. Objekt bude zaloZzen na betonovych zakladovych pasech Sifky 500 mm a 500
mm vysky. Zakladové pasy budou z betonu prostého C20/25. Na zakladové pasy bude
provedeno ztracené bednéni z betonovych tvarnic tloustky 500x300x250 mm, které
budou vyplnény betonem C20/25. Nosné stény budou tvofeny z dfevéného sténového
systému, ktery se sklada ze sloupkd 60 x 160 mm izolace a oboustranného zaklopu
z OSB desky. Vnitfni stény objektu jsou nenosné stény ze systému SDK. Skladba stény
je tvofena nosnym sloupkem 60x160 mm, ztuzidla 60x160mm, oboustranného zaklopu z
OSB desky, izolaci z mineralnich vilaken, aplikovana parozabrana a interiérova malba.
Preklady jsou soudasti ramové dfevéné konstrukce. Stropni konstrukce bude dievény
tramovy strop ze sadrokartonovym podhledem. Pro vstup do obytného schodisté bude
slouzit tzv. mlynafské schodisté. Stfecha bude sedlova se sklonem 45° konstrukce
stfechy bude dfevény krov, krytina plechova. Do stfechy budou uloZeny stfeSni okna,
v poétu 4ks. VysSka hfebene je 6,198 m. Fasada je palubkova a omitka silikonova.
Dfevéné prvky budou impregnované. V interiéru bude vnitfni malba, v koupelné jsou
poplastované obklady. Primarnim zdrojem tepla bude tepelné Cerpadlo vzduch-vzduch
s vnitfnimi jednotkami v kazdé mistnosti. Jako doplfiujici otopné téleso budou pouzita
krbova kamna s vykonem 3 — 7,8 kW. Pro odvod spalin bude pouZit nerezovy komin,
systémové uchyceny k nosné konstrukci objektu. Komin bude vystavén v interiéru a bude
izolovan. Tepla uZitkova voda bude ohfivana v hybridnim zasobniku teplé vody
v koupelné o objemu 100 litrd. Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze

- Pro dfevostavbu garaze budou pouzity jako zakladova konstrukce betonové patky
500/500/500 mm, pro nosné sloupy. Nosné stény budou tvofeny z dfevéného sténového
systému, ktery se sklada ze sloupkl 60 x 160 mm izolace a oboustranného zaklopu
z OSB desky. Garaz ma tvar obdélniku s pudorysnymi rozméry 8,80 x 7,57 m. Objekt
bude mit dvé parkovaci stani pro dva osobni automobily. Stfecha bude pultova
s plechovou krytinou se sklonem 8°. Soucasti garaze bude i stavajici zdéna zed do ulice,
kde se nachazi vstup do objektu a garazova vrata. Objekt nebude vytapén a bude
napojen na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem.

- Za rodinnym domem je navrzena nezastfeSena terasa z dfevéného ramu a terasovych
prken o rozmérech 8,80 x 4,0 m.

Il Méstsky ufad BFeclav, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, oddéleni zivotniho prostfedi
a pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ
podle ustanoveni § 66 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zékona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zakona C.
148/2023 Sb.

souhlas

k trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu podle ustanoveni § 9
odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pudniho fondu, (dale jen ,zakon
0 ZPF“) na ¢asti pozemku parc. ¢. 228/3 v k. U. Breclav o celkové odnimané vymére 158 m?
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v rozsahu dle grafické pfilohy tohoto souhlasu. Odnéti je poZzadovano za ucelem zaméru
stavby "Novostavba RD na pozemku parc. €. 228/3 v k. u. Bfeclav®,

"491/39

/ - 1e1/a0
S

3811/2
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LEGENDA

E ODNIMANACAST ZE ZPF

HRANICE PARCEL DLE KATASTR NEMOMVITOSTI

. HRANICE DOTCENEHO POZEMKU

|
" HRANICE BPE : 105 9/1

grafické znazornéni odnimané plochy ze ZPF

A. vymezeni pozemkdu/¢€asti, kterych se souhlas tyka

Pozemky Vyméra v m? BPEJ / ti.
p. €. celkova odnimana ochrany

k. Q. Kultura

Breclav 228/3 273 158 0.62.00/11. zahrada
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B. Vymezeni platby odvodu v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF a stanoveni
jeji orientacni vyse

Za trvalé odnéti ze zemeédélského puadniho fondu budou prfedepsany spravnim organem odvody

v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ZPF. V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona

o ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF stanovuje orientaéné ve vysi
17.354,70 K¢.

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ust. § 27 odst. 1 pism.
a), zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“) s pfihlédnutim
k ust. § 182 stavebniho zakona:

Ale$ Tschépa, nar. 10.06.1975, J. Opletala 3572/14a, 690 02 Breclav

lil. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala spolecnost
STRALLMAG s.r.0., ICO 05418623, Cejl 29/76, 602 00 Brno, hlavni projektant: Ing. Rudolf
Viléek, CKAIT 1001153; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni
stavebniho ufadu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

3. Stavebnik oznami stavebnimu Ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
3.1. Zavére€na kontrolni prohlidka dokon¢ené stavby.

4. Stavba bude dokon&ena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

5. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Dodavatel bude stavebnimu Gfadu
oznamen pred zahajenim stavebnich praci. Provadét stavbu mlze jen stavebni podnikatel,
ktery pfi jeji realizaci zabezpeCi odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

6. Stavebnik je povinen pfi pfipravé, provadéni, uzivani a odstrafiovani staveb, zafizeni
a terénnich Upravy postupovat v souladu s ust. § 160 odst. 2 a 161 stavebniho zakona.

7. Zhotovitel je povinen pfi pfipravé, provadéni, uzivani a odstrafiovani staveb, zafizeni
a terénnich upravy postupovat v souladu s ust. § 163 stavebniho zakona.

8. Stavbyvedouci je povinen pfi pfipravé, provadéni, uzivani a odstranovani staveb, zafizeni
a terénnich upravy postupovat v souladu s ust. § 164 stavebniho zakona.

9. Stavebni dozor je povinen pfi pfipraveé, provadéni, uzivani a odstrafiovani staveb, zafizeni
a terénnich upravy postupovat v souladu s ust. § 165 odst. 2 a 3 stavebniho zékona.

10. Stavebnik, zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor
projektanta, technicky dozor stavebnika, autorizovany inspektor a vlastnik stavby jsou
podle ust. § 169 odst. 1 stavebniho zakona povinni bezodkladné oznamovat stavebnimu
Uradu prostfednictvim systému stavebné technické prevence vyskyt zavazné a opakujici se
zavady nebo havarie stavby a vysledky Setfeni jejich pFicin, doslo-li pfi nich ke ztratam na
Zivotech, k ohrozeni Zivota osob nebo zvifat nebo ke znalnym Skodam. Oznameni musi
obsahovat misto, ¢as, popis oznamované udalosti

11. Pfi stavbé bude v souladu s ust. § 166 stavebniho zakona a ust. § 10 vyhlasky €. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich pfredpisu, pfilohou &. 12, veden stavebni
denik. Ve stavebnim deniku bude uvedeno jméno a pfijmeni osob zabezpecujicich
odborné vedeni provadéni stavby s rozsahem jejich opravnéni a odpovédnosti.

12. Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek
.otavba povolena®, ktery stavebnik obdrzi, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci.
Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi vlivy, aby Udaje na ném uvedené zlistaly
Citelné do ukoncCeni stavby.

13. Stavbu Ize vsouladu sust. § 230 odst. 1 stavebniho z&kona uzivat jen na zakladé
kolauda¢niho rozhodnuti a jen k u€elu vymezenému v tomto rozhodnuti. Po dokonceni
stavby poda stavebnik podle ust. § 232 odst. 1 stavebniho zakona Zadost o vydani
kolaudacniho rozhodnuti, jejiz soucasti budou podklady uvedené v ust. § 232 odst. 2
stavebniho zakona.
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14. Budou dodrzeny podminky vyplyvajici z jednotného environmentalniho stanoviska
Méstského ufadu Brfeclav, odbor stavebni a Zzivotniho prostiedi, oddéleni zivotniho
prostfedi a pamatkové péce ze dne 09.12.2025 €. j. MUBR 61049/2025. V souladu s § 9
odst. 8 zakona o ZPF se ukladaji zadateli tyto podminky:

1. Zajistit na vlastni naklad provedeni skryvky Kkulturnich vrstev pudy, ve vrstvé
humusového horizontu ornice 0,25 m z plochy trvalého odnéti. (viz. pfiloha 1).

2. V souladu s ust. § 8 odst. 1 zakona o ZPF je Zadatel povinen na vlastni naklady zajistit
hospodarné vyuziti kulturni vrstvy pady tj. cca 40 m?® ornice, skryvka bude uloZzena na
deponii v misté stavby a nasledné vyuzita rovnomérnym rozprostfenim v ramci
sadovych Uprav na nezastavéne &asti predmétného pozemku, ktery bude nadale slouZzit
jako pfidomni zahrada (§ 9 odst. 4 zakona o ZPF - i zapisem v katastru nemovitosti).
Nize ulozeny horizont neni ke skryvce navrzen.

3. Skryta zemina bude chranéna pfed posSkozenim a znehodnocenim. Prace budou
provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které ohrozuji zivotni
prostiedi.

4. Zadatel vyty&i znackami trvalej$iho charakteru povolené mnozstvi zaboru a zabezpeéi,
aby pfi realizaci stavby nebyl naruSovan ostatni zemédélsky ptdni fond.

5. Zadatel ugini opatfeni, aby b&hem provadéni &innosti souvisejicich se stavbou
nedochazelo ke kontaminaci odnimanych ani pfilehlych zemeédélskych pozemkau.

6. Stavba mlze byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto
souhlasem. Veskeré zmény je Zadatel povinen projednat se spravnim organem ZPF.

7. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapoCit az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti, popf. u€innosti souhlasu vydaného podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

8. Pro vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné srazkova voda ze stfechy bude vedena do
nadzemni reten¢ni nadrze a bude dale vyuzivana pro zavlahu pozemku, pfepad bude
napojen do jednotného kanaliza¢niho fadu vedouciho podél pozemku. Destové vody ze
zpevnénych ploch (zamkova dlazba drenazni) budou volné vsakovany povrchem
okolniho terénu.

15. Budou dodrZzeny podminky pro provedeni stavby vyplyvajici ze stanovisek a vyjadfeni
vlastnikl a spravcu vefejné dopravni a technické infrastruktury (viz dokladova c&ast
pfilozena k dokumentaci):

- Mésto Bfeclav, odbor rozvoje a investic, oddéleni rozvoje — vyjadieni ze dne 02.02.2026
€. j. MUBR 145123/2025

- EG.D, s.r.o. — vyjadfeni ze dne 27.11.2025, zn. M49992-27172132

- Ceské Radiokomunikace a.s. — vyjadieni ze dne 24.07.2025, & 0000165168 zn
UPTS/0S/402436/2025

- CETIN a.s. — vyjadfeni ze dne 06.11.2025, €. j. 306340/25
- Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. — vyjadfeni ze dne 04.12.2025, ¢. 017361
- GasNet, s.r.o — vyjadieni ze dne 24.11.2025, zn. 5003453236

Oduavodnéni vyroku I.:

Dne 26.01.2026 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zaméru.

Stavebni ufad opatfenim ze dne 13.04.2026 pod €. j. MUBR 45743/2026 vyrozumél o zahajeni
fizeni znamé ucastniky Fizeni a dotéené organy. Sou€asné podle ust. § 189 odst. 1 stavebniho
zakona urcil, Zze ve |hité do 15 dnl od dorucéeni tohoto oznameni mohou u&astnici Ffizeni
uplatnit své namitky.

Stavebni ufad pfezkoumal Zadost podle ust. § 184 stavebniho zékona, projednal ji s u€astniky
fizeni a s dotenymi organy.
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Stavebni ufad posoudil zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze jeho
uskute&nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektova dokumentace stavby splfuje
obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v prlbéhu Fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Zamér splhuje vSechny podminky podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zékona, jelikoz je
v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tuzemi,

b) s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tuzemi, nema-li obec vydan
tuzemni plan:

Umisténi stavby je v souladu se sou¢asné platnym uzemnim planem Mésta Bfeclav, vydanym
dne 24.05.2017, ktery nabyl u€innosti dne 09.06.2017, v€etné& zmény €. 1 z 06/2022, zmény €. 3
z 05/2024 a zmény ¢&. 4 z 01/2025, ktera nabyla uc€innosti dne 21.02.2025 (dale jen "Uzemni
plan"). Stavba bude umisténa v zastavéném uUzemi pfevazné v ploSe oznacené ,BU - Plochy
bydleni vSeobecného. Plochy bydleni vS§eobecného jsou vymezeny k zajisténi podminek pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni. Stavba je v této ploSe
pfipustna.

Posouzeni hladiny zastavby

V platném uzemnim planu Mésta Bfeclav je stanovena hladina zastavby nasledovné:

Pro rozvojové plochy, které nejsou soucasti lokalit, kde je uloZzeno provéreni nového vyuZiti
tuzemni studii a pro plochy v existujici zastavbé, kde je urbanisticka struktura rozvolnéna nebo
neni doposud stabilizovana, je stanovena podlaznost ve vykrese Ciselnym kddem ve Ctverci.
Uvedené céislo stanovuje maximalni pocet nadzemnich podlazi bez podlaZi nejvyssiho, pokud je
podkrovim nebo ustupujicim podlazim. V pfedmétné lokalité je stanovena podlaznost ¢iselnym
kédem 2, tuto podminku navrhovana novostavba splriuje.

Posouzeni zastavitelnosti

Zastavitelnost je v platném uzemnim planu Mésta Bfeclav definovana nasledovné:

Celkova zastavéna plocha novou vystavbou v plochach zmén zastavéného nebo zastavitelného
tuzemi bude ¢init maximalné stanoveny procentni podil z ploch pozemku, na kterych je stavba
umistovana a pozemku souvisejicich se stavbou tak, Ze spolu vytvareji logicky vymezenou
a provozné propojenou funkéni jednotku. Celkové plocha pozemku stavby &ini 273 m?, z dehoz
je zastavéna plocha zéméru 158 m?. Maximélini zastavitelnost pro plochy bydleni véeobecného
je uzemnim planem stanovena na 70 %, coZ je 191,10 m? tuto podminku navrhovana
novostavba splriuje.

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani

Stavebni ufad posoudil soulad navrhované stavby s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 38
a § 39 stavebniho zakona. Po prostudovani zaméru stavebni ufad konstatuje, Ze jsou zajistény
podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi, které
uspokojuje potfeby generace souc€asné, ale i budouci. Pfedlozeny zamér sou€asné hospodarné
vyuziva zastavéné uzemi v souladu s ustanovenim § 38 odst. 4 stavebniho zakona. Navrzeny
zamér rovnéz vyhovuje podminkam pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uUzemi v souladu
s § 39 odst. 1 pism. d) stavebniho zékona.

V dané lokalité se nenachazeji zadné vyznamné urbanistické a architektonické hodnoty, které
by vyzadovaly zvlastni ochranu. Nejedna se o uzemi s vyznamnymi archeologickymi nalezy.
¢) poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisi:

Stavebni ufad posuzoval predlozenou zadost z hlediska poméra v Gzemi, predevsim ve vazbé
na splnéni pozadavkl na vymezovani pozemkl, pozadavki na umistovani staveb
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v

a technickych pozadavku na stavby stanovenych vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Stavebni pozemek svou velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi
poméry umozfiuje umisténi, realizaci a uzivani stavby.

d) poZadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy:

Posouzeni z hlediska pozarni ochrany:

Zamer byl posouzen v pozarné bezpecnostnim feseni stavby, zpracovaném Ing. Barborou
Drapelovou, CKAIT 1003138, v 12/2025, které je soucasti projektové dokumentace.
Navrhovany zamér nevyvolava pfesah pozarné nebezpecného prostoru na sousedni pozemky
a stavby.

Posouzeni z hlediska ochrany verejného zdravi:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje posoudila zamér ve svém zavazném
stanovisku ze dne 27.12.2025, C. j. R/2025/226739/2. Zavazné stanovisko je souhlasné a bez
podminek.

Posouzeni z hlediska ochrany zivotniho prostredi:

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostfedi
a pamatkové péce, posoudil zamér ve svém jednotném environmentalnim stanovisku ze dne
09.12.2025, &. . MUBR 161049/2025. Zamér je pfipustny z hlediska vSech slozek odboru
zivotniho prostfedi a podminky byly zapracovany do podminek tohoto rozhodnuti.

e) poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:

- Stavba bude novymi pfipojkami elektfiny, vody a kanalizace napojena na stavajici
technickou infrastrukturu. Jelikoz se jedna dle pfilohy €. 1 odst. 1 pism. a) bod 30
stavebniho zakona o drobné stavby, tyto stavby v souladu s ust. § 171 stavebniho
zakona nevyZaduji povoleni.

- Zameér nevyzaduje nové napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu, objekt je napojen
stavajicim sjezdem na mistni komunikaci.
f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu uéastnika rizeni:

Ugastnici fizeni byli dne 13.04.2026 vyrozuméni opatienim &. j. MUBR 45743/2026 o zahajeni
fizeni o povoleni stavby v souladu s ust. § 188 stavebniho zédkona a bylo jim umoznéno ve lhaté
15 dn0 od doru€eni oznameni o zahajeni fizeni uplatnit namitky. Dale byli ucastnici
obeznameni s tim, Ze se mohou ve Ih(t& 5 dnl seznamit s podklady rozhodnuti. U&astnici
fizeni neuplatnili navrhy ani namitky.

Stanoviska sdélili:

- Mésto Breclav, odbor rozvoje a investic, oddéleni rozvoje — vyjadfeni ze dne 02.02.2026 €. .
MUBR 145123/2025

- Meéstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostiedi
a pamatkové péce — Jednotné environmentalni stanovisko ze dne 09.12.2025 ¢. j. MUBR
161049/2025

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, zavazné stanovisko ze dne 27.11.2025
€. j. R/12025/226739/2

- NET4GAS, s.r.o. — vyjadfeni ze dne 04.07.2025, zn. 6690/25/0VP/N

- Teplo Breclav, s.r.o. — vyjadfeni ze dne 04.07.2025, zn. 2025463621

- NEW TELEKOM, spol. s.r.o. — vyjadfeni ze dne 11.07.2025, zn. 133420463

- EG.D, s.r.o. — vyjadfeni ze dne 04.07.2025, zn. E7459-26387788

- EG.D, s.r.o. — vyjadfeni ze dne 27.11.2025, zn. M49992-27172132

- T-Mobile Czech Republic a.s. — vyjadieni ze dne 07.07.2025, zn. E37076/25

- CEPS, a.s. — vyjadreni ze dne 04.07.2025, &. 202506389, zn. 06389/2025/CEPS
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- Ceské Radiokomunikace a.s. — vyjadieni ze dne 05.07.2025, & 0000165168 zn
UPTS/0S/402436/2025

- Ceské Radiokomunikace a.s. — vyjadfeni ze dne 05.11.2025, zn UPTS/0S/402436/2025
- Vodafone Czech Republic a.s. - vyjadrfeni ze dne 07.07.2025, &. MW9910281496843233
- CD - Telematika a.s. — vyjadfeni ze dne 04.07.2025, &. j. 2202539773

- Turk Telekom International CZ s.r.o. — vyjadfeni ze dne 04.07.2025, ¢. TUTE00794/25

- CETIN a.s. — vyjadreni ze dne 04.07.2025, €. j. 185693/25

- CETIN a.s. — vyjadfeni ze dne 06.11.2025, €. j. 306340/25

- Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. — vyjadfeni ze dne 04.07.2025, €. 015524

- Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. — vyjadfeni ze dne 04.12.2025, ¢. 017361

- Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, pfispévkova organizace kraje — vyjadfeni ze
dne 07.07.2025, zn. 15826/2025

- GasNet, s.r.o — vyjadfeni ze dne 07.07.2025, zn. 5003363182
- GasNet, s.r.o — vyjadreni ze dne 24.11.2025, zn. 5003453236
- STARNET s.r.o. — vyjadieni ze dne 04.07.2025, €. j. 4617/2025
- Quantcom, a.s. — vyjadieni ze dne 07.07.2025, zn. CR1416794

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
pfedpisu ve vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ust. § 27 odst. 2 a 3,
spravniho fadu s pfihlédnutim k ust. § 182 stavebniho zakona:

Mésto Breclav, zast. MU Bfeclav, odborem rozvoje a investic, oddéleni rozvoje, EG.D, s.r.o.,
GasNet, s.r.o., Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., CETIN a.s.

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkum:

Parc. €. st. 1045, 1059/1, 1059/5, 6207, parc. €. 191/40, 3811/3 v katastralnim Uzemi Bfeclav
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Breclav €. p. 826, €.p. 878 a €.p. 879

Okruh uc¢astnikl Fizeni byl podle ust. § 182 stavebniho zakona stanoven ze:
a) stavebnika: Ale$ Tschépa
b) obce, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutec¢nén: Mésto Bfeclav
c¢) vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:
Ales Tschbépa, Mésto Breclav
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkum:
Parc. &. st. 1045, 1059/1, 1059/5, 6207, parc. ¢. 191/40, 3811/3 v katastralnim Guzemi
Breclav
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Breclav €. p. 826, €.p. 878 a €.p. 879

d) osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkUm muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dot&eno:

Mésto Breclav, zast. MU Bfeclav, odborem rozvoje a investic, oddéleni rozvoje, EG.D, s.r.o.,
GasNet, s.r.o0., Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., CETIN a.s.

e) osob, o kterych tak stanovi jiny zakon:----
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Odtivodnéni vyroku Il.:

Predlozenym zamérem jsou dotéeny zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu, timto bylo
pfedmétem Zzadosti vydani souhlasu k trvalému odnéti zemédélské plady ze zemédélského
pudniho fondu na ¢asti pozemku parc. €. 228/3 v k. 0. Bfeclav o celkové odnimané vymére 158
m?2. Odnéti je pozadovano za uUcelem zaméru stavby "Novostavba RD na pozemku parc.
€. 228/3 v k. u. Breclav®.

PfedloZzené podklady zpracované Petrem Skoumalem (fijen 2025) obsahové spliovaly
pozadované zakonné pfilohy zadosti o trvalé odnéti ze ZPF a tvofily tedy dostate¢ny podklad
pro posouzeni zadosti. Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru
nemovitosti evidovany ke dni 8. 12. 2025, kdy pfedmétny pozemek p. €. 228/3 v k. u. Bfeclav je
ve vlastnictvi zadatele, ktery je zaroven tim, v jehoz prospéch je odnéti vydavano.

Pfi uplatnéni souhlasného stanoviska bylo s ohledem na kontinuitu platné iUzemné planovaci
dokumentace vzato v potaz, Ze pfredmétny zamér je situovan v zastavéném uzemi v ploSe BV—
plochy bydleni.

Zdavodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje:

Hloubka skryvky kulturni vrstvy pady byla stanovena na zakladé provedené kopané sondy
ve vrstvé humusového horizontu ornice 0,25 m. Zadatel je povinen na vlastni naklady zajistit
hospodarné vyuziti kulturni vrstvy pidy tj. cca 40 m3 ornice, skryvka bude ulozena na deponii
v misté stavby a nasledné vyuzita na nezastavéné Casti pfedmétného pozemku v misté, ktera
bude nadale slouzit jako zahrada. Nize ulozeny horizont nebyl zastizen, z tohoto ddvodu neni
ke skryvce navrzen. Spravni organ se s navrhem ztotoznil a skryvku ornice ulozil v této
mocnosti, ktera musi byt dle zasad ochrany zemédélského plidniho fondu zpétné vyuzita, a to
rovhomérnym rozprostfenim v ramci sadovych Uprav na nezastavéné Casti pfedmétného
pozemku. Nezastavéné c&ast pfedmétného pozemku, bude nadale slouzit jako pfidomni
zahrada. Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, uloZenim, ochranou a oSetfovanim
skryvanych kulturnich vrstev pudy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku),
v némz se uvadeéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti
vyuzivani téchto zemin.

Pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné byl pfedlozen dostacujici plan
vhodnych opatfeni, ktery byl v celém svém rozsahu rovnéz zahrnut do podminek souhlasu
k odnéti.

Zdlvodnéni vymezeni odvodu a stanoveni jejich orientacni vyse:

Za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF o vyméfe 158 m? za Ucelem vystavby rodinného
domu se vymezuje platba odvodl, a to v souladu s § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.
V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti zemédélské
pudy ze ZPF stanovuje orientané ve vysi 17.354,70 K¢.

Predlozené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladi pouzitych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéfeny a nebyly shledany nedostatky.

Zakladni cena zemédélského pozemku p. €. 228/3 v k. U. Bfeclav je dle pfilohy &. 4 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni (ocenovaci vyhlaska), ocenéna sazbou
13,73 K&/m2, nebot pozemek je zafazen do BPEJ (bonitovana pudné ekologicka jednotka)
0.62.00 (Il. tFida ochrany).

Pozemek je soucasti uzemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim pldy ze zemédélského
pudniho fondu faktory ZP (&ast B pFilohy k zakonu o ZPF): faktor B - Chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod, ochranna pasma vodnich zdroju Il. stupné, ochranna pasma |. stupné
pfirodnich IéCivych zdroji nebo ochranna pasma I. stupné zdrojl pfirodnich mineralnich vod —
ekologicka vaha vlivu 10;

V souladu s pfilohou zakona o ZPF ¢asti D odst. 2 pism. b) nebude ekologicka vaha vlivu pfi
vypoCtu odvodl pouzita, jedna se o plochu rodinného domu, v€etné souvisejicich staveb,
stavebnikem je fyzicka osoba a rodinny dim bude slouzit bytové potfebé stavebnika. Celkova
vysledna ¢astka odvodu za odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu bude v souladu s Casti
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D odst. 4 pfilohy zakona o ZPF platného od 1. 7. 2024, vynasobena koeficientem tfidy ochrany
8 (nasobek zakladni ceny), podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni
pozdéjSich predpisli jsou pozemky s pfifazenou BPEJ 0.62.00 jsou zafazeny do Il. tfidy
ochrany.

Celkova vysledna ¢astka odvodl za odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu je souétem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych plidné ekologickych jednotek a jejich
zarazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vysi odvodl za odnéti pudy ze zemédeélského pladniho fondu rozhodne organ ochrany ZPF
po zahajeni realizace zaméru. Pfedepsani téchto odvodl bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahdjeno aZ po projednani a pfipadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravniho predpisu a oznameni zahajeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zakona o ochrané ZPF pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany
zemeédélského pudniho fondu vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u€innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpisu.

V souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF, je povinny k platbé odvodl povinen:

a) organu ochrany zemédélského pudniho fondu spravniho organu dorugit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti podkladem, a to do 6 mésicu
ode dne nabyti pravni moci.

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru organu ochrany zemédélského pudniho
fondu spravniho organu, a to nejpozdéji 15 dnu pfed jejim zahajenim. Za zahajeni
realizace zaméru se z hlediska zajmu ochrany ZPF povazuje zahajeni skryvky kulturnich
vrstev pldy.

Odnimana zemédélska pida BPEJ 0.62.00 je po strance kvality agronomické hodnoty
vyhodnocena s nadprimérnou produkéni schopnosti, coz odpovida i zafazeni do Il. Tfidy
ochrany, kdy jde o pldy s nadpridmérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné
a s ohledem na uzemni planovani také jen podminé&né zastavitelné. Spravni organ pfihlédl
ke skuteCnosti, kdy stavba je umistovana v zastavéném uzemi s ohledem na skutec¢nost, Ze se
jedna o lokalitu, ktera je jiz zastavéna prevazné fadovymi rodinnymi domy. Ciselny kod BPEJ
charakterizuje zemédélské pozemky a cilem zafazeni jednotlivych pid do BPEJ je hospodarské
ocenéni vdech agronomicky a ekonomicky rozhodujicich vlastnosti zemédélského uzemi nebo
pozemku v&etné klimatu a reliéfu.

Organ ochrany ZPF v ramci tohoto fizeni hodnotil zamér dle pozadavkd zasad ochrany
zemeédélského pudniho fondu dle zakona o ZPF. V této souvislosti pfihlédl ke skute¢nosti, Ze se
jedna o plochu v zastavéném uzemi. Nezbytnost zaboru, je dle organu ochrany ZPF individualni
v ramci potfeb jednotlivce a pouze konstatujeme, Ze v ramci navrzenych staveb je vyjimana
nezbytné nutna plocha.

Po posouzeni zadosti a jejich pfiloh doloZenych pro vydani souhlasu dospél k zaveéru,
Ze nebude naruSena organizace zemédélského pladniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi, umisténim prfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodarovani ZPF,
nenachazi se zde komunikace slouzici k zemédélskému obhospodarovani pozemkl. Zamérem
rovnéz nebudou dotéena Zzadna odvodnovaci ani zavlazovaci zafizeni, nenachazeji se zde
Zadna opatfeni slouzici k ochrané pltdy pfed erozi a nejsou zadné informace o existenci staveb
k ochrané pozemku pfed erozni Cinnosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatfeni
na zadrzeni vody v krajiné. Dodrzenim podminek bude zajisténo Setrné sejmuti kulturnich
vrstev pudy, v pfipadé ornice i jeji nasledné hospodarné vyuziti na zemédeélskych pozemcich.

Spisovy material obsahoval v8echny doklady a néleZitosti potfebné k posouzeni dané zadosti,
na zakladé kterych organ ochrany ZPF Zadost shledal divodnou a opravnénou a ve smyslu § 9
odst. 8 zakona o ZPF vydal tento souhlas. Byla prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemeédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ZPF.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Ze mGze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.
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Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného
environmentalniho stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnlG po dni, kdy ke zruSeni takového
rozhodnuti doSlo. Jednotné environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni. Na zadost zadatele Ize platnost jednotného
environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvySe o pét let, a to i opakované, pokud nedoslo
ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivi zaméru, zejména ke zméné zaméru Ci ke zménam v dotéeném uUzemi,
je Zadatel povinen pozadat potvrzeni platnosti JES pfipadné o jeho zménu JES. Obdobné plati
i pro zménu stavby pfed dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude G¢innosti vici dotéenym osobam
nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, jehoz se stane soucasti.
Zadatel je povinen pInit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabude pravni
moci, popfipadé ve |hitach v ném urenych. V pfipadé, ze by zamér nakonec nepodiéhal
povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen ziskat povolujici ukony z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni ucastnikt:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnu ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Jihomoravskeého kraje podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi
ustanoveni. Odvolani jen proti odvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé.
Oznameni o ovéfeni projektové dokumentace zaSle stavebni ufad také vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. Sou¢asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Podle ust. § 198 odst. 1 stavebniho zakona povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci,
nestanovi-li stavebni Ufad v oddvodnénych pfipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode
dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Podle ust. § 198 odst. 2 stavebniho zakona povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni
Urad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Zze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o
vyhrazené stavby, v€etné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni
stavby zahajeno v dobé jeho platnosti.

Podle ust. § 198 odst. 3 stavebniho zakona dobu platnosti povoleni muze stavebni urad
prodlouzit na zakladé zadosti stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakovang,
nejdéle vSak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni
pravomocné rozhodnuto.

Ing. Vendula Rechova
opravnéna ufedni osoba

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vySi 4000 K¢ byl zaplacen dne 05.05.2026, bankovnim pfevodem.
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Tento dokument musi byt vyvéSen po dobu 15 dnli na uredni desce Méstského uradu
Breclav a obecniho uUfadu obce, v jejimz katastralnim uzemi se ma zamér nebo stavba
uskutecnit, a dale zverejnén zplisobem umozniujicim dalkovy pristup.

Pro pocitani Ihut dle zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni, je smérodatné
vyvéseni na uredni desce Méstského uradu Breclav.

Utedni deska:

VyvéSeno dne: .......ccooeeeeiiiiiiiiiie e, Sejmutodne: ......ccooeiiiiiii

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni, sejmuti a zvefejnéni .....................

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
STRALLMAG s.r.o., IDDS: wpm3kqq

sidlo: Cejl €.p. 29/76, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: Ale§ Tschépa, J. Opletala 3572/14a, 690 02 Bfeclav
Mésto Breclav, zast. MU Breclav, odborem rozvoje a investic, oddéleni rozvoje, nam. T. G.
Masaryka &.p. 42/3, 690 02 Bfeclav 2
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska €.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., IDDS: gnugxza

sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

uCastnici (vefejnou vyhlaskou)

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkum:
Parc. ¢. st. 1045, 1059/1, 1059/5, 6207, parc. ¢. 191/40, 3811/3 v katastralnim Guzemi
Breclav

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Breclav €.p. 826, ¢.p. 878 a C.p. 879

dotéené organy
Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni zivotniho prostfedi a
pamatkové péce, nam. T. G. Masaryka ¢&.p. 42/3, 690 02 Bfeclav 2
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, uzemni pracovisté Bieclav,
IDDS: jaaai36

sidlo: Sovadinova €.p. 450/12, 690 02 Bfeclav 2
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